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2.1

2.2

2.3

Sammanfattning

Projektavdelningen inom samhéllsbyggnadskontoret har avslutat projekt Temyntan som
omfattar detaljplan och genomférande av detaljplanen med utbyggnad av allman platsmark och
mojliggérande av bostadsbebyggelse for Tyreso bostader.

| projektet har gang- och cykelvag, naturmark och tillgangliggérande av busshallplats
fardigstallts. Tyreso bostader har uppfort ca 140 lagenheter med inflyttning i bostaderna under
2018. Bostaderna som fardigstalldes var de billigaste nyproducerade hyresratterna i lanet.

Projektet uppfyllde den mycket snava tidsplanen fér upprattandet av detaljplanen och uppfyllde

den kvalitetsniva som gavs i uppdraget. Dock var kvalitetskraven tydligt underordnade tidplanen
vilket resulterat i att det fardigstallda omradet inte uppfyller de kvalitetskrav som vanligtvis stalls
i kommunen.

Projektet har uppfyllt alla de mal som gavs i uppdraget och gav ett ekonomiskt éverskott till
kommunen om ca 9 milj kr.

Projektfakta

Bakgrund

TyresO Bostader AB inkom till kommunen i maj 2015 med en férfragan om att andra
detaljplanen for del av fastigheten Kamomillen 1 och for fastigheten Nasby 4:1106 till férman for
markanvandning bostadsandamal.

Planomradet ligger mellan Bergfotensvangen och Njupkarrsvagen i Bollmora, i héjd med ett
befintligt busshallplatslage utmed Njupkarrsvagen. Séder om planomradet finns ett viktigt gron-
och rekreationsstrak som i vaster ansluter till ett storre naturomrade och i 6ster till
Wattingestraket. Till Tyresd centrum ar det cirka 2 km. Fastigheterna inom planomradet dgdes
vid projektets start av Tyresé kommun och Tyreso bostader. Planen bedémdes vara forenlig
med da gallande Oversiktsplan.

For att tillmotesga davarande bradskande behov av nya bostader gavs stadsbyggnads-
forvaltningen i direktiv pa MSU i april 2016 att prioritera Tyreso bostaders forfragan. Uppdraget
var att mojliggora for bostader genom att uppratta en detaljplan pa nio manader (till antagande)
och tidsplanen och bostadsintresset tydligt dverordnat andra intressen. | uppdraget ingick dock
att driva dvriga fragor sa nara forvaltningens vanliga krav pa kvalitet som mdgjligt men inom
ramen for tidsplanen och under forutsattning att malet om ca 80 - 160 st bostader kunde nas.

Forvantad nytta

Stadsbyggnadsforvaltningens férvantan for projektet Temyntan var att uppratta och genomféra
detaljplan med syfte att mojliggora for bostader i det aktuella omradet. Det fanns ett stort behov
av bostader och sarskilt hyreslagenheter med relativt [ag hyra inom kommunen och regionen
vilket var den forvantade nyttan for projektet att bidra till.

Malsattningen var att Tyres6 bostader skulle kunna bygga bostaderna enligt samma snava
tidplan som den for planprocessen. Detta innebar en total tidsplan fér bade detaljplanering och
uppférande av bostaderna om endast 18 manader. Utdver det var forvantan att utveckla allman
platsmark och infrastruktur kring projektet som gc-kopplingar, busshallplats och parkmark.

Projektets mal

Projektets mal var fardigstallda bostader och infrastruktur uppférda i enlighet med detaljplan och
avtal. | projektet ingick:

Upprattande av detaljplan for att mojliggora for 80 — 160 nya bostader
Uppfdljning av Tybos genomférande och avtal inkl. kvalitetsprogram
Anlaggande av GC-vag och upprustning av parkmark

Ev trafiksdkerhetshdjande atgarder i naromradet
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2.4 Avgransningar

3.1

Projektet avgransades geografiskt enligt kartbild nedan. Projektet omfattade inte projekterings-
och entreprenadkostnad for VA. Projektet ansvarade dock for att samordna nedlaggning av va

med 6vriga fragor gallande allman platsmark.
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Projektets resultat

Projektet har uppnatt det férvantade och énskade resultatet med att fardigstalla bostader pa
platsen inom en mycket snav tidsram. Pa platsen finns nu 140 hyresrattsbostader uppférda och

aven gc-anslutningar, parkmark och busshallplats utvecklad.

Resultat — maluppfyllelse
Projektet har uppfyllt samtliga mal som gavs i uppdraget.

Resultatet i form av de bostédder som nu finns pa platsen ar ocksa framgangsrika da Tyreso
bostader lyckades producera relativt billiga hyresratter trots nyproduktion. De skal som Tyres6
bostader anges som faktorer till att byggkostnaden och hyresnivaerna kunde hallas nere var
dels det investeringsstod pa 16 miljoner kronor som projektet fick, att de &gde stdrre delen av
marken sjalva och bara behdvde kdpa en bit av kommunen och att de upphandlat ett fardigt
typhus, Sabos Kombohus Mini. Typhuset innebar att huset ar fardigt och att det i det har fallet
inte har stallts nagra ytterligare kvalitetskrav gallande t.ex. utformning eller p-platser i garage

och utformningen av huset.

Det var tydligt att projektet inte skulle stalla de krav pa kvalitet gallande t.ex. byggnadernas
utformning och parkering. Bostadernas placering och volymer, t.ex. férhallande till omgivande
bebyggelse och gronstruktur beddéms som lyckade och smalter in bra med omgivningen.
Markparkeringen som hor till bostédderna tar dock stor markytan i ansprak som skulle kunnat
nyttjas mer effektivt for t.ex. fler bostader, rekreation eller natur. Kvaliteten pa byggnaderna
stdmmer val dverens med det kvalitetsprogram som togs fram men uppfyller generellt inte de
kvalitetskrav som vanligtvis stélls i Tyres6 om att kunna bidra kvalitativt till den bebyggda miljén
och det ar tveksamt hur de kommer att sta sig over tid, t.ex. hur fasaderna kommer att aldras.
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Det finns fina kvalitativa detaljer som entrépartiernas utférande, hansynen till den stora eken
och stegplattorna mellan ett hus och bergskarningen. Men samtidigt &ven brister i detaljerna sa
som taken Over balkongerna som utgors av ytterligare en balkongbottenplatta, utformningen av
bottenvaningarna och métet med gaturummet.
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Anslutning till grénstrék i séder
L o

Anslutning till gata och trottoar
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Uteplats fér de boende

Nyplanteringar inom parkomréadet. Parkomradet &r framst naturmark och en viktig lagpunkt fér

agvattenhantering tyresf) komnm
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Entrévéag och cykelparkering med grént tak

Markparkering
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Entréfasad med hérdgjorda ytor framfér for angéring och markparkering.
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Bevarad ek

3.2 Tid

Planuppdraget gavs 2016-04-20. Detaljplanen och markanvisningsavtal for projektet vann laga
kraft den 27 februari 2017 och bostaderna uppférdes under 2017 - 2018 med inflyttning
sommaren och hosten 2018. Darefter, nar det inte var lika tidskritiskt, fardigstalldes utemiljoer
och allman platsmark och projektet blev klart under hésten 2020. Detta innebar att
planprocessen tog totalt 10 manader (9 manader till antagandet) och produktionstiden for
bostaderna var 16 manader till férsta inflyttning (inkl. forrattning, bygglov och produktion).

3.3 Kostnad

Projektet hdll sig under given budget. Planerad dagvattendamm men istallet krdvdes mer
omfattande atgarder pa naturmark. Overgangsstélle vid busshallplats utgick vilket sparade in pa
kostnader. Exploateringsbidrag och statligt bidrag tadckte kommunens kostnader for projektet
vilket medférde att markférsaljningen i sin helhet blev ett dverskott.

Atgird: Vad ingar? Kalkyl 2018 Utfall
Gc-bana genom omradet Gang-och cykelvag ink belysning 1340 000 kr 850 000 kr
Dagvattendamm Va-konsult fér utredning av floden 1230000 kr 95 000 kr

Dagvattendamm inte aktuellt

Atgirder parkmark Mer omfattande da 390 000 kr 1470000 kr

tyres6 kormmun
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dagvattendamm utgick
Tillganglighetsanpassning
busshpl Projektering, ramper, busshpl 1000 000 kr 1010 000 kr
Trafiksdkerhetshojande
atgarder Overgangsstillen behovdes
i omgivningen ej for busshpl 500 000 kr 0 kr
projektering, projektleding, inmatning,
uppfoljning kvalitetsprogram,
Intern tid byggledning mm. 150 000 kr 400 000 kr
Summa utgifter 4 610 000 kr 3 825 000 kr
Intdkter Exploateringsbidrag 3713 000 kr 3713 000 kr
Medfinansiering busshpl 170 000 kr 185 778 kr
Ersattning Tybo fér intrang/trad
samt trappa/stodmur 81 215 kr 81215 kr
Summa projektets intdkter 3964 215 kr 3979 993 kr
Markforsaljning exkl
exploateringsbidrag 8542 000 kr 8 886 000 kr

5.1

Utvardering av arbetet i projektet

Det som gjorde det mdgjligt att klara den otroligt tighta tidsplanen for detaljplaneringen var den
tydliga prioriteringen for projektet for bade tjanstepersoner och politiker. Tidsplanen forutsatte
att andra uppdrag och fragor fick sta tillbaka och att beredningstiden kortades vasentligt sa att
arbetet med handlingarna kunde paga under tiden. Det innebar att beslut fattades pa
forhandskopior och att extra méten sattes in vid behov. Aven informationen till de narboende
var omfattande och férberedande dialoger genomfordes av Tybo med de boende inom
omradet. Tydligheten i det politiska stallningstagandet for uppdrag var ocksa en forutsattning for
att Tybo redan under detaljplaneprocessen kunde férbereda produktion och ta risken med att
bestélla de modulhus som uppférdes pa platsen.

Det upplagg som kravdes for att klara tidplanen blev en méjlighet att pa forvaltningen arbeta tatt
tillsammans. Detta da det kravdes att flera medarbetare arbetade parallellt med framtagandet
av handlingarna. Det bidrog till att utveckla kvalitetsarbetet med t.ex. rutiner for planarbetet.

Overlamnande

Allman platsmark har efter godkant slutbesiktning éverlamnats till kommunens driftorganisation.

Kvarstaende fragor

Atgarder pa kvartersmark aterstar fér uteplatser, cykelparkering och viss vegation. Dialog fors
med Tyres6 bostdder om detta.
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5.2 Godkannande av slutrapport

Projektet har avslutats och rapporten godkants av styrgrupp via mail den 2021-11-19.

Projektbestallare Projektledare

[Namnfértydligande] [Namnfdrtydligande]
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