iy Stockholms Exploateringsndmnden Utdrag ur protokoll, fort vid
Ly stad sammantrade 2021-12-16, § 48

Tid Torsdagen den 16 december 2021 kl. 16.30 — 17.05
Plats Bravallasalen, Stadshuset
Justering Mandagen den 20 december 2021, §§ 1-24, 26-33, 35-53

Omedelbart justerade paragrafer
Justering Torsdagen den 16 december 2021, §§ 25, 34, 54

Johan Nilsson Emilia Bjuggren

Narvarande

Beslutande ledaméter:
Johan Nilsson (M) ordféranden
Emilia Bjuggren (S) vice ordféranden

Annika Elmlund (M)

Bo Sundin (M)

Peter Backlund (L)

Hampus Rubaszkin (MP) §§ 1-50, 52-54
Susanne Wicklund (C)

Anders Goéransson (S)

Jonathan Metzger (V)

Tjanstgorande erséttare:

Niklas Sandstedt (M) for Arne Fredholm (M)

Ylva M Larsson (MP) for Hampus Rubaszkin (MP) § 51
Andreas Lind (S) for Maria-Elsa Salvo (S)
Susanne Urban (V) for Clara Lindblom (V)

Anders Edin (SD) for Christina Wallmark (SD)
Ersattare:

Mikael Valdorson (M)

Bo Fellstréom (M)

Fredrik Sand (M)

Joakim Rénnback (L)

Ylva M Larsson (MP) §§ 1-50, 52-54
Torsten Lindstréom (KD)

Tjansteman:

Forvaltningschefen Johan Castwall, Jenni Aimgren, Timmie Aspelin, Ann-
Charlotte Bergqvist, Géran Carlberg, Lena Holm, Sara Hégne, Eleonor
Eklind Forslin, Sara Lundén, och Daniel Roos samt
borgarradssekreteraren Daniel Carlsson-Mard och personalféretradaren
Luis Lopez §§ 1-6.

§48
Markanvisning for bostader till Titania AB och Sveaviken
Bostad AB samt komplettering av tidigare

;f:gg%%ata”“ markanvisningar till Sveaviken Bostad AB, ByggVesta
104 20 Stockholm

www.stockholm.se/exploateringskontoret
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AB och Sveafastigheter Bostad AB inom del av
fastigheten Akalla 4:1 i Husby
Dnr E2019-04420

Beslut
Exploateringsndamnden beslutar enligt exploateringskontorets
forslag:

1 Exploateringsndmnden anvisar mark for bostdder inom del av
fastigheten Akalla 4:1 till Titania AB och Sveaviken Bostad
AB samt kompletterar tidigare markanvisningar till Sveaviken
Bostad AB, ByggVesta AB och Sveafastigheter Bostad AB
med markpriser och avgilder och ger kontoret 1 uppdrag att
traffa markanvisningsavtal och tilldgg till
markanvisningsavtal enligt forslag i kontorets
tjansteutlatande.

Handlingar i arendet
Exploateringskontorets tjansteutlatande frén den 30 november
2021.

Namndens behandling av arendet

Framlagda forslag till beslut

1)  Ordféranden Johan Nilsson m.fl. (M), Peter Backlund (L),
Hampus Rubaszkin (MP), Susanne Wicklund (C) och Anders
Edin (SD) foreslér (se beslutet).

2)  Vice ordféranden Emilia Bjuggren m.fl. (S) och Jonathan
Metzger m.fl. (V) foreslar att foreslagen tillaggsanvisning
avser bostadsratt eller hyresritt, samt att ddrutver anfora
foljande:

Upplételseformen introducerades av den forsta
alliansregeringen ar 2009 med en initial prognos pa mellan 3
000-5 000 ligenheter per &r. Agarligenheter kan liknas vid
enskilda villor som staplas pa varandra i ett flerbostadshus dar
varje lagenhet dr en egen fastighet och det gemensamma, som
halls nere till ett minimum, forvaltas av en samfillighet. Men
enligt SCB finns det 1 dagslidget endast cirka 2 100
dgarldgenheter i Sverige, varav 16 dgarldgenheter finns i
Stockholms stad. Den borgerliga satsningen blev ett
misslyckande, eftersom det i princip inte fanns ndgon
efterfragan pa dgarlagenheter. Det finns redan en
upplételseform, bostadsrétten, som fyller behovet av dgd
lagenhet i flerbostadshus.
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Fordelen for den enskilde dgaren av dgarldgenheten kan vara
att de far forvalta och nyttja lagenheten helt fritt och hyra ut
den utan formellt hyresavtal. Det kan forstas verka attraktivt
for den som vill och har rdd att investera och spekulera i
bostider.

Vi ser dock betydande nackdelar for samhéllet och
bostadshyresgésterna.

Spekulationsinslaget pa bostadsmarknaden kommer att 6ka.
Andelen som har osdkra hyresforhéllanden likasa.
Anledningen &r att hyres- och bostadsritter har som en
huvudprincip att den som stér pa kontraktet ocksé dr den som
ska bo dir. Agarligenheter har diiremot ingen begrinsning i
hur manga ldgenheter en privatperson kan édga eller vad
lagenheten anvinds till. Att inte veta vilka som bor 1
trapphuset skapar otrygghet for grannarna.

I rapporten Frdn bostad till hotell — korttidsuthyrningens
forutsdttningar (Hyresgastforeningen, 2018-06-26) kan vi
lasa om hur dgarldgenheter paverkat bostadsmarknaden i
andra stdder. I Barcelona anvénds 10 procent av bestandet till
korttidsuthyrning och 6ver 60 procent av viardarna har detta
som enda syfte. I Oslo har man, trots férre turister och ett
mindre bostadsbestiand &n Stockholm, fler korttidsuthyrningar
bade till antal och som andel av bestindet.

Ett ytterligare problem med dgarldgenheter &r att
fastighetsforvaltningen av dessa riskerar bli av betydligt
samre kvalitet an for motsvarande bostadsritter. Detta dr
nagot bostadsrittsorganisationer ldnge varnat for da ingen ar
tydligt ansvarig for stora delar av fastigheterna, vilka enbart
bestar av dgarldgenheter. Fastighetsforvaltning av hog kvalitet
ar av sarskilt stor betydelse 1 vir del av Europa med stora
temperaturskillnader samt betydligt hdgre krav pa bland annat
miljoanpassade virmesystem och vél fungerande ventilation.

En stilla 6nskan &r att den gronbld majoriteten prioriterar fler
bostéder till overkomlig hyra istéllet for att experimentera
med spekulationsbostdder och utforséiljningar.

Beslutsgang

Ordforanden Johan Nilsson (M) stéller forslagen mot varandra och
finner att nimnden beslutar enligt kontorets forslag som stods av
ordforanden Johan Nilsson m.fl. (M), Peter Backlund (L), Hampus
Rubaszkin (MP), Susanne Wicklund (C) och Anders Edin (SD).

Fleminggatan 4

Box 8311 Reservation
104 20 Stockholm
www.stockholm.se/exploateringskontoret
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Vice ordforanden Emilia Bjuggren m.fl. (S) och Jonathan Metzger
m.fl. (V) reserverar sig mot beslutet med hianvisning till sitt forslag.

Vid protokollet
Timmie Aspelin
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