iy Stockholms Exploateringsndmnden Utdrag ur protokoll, fort vid
Ly stad sammantrade 2021-12-16, § 45

Tid Torsdagen den 16 december 2021 kl. 16.30 — 17.05
Plats Bravallasalen, Stadshuset
Justering Mandagen den 20 december 2021, §§ 1-24, 26-33, 35-53

Omedelbart justerade paragrafer
Justering Torsdagen den 16 december 2021, §§ 25, 34, 54

Johan Nilsson Emilia Bjuggren

Narvarande

Beslutande ledaméter:
Johan Nilsson (M) ordféranden
Emilia Bjuggren (S) vice ordféranden

Annika Elmlund (M)

Bo Sundin (M)

Peter Backlund (L)

Hampus Rubaszkin (MP) §§ 1-50, 52-54
Susanne Wicklund (C)

Anders Goéransson (S)

Jonathan Metzger (V)

Tjanstgorande erséttare:

Niklas Sandstedt (M) for Arne Fredholm (M)

Ylva M Larsson (MP) for Hampus Rubaszkin (MP) § 51
Andreas Lind (S) for Maria-Elsa Salvo (S)
Susanne Urban (V) for Clara Lindblom (V)

Anders Edin (SD) for Christina Wallmark (SD)
Ersattare:

Mikael Valdorson (M)

Bo Fellstréom (M)

Fredrik Sand (M)

Joakim Rénnback (L)

Ylva M Larsson (MP) §§ 1-50, 52-54
Torsten Lindstréom (KD)

Tjansteman:

Forvaltningschefen Johan Castwall, Jenni Aimgren, Timmie Aspelin, Ann-
Charlotte Bergqvist, Géran Carlberg, Lena Holm, Sara Hégne, Eleonor
Eklind Forslin, Sara Lundén, och Daniel Roos samt
borgarradssekreteraren Daniel Carlsson-Mard och personalféretradaren
Luis Lopez §§ 1-6.

§ 45
Markanvisning for bostader inom fastigheten Masugnen
1 i Ulvsunda industriomrade till AB Boritt tillsammans

Fleminggatan 4 med Seniorgarden AB
104 20 Stockholm Dnr E2021-04467

www.stockholm.se/exploateringskontoret
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Beslut
Exploateringsndmnden beslutar enligt exploateringskontorets
forslag:

1

Exploateringsndmnden anvisar mark for bostidder inom
fastigheten Masugnen 1 till AB Boritt tillsammans med
Seniorgérden AB och ger kontoret i uppdrag att triffa
markanvisningsavtal enligt forslag 1 kontorets
tjénsteutlatande.

Handlingar i arendet
Exploateringskontorets tjansteutlatande frén den 24 november

2021.

Namndens behandling av arendet

Framlagda forslag till beslut

1)

2)

Ordféranden Johan Nilsson m.fl. (M), Peter Backlund (L),
Hampus Rubaszkin (MP), Susanne Wicklund (C) och Anders
Edin (SD) foreslér (se beslutet).

Emilia Bjuggren m.fl. (S) foreslér att markanvisningen for
bostdder inom fastigheten Masungen 1 Ulvsunda
industriomrade till AB Boritt tillsammans med Seniorgarden
AB markanvisas med bostadsritt eller hyresritt, samt att
déarutdver anfora foljande:

Kontoret har under hosten 2021 genomfort en ny
markanvisningstivling dir priset avser en markanvisning med
150 lagenheter inom fastigheten Masugnen 1. Denna
markanvisning foreslds ges till AB Boritt tillsammans med
Seniorgarden AB, bostdderna foreslas uppldtas med
bostadsritt eller 4ganderitt.

Upplételseformen introducerades av den forsta
alliansregeringen ar 2009 med en initial prognos pa mellan 3
000-5 000 ligenheter per &r. Agarligenheter kan liknas vid
enskilda villor som staplas pa varandra i ett flerbostadshus dar
varje ldgenhet dr en egen fastighet och det gemensamma, som
halls nere till ett minimum, foérvaltas av en samféllighet. Men
enligt SCB finns det i1 dagsldget endast cirka 2 100
dgarldgenheter 1 Sverige, varav 16 dgarldgenheter finns i
Stockholms stad. Den borgerliga satsningen blev ett
misslyckande, eftersom det 1 princip inte fanns nagon
efterfragan pa dgarldagenheter. Det finns redan en
upplételseform, bostadsrétten, som fyller behovet av dgd
lagenhet i flerbostadshus.
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Fordelen for den enskilde dgaren av dgarlédgenheten kan vara
att de far forvalta och nyttja ldgenheten helt fritt och hyra ut
den utan formellt hyresavtal. Det kan forstas verka attraktivt
for den som vill och har rad att investera och spekulera i
bostéder.

Vi ser dock betydande nackdelar for samhéllet och
bostadshyresgdsterna.

Spekulationsinslaget pa bostadsmarknaden kommer att 6ka.
Andelen som har osdkra hyresforhéllanden likasa.
Anledningen é&r att hyres- och bostadsritter har som en
huvudprincip att den som star pa kontraktet ocksa &r den som
ska bo dir. Agarligenheter har diiremot ingen begrinsning i
hur ménga ldgenheter en privatperson kan dga eller vad
lagenheten anvinds till. Att inte veta vilka som bor i
trapphuset skapar otrygghet for grannarna.

I rapporten Frdn bostad till hotell — korttidsuthyrningens
forutsdttningar (Hyresgastforeningen, 2018-06-26) kan vi
ldasa om hur dgarldgenheter paverkat bostadsmarknaden i
andra stider. I Barcelona anvinds 10 procent av bestandet till
korttidsuthyrning och 6ver 60 procent av vdrdarna har detta
som enda syfte. I Oslo har man, trots farre turister och ett
mindre bostadsbestand &n Stockholm, fler korttidsuthyrningar
bade till antal och som andel av bestidndet.

Ett ytterligare problem med édgarldgenheter ar att
fastighetsforvaltningen av dessa riskerar bli av betydligt
sdmre kvalitet an for motsvarande bostadsritter. Detta ar
ndgot bostadsrittsorganisationer lange varnat for dd ingen ar
tydligt ansvarig for stora delar av fastigheterna, vilka enbart
bestar av dgarldgenheter. Fastighetsforvaltning av hog kvalitet
ar av sarskilt stor betydelse i vér del av Europa med stora
temperaturskillnader samt betydligt hdgre krav pa bland annat
miljoanpassade virmesystem och vél fungerande ventilation.

En stilla 6nskan &r att den gronbla majoriteten prioriterar fler
bostéder till verkomlig hyra istéllet for att experimentera
med spekulationsbostdder och utforsiljningar.

3)  Jonathan Metzger m.fl. (V) foreslar att namnden
aterremitterar drendet och dterkommer med ett nytt forslag till
markanvisning baserat pa ett helhetsgrepp och inga

dganderitter, samt att ddrutdver anfora foljande:
Fleminggatan 4
Box 8311
104 20 Stockholm
www.stockholm.se/exploateringskontoret
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Arendet giller en markanvisning intill Béillstain som del i
exploateringen av Ulvsunda industriomrade. I likhet med vad
Skonhetsradet anfor 1 sin skrivelse till kommunstyrelsen (Dnr
SR 2021/16) menar Vénsterpartiet att det dr av storsta vikt att
staden tar ett helhetsgrepp kring planeringen av omradet kring
Bromma flygfilt. Nuvarande utgang for flygplatsavtalet dr
2038, vilket inte &r langt fram ur ett stadsbyggnadsperspektiv,
och sker nedldggningen tidigare dr det brattom. Pagaende och
planerade insatser riskerar att forsvara och omgjliggora en
effektiv, strategisk och nyskapande omdaning av omréadet till
en mangfacetterad, hallbar och integrerad stadsdel. Som
Skonhetsradet papekar bor ett sidant storre grepp kring
Brommafiltets framtid inledas genast, och
stadsbyggnadskontoret bor tilldelas erforderliga resurser for
det arbetet. Tidigare stadsbyggnadsprojekt av samma
omfattning, till exempel Sodra station — vilket mojliggjordes
genom att staden kunde forvérva ett stort stycke mark av SJ —
foranleddes av ett stort antal utredningar, medborgardialoger
samt minst en overgripande arkitekttdvling. I detta perspektiv
framstar det som djupt problematiskt att besluta om
markanvisningar i valda ldgen utan klargjorda villkor och
utan planer for helheten.

Kontoret redovisar sdledes att arbetet kring planeringen av
omrédet paborjades med en viss tveksamhet 2017. Sedan dess
har osdkerheten snarare 6kat, eftersom tiden for nedlédggningen
av flygplatsavtalet tycks ndrma sig. Man anger att ett
inriktningsbeslut for omradet ska presenteras 2022, men detta
ar rimligtvis fortfarande avhingigt planerna for det framtida
flygfiltsomrddet. Det finns fortfarande bestimmande
forutsdttningar knutna till bullret fran flygtrafiken, vilket
skapar en fortsatt ovisshet kring bebyggelsens innehdll i den
del som &drendet giller, den norra delen av projektomradet
Billsta hamn. Vénsterpartiet dr positivt till att staden strategiskt
kopt upp fastigheter i industriomrédet for att ha storre radighet
1 omradets utveckling. Vi dr ocksd positiva till planerna att {a
tillstdnd en blandad stadsdel med god tillgéng till férskolor och
skolor, arbetsplatser, service och lokaler, och ser med
tillfredsstéllelse pa planerna att fd. Pripps industribyggnader
kan bevaras och anvéndas for idrott- och kulturdndamal. Vi ér
emellertid starkt kritiska till att marken, som drendet géller, ska
anvisas for bostadsritter/dganderdtter. Vi noterar att dessa
bendmningar skrivs thop som likvérdiga, trots att d4ganderétter
saknar tradition i1 Sverige, har foga efterfrigan och utgor ett
incitament till privatpersoners exploatering av bostadsbristen.
Vi ifrdgasitter dven att staden tilldelar mark 1 attraktiva ligen
med god kommunikation f6r uppforandet av bostadsrétter och
kallar det ett "’stort steg framét for omradets utveckling” (s. 2),
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sdrskilt dd antalet bostadsrétter redan dominerar 1 ndromradet.
Kontoret redovisar &ven stora svarigheter att kalkylera
markvérdet och att overblicka kostnaderna for marksanering.
Slutsatsen maste darfor bli att Vénsterpartiet yrkar pa drendets
aterremiss till dess att forutsidttningarna for utvecklingen
klarnat.

Beslutsgang i delen om aterremiss

Ordfoéranden Johan Nilsson (M) stéller forslaget att aterremittera
drendet mot att avgora drendet vid dagens sammantrade och finner
att nimnden beslutar att avgora drendet vid dagens sammantréde.

Beslutsgang

Ordf6randen Johan Nilsson (M) stéller dérefter dvriga forslag mot
varandra och finner att nimnden beslutar enligt kontorets forslag
som stdds av ordforanden Johan Nilsson m.fl. (M), Peter Backlund
(L), Hampus Rubaszkin (MP), Susanne Wicklund (C) och Anders
Edin (SD).

Reservation
Vice ordféranden Emilia Bjuggren m.fl. (S) reserverar sig mot
beslutet med hanvisning till sitt forslag.

Jonathan Metzger m.fl. (V) reserverar sig mot beslutet med
hénvisning till sitt forslag.

Vid protokollet
Timmie Aspelin
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