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Handlaggare Till

Pia Strdm Sjéberg Exploateringsnamnden

08-508 264 84 2021-12-16

Hotell inom del av fastigheten Sodermalm
7:78 pa Sodermalm. Inriktningsbeslut och
delgenomforandebeslut

Forslag till beslut

1. Exploateringsnimnden ger kontoret i uppdrag att fortsitta
utredningarna upp till 1 mnkr (inriktningsbeslut).

2. Exploateringsndmnden ger kontoret i uppdrag att utfora
forberedande arbeten for exploatering omfattande utgifter om
15 mnkr (delgenomforandebeslut).

Johan Castwall
Forvaltningschef

Sara Lundén
Avdelningschef

Peter Svird
Enhetschef

Sammanfattning

Exploateringsndmnden markanvisade den 20 februari 2020 del av
Sodermalm 7:87 invid kvarteret Ormen vid Slussen till Atrium
Ljungberg AB, nedan kallat ALAB, som en del i uppgorelse
rorande Nobel Centers lokalisering vid Slussen.

Markanvisningen syftade till att ett hotell om ca 100 rum och
4500 kvm BTA ska uppforas som en pabyggnad pé
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tunnelbanestation Slussen i enlighet med en befintlig detaljplan,
och att bolaget 1 ett forsta skede skulle utreda om ett
genomforande dr mojligt med hénsyn till byggnadstekniska och
genomforandemdssiga fragor. Se gul markering pa

ortofoto nedan.

Bolaget har i samverkan med Region Stockholm utrett
forutséttningarna och tagit fram en oversiktlig bedomning av
byggnadskostnader for att utfora en pabyggnad pa
tunnelbanestationen med ett hotell 1 enlighet med detaljplanen.
Bolaget har efter detta valt att inte fortsatta sitt engagemang

1 projektet.

Kontoret har tidigare haft andra byggaktorer som intresserat sig
for projektet. Tomtens centrala och attraktiva lage motiverar
fortsatt utredningsarbete for ett genomforande med hotell sa att
markomradets potential tas till vara pa ett sitt som bade &r
ekonomiskt forsvarbart och innebér att stadsrummet upplevs som
attraktivt och funktionellt.

Omrédet utgdr i dag en otillgénglig baksida som inte bidrar
positivt till stadsmiljon. Projektet innebér finansiering av en
forlangning av Mariagriand fram till Thor Modéns trappor vid
Katarinavagen, dels for gdende vilket ger en ny genare koppling
mellan Gotgatan och Katarinavégen, dels innebdrande en
vindmgjlighet for mindre fordon pa Mariagriand. I dag méste
fordon med leveranser till bland annat det befintliga hotellet
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antingen backa in eller backa ut pad Gotgatan. Forldngningen ar
enligt detaljplanen tinkt att tillskapas som ett sa kallat Z-omrade.

For att mojliggora genomforandet av forldngningen av
Mariagrand krévs att arbetet genomfors fore Trafikforvaltningen
(TF) paborjar sina arbeten med ombyggnad av
tunnelbanestationen under borjan av 2022 samt att arbetet
samordnas med TFs utférande. Att utfora arbetet 1 efterhand
innebdr att utdkade kostnader for intrang i TFs anlédggning samt
utokade kostnader for rivningar av nya anlaggningar och
forsvarad atkomst av anldggningsdelarna.

Vigen byggs sé att den senare kan trafikeras for allmén trafik
enligt detaljplanen men tills en byggaktér genomfort hotellet dr
funktionen att en yta kan erbjuda backvindning for mindre
fordon och att en gangvig mojlig att trafikera med
snordjningsfordon leder fram till Thor Modéns trappor vid
Katarinavdgen. Samtidigt genomfors en sdkerhetsdversyn av de
anslutande bergsslanterna. Investeringen kommer dven att
underlétta genomforandet av och minska riskerna for ett
kommande hotellbygge.

Den tidiga investeringen for Mariagriand uppskattas till 15 mnkr.
Fortsatt arbete med utredningar for att utse en ny byggaktor
berdknas rymmas inom 1 mnkr.

En prelimindr 16nsamhetskalkyl enligt nuvardesmetoden har
upprittats. Den bygger pé att avtal tecknas med en ny byggaktor
med villkor motsvarande markanvisningen till ALAB. En
uppdaterad kalkyl kan upprittas nér forslag till markanvisning
foreligger.

Kalkylen bygger pé att en ny byggaktor ska efter
fastighetsbildning forvdrva marken for 25 000 kr per ljus BTA
(prisnivd 2020-01-01). Forsdljningsinkomster berdknas till 117
mnkr, fore avdrag for extraordinéra kostnader for grundldggning
samt att byggnation ska ske ovan trafikerad tunnelbanestation och
pa befintlig konstruktion.

Arendet som avsdg markanvisning till ALAB godkindes av
expertrddet 2020-02-13 (dnr E2020-00605). Ett nytt drende blir
aktuellt vid ny markanvisning.
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Lonsamhetskalkylen enligt nuvardesmetoden for projektet
redovisar positivt nettonuviarde om 40 mnkr. De sammanlagda
utgifterna i lopande prisniva beréknas till ca 68,3 mnkr. Inga
inkomster forutses. Projektets tickningsgrad inklusive nedlagda
nettoutgifter berdknas uppgé till 160 procent.

Avstdmning har skett med stadsledningskontoret.

Kontoret anser att projektet bidrar till att fardigstdlla omradet vid
Slussen pa ett positivt sidtt genom att en tidigare otillgénglig
baksida befolkas. Anstrangningarna att hitta en lamplig
byggaktor bor darfor fortsitta.

Den tidiga investeringen kan ske kostnadseffektivt tack vare
samordning med TF:s arbeten och minskar riskerna i
genomforandet av ett kommande hotellprojekt. Anlédggningen
kan tas i bruk och hallas 6ppen till dess att projektet kv Ormen
paborjas vilket medfor ett betydande viarde oberoende
starttidpunkt for hotellbygget. Det finns en risk att projektet daven
fortsatt skjuts pd framtiden, men det attraktiva laget talar for att
det forr eller senare genomfors 1 sin helhet.

Bakgrund till inriktningsbeslutet

Tidigare beslut

Exploateringsndmnden har 2020-02-20 §42 beslutat att

godkdnna markanvisningsavtal for hotell inom fastigheten
Sodermalm 7:87 i kvarteret Ormen vid Slussen pad Sodermalm
med Atrium Ljungberg AB, dnr E2020-00445. Avtalet tecknades
som en del i en storre uppgorelse med anledning av Nobel Center
vid Slussen.

Arendet som avsdg markanvisning till ALAB godkindes av
expertrddet 2020-02-13 (dnr E2020-00605). Ett nytt drende blir
aktuellt vid ny markanvisning.

Utredningsbeslut for berdknade utredningsutgifter upp till 0,5
mnkr anméldes till exploateringsndmnden 2020-06-11.

Detaljplan for markomradet Dp1998-00893-54 giller sedan 2003.
Detaljplanen ér delvis dndrad genom detaljplanen for Slussen, Dp
2005-08976-54, bland annat innebdrande att forutséttningar for
angoring till hotellet via Katarinavigen togs bort.
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Markanvisning till Atrium Ljungberg upphor

Markanvisningen till Atrium Ljungberg AB syftade till att
bolaget i ett forsta skede skulle utreda om ett genomforande &r
mojligt med hinsyn till byggnadstekniska och
genomforandemadssiga fragor. Bolaget har i samverkan med
Region Stockholm utrett forutsittningarna och tagit fram en
oversiktlig bedomning av byggnadskostnader for att utfora en
pabyggnad pé tunnelbanestationen med ett hotell i enlighet med
detaljplanen. Bolaget har efter detta valt att inte fortsétta sitt
engagemang i projektet. Nista steg skulle ha varit att ta fram en
systemhandling for pdbyggnaden som underlag for berdkning av
overenskommet avdrag pa kopeskillingen 1 enlighet med
markanvisningsavtalet.

Fortsatt arbete med markanvisning

Kontoret har tidigare haft andra byggaktorer som intresserat sig
for projektet. Med tanke pé det attraktiva och centrala ldget ar det
motiverat att fortsdtta att arbeta for ett genomforande med
pabyggnad med ett hotell sa att markomrédets potential tas till
vara pa ett sitt som bade dr ekonomiskt forsvarbart och innebér
att stadsrummet upplevs som attraktivt och funktionellt.

Utredningsarbete for att foresla en ny markanvisning fortsétter.
Det kan 1 det sammanhanget 6vervégas alternativa utféranden
inom den gillande detaljplanens ramar, innebédrande att endast en
mindre del av den byggritt som detaljplanen medger utnyttjas, sa
att kostnader relaterade till pdbyggnaden pé tunnelbanestationen
inte omgjliggor projektet.

Det fortsatta utredningsarbetet far dven visa om det finns
anledning att samordna projektet med en forséljning av
fastigheten Ormen 9, tidigare Sjdmanshemmet, som ligger 1
direkt anslutning inom samma detaljplan. Fastigheten anvinds for
ndrvarande av kontoret for projekt Slussen och avsikten &r att
forsdljning ska ske nér det ar lampligt av hiansyn

till Slussenprojektet.
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Delgenomférandebeslut

Det finns en fortsatt risk att hotellprojektet visar sig svart att
genomfora pé det sitt som avsags i detaljplanearbetet och att det
drgjer ytterligare flera ar tills tomten kan tas i ansprak. Tomtens
mycket centrala och attraktiva ldge ger dock en potential som
innebdr att den forr eller senare kommer att bebyggas.

Omradet utgor i dag en otillgdnglig baksida som inte bidrar
positivt till stadsmiljon. Projektet innebér finansiering av en
forldngning av Mariagrénd fram till Thor Modéns trappor vid
Katarinavagen, dels for gdende vilket ger en ny genare koppling
mellan Gotgatan och Katarinavédgen, dels innebédrande en
vandmojlighet for mindre fordon pa Mariagrind. I dag maste
fordon med leveranser till bland annat det befintliga hotellet
antingen backa in eller backa ut pad Gotgatan. Forldngningen ar
enligt detaljplanen tankt att tillskapas som ett sa kallat Z-omrade.

Region Stockholm, Trafikforvaltningen (TF) genomfor inom kort
ombyggnad av tunnelbanestationen med anledning av projekt
Slussen. For att minska riskerna for och underlitta
genomforandet av ett kommande hotellbygge foreslas att
exploateringskontoret genomfor forléngningen av Mariagrand
inom kvarteret innan TF paborjar sina arbeten.

Vigen byggs sé att den senare kan trafikeras for allmén trafik
enligt detaljplanen, men tills en byggaktor genomfort hotellet ér
funktionen att en yta kan erbjuda backvandning fér mindre
fordon och att en gédngvig mojlig att trafikera med
snorojningsfordon leder fram till Thor Modéns trappor vid
Katarinavdgen. Samtidigt genomfors en sdkerhetsoversyn av de
anslutande bergsslinterna vilka i dag stétt ordrda i manga ar och
utgor en eventuell risk.

Ekonomiska konsekvenser for staden

Kontoret kommer att redovisa de ekonomiska forutsittningarna
for projektet enligt nuvardesmetoden och vilka
budgetkonsekvenser projektet medfor 1 ett fornyat
inriktningsbeslut, alternativt ett genomforandebeslut, nér det
foreligger ett nytt forslag till markanvisning. Den
lonsamhetskalkyl som nu foreligger dr darfor preliminér.
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Lonsamhetskalkyl enligt nuvardesmetoden
Lonsamhetskalkylen enligt nuvirdesmetoden tar hdnsyn till
kommande investeringar fr.o.m. beslutstillféllet i 16pande priser
och beaktar de ekonomiska konsekvenserna for bade
investeringar, driftkostnader och intdkter.

Lonsamhetskalkylen enligt nuvdrdesmetoden for projektet
redovisar i detta tidiga skede) positivt nettonuvirde om 40 mnkr
motsvarande 884 tkr/ekvivalent ligenhet!.

Marken kommer att séljas. Exploateringsgraden uppgér till 2,76.

De sammanlagda utgifterna i 16pande prisniva beréknas till cirka
68,3 mnkr.

Det delgenomforandebeslut som foreligger nu avser endast
utgifter for forlingning av Mariagrind enligt detaljplanen samt
sakerhetsoversyn av intilliggande mark. Investeringen uppgar till
15 mnkr. Fortsatt utredningsarbete for att 4stadkomma en ny
markanvisning tillkommer upp till 1 mnkr.

Utgifter for projektets fortsittning med markanvisning for hotell
avser ersittning till byggaktoren for extraordinédra kostnader samt
administration.

Inkomsterna berdknas till 0 mnkr. Forséljningsinkomster som
avser mark for hotellet berdknas till 117 mnkr och reavinsten
berdknas uppga till 63,8 mnkr.

All ekonomisk risk avseende byggherrens del av projekteringen
star bolaget for. Staden har risk for forgavesprojektering.

Budgetkonsekvenser

Investeringsbudget och forsaljningsinkomster
Investeringsutgifterna for projektet berdknas till cirka 68,3 mnkr
och investeringsinkomsterna till 0 mnkr i I6pande prisniva.
Utfallet 6ver dren berédknas bli enligt nedanstaende tabell:

! Ekvivalent ligenhet motsvarar den sammanlagda tillkommande ytan (BTA)
for bostider, kommersiella lokaler etc. dividerat med 100 (en lagenhet
motsvarar 100 kvm BTA).
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Budgetkonsekvenser Ack

Investering t.o.m.

Mnkr 2020 (2021|2022 |2023 | 2024 Senare Totalt
Utgifter inkl. forvarv (-) 0,0 -0,7]-13,3-52,8] -0,1 -1,4 -68,3
Inkomster (exkl. forséljning) 0,0 0,0 0,0 00 0,0 0,0 0,0
Nettoutgift (-) /-inkomst 0,0 -0,7(-13,3|-52,8( -0,1 -1,4 -68,3
Forséljningsinkomst 0,0 0,0 0,0{117,0 0,0 0,0 117,0

Stadens utgifter/inkomster for exploatering bedéms kunna
finansieras via exploateringsndmndens investeringsbudget for ar
2022. Behov av medel for aren darefter far beaktas i
exploateringsndimndens kommande budgetarbete.

Driftbudget
Projektet bedoms paverka stadens och exploateringsnimndens
resultat enligt nedanstdende tabell.

Budgetkonsekvenser

Drift Kom-
Mnkr 2021 [2022 (2023|2024 | 2025 Senare mentar
Resultatpiverkan ExplN

Lopande intékter/kostnader 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 max 0

Internréanta 0,0l 0,01 0,0] 0,0 0,0 max -0,1
Avskrivningar 0,01 0,0] 0,0 0,0 0,0 max -0,4 ar 2026
Reavinster/forluster 0,0 0,0 63,8 0,0 0,0 0,0| totalt 63,8
Summa resultatpiverkan nimnd 0,0] 0,0] 63,8/ 0,0 0,0

Resultatpiverkan TRN+SDN

Driftskostnader TRN+SDN 0,0( 00] -0,1f -0,1 0.1 mella4n -(.)4
Underhéllskostnader trafiknimnden 0,0 0,0f 0,0 0,0 00| mellan 0 och -

Summa resultatpiaverkan TRN+SDN 0,0/ 0,0/ -0,1] -0,1] -0,1

De beréknade drift- och underhallskostnaderna inom
trafikndmndens och stadsdelsndmndens ansvarsomraden berdknas
efter genomforandet uppgé till cirka 0,1 mnkr. Internrdnta och
avskrivningar (kapitalkostnaderna) for exploateringsndmnden
berdknas uppga till cirka 0,5 mnkr det forsta aret och minskar
dérefter ndgot genom avskrivningar. Reavinsten beréknas uppga
till 63,8 mnkr.

Driftkostnader for Trafikndmnden med anledning av Mariagréands
forldngning avser tillkommande skotsel av en vandplan och ca 30
meter gdngvag.

Ekonomiska osakerheter
Om markanvisningen till Atrium Ljungberg hade fullf6ljts enligt
bolagets 6nskemal hade projektet med stor sannolikhet inte

kunnat ge nagot ekonomiskt 6verskott. En forutsittning for
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kommande markanvisning dr att ett positivt nettonuvarde kan
redovisas, inkluderat de nu foreslagna investeringarna.

Ett ekonomiskt overskott i projektet forutsatter att en kommande
byggaktor formér att hantera grundlédggningen for pabyggnaden
pa tunnelbanestationen. De utredningar som ALAB hittills utfort
tyder pd att grundldggningen kan vara hanterbar med hjélp av
stabilisering av den befintliga konstruktionen, vilken delvis utfors
for Mariagrénd, och en stomme i trd. Laster var tdnkta att foras
ner till den befintliga konstruktionen via ett nytt stdlbalksystem.
Under de forutsittningarna verkar paverkan pa
tunnelbanetrafiken under byggtiden inte vara sdrskilt stor, vilket
dock ir en kvarstdende risk. Forutsédttningarna for grundldggning
genom den befintliga fore detta jairnvagstunneln ar inte
fullstandigt utredda.

Ovriga ekonomiska osikerheter pa kostnadssidan av mindre
dignitet dr kopplade till eventuell forekomst av markfororeningar
pa den yta i slutet av Mariagriand som har anvénts for
uppstéllning av fordon. Det blir troligen dven aktuellt med
arkeologisk undersokning av de befintliga byggnadsresterna som
en fortsdttning pé tidigare dokumentation av husrester i kvarteret
Ormen och Ormsaltaren. med anledning av projekt Slussen.

Tidigare markanvisning till ALAB skedde med en
overenskommen kopeskilling om 25 000 kr per kvm BTA minus
avdrag for extraordindra kostnader kopplade till byggande ovan
tunnelbana och tunnel samt Mariagriind. Overenskommelsen
gjordes till prisnivan tidigt 2020, innan pandemin. Kontoret
rdknar med att den kopeskillingen stér sig och att
hotellmarknaden aterhdmtar sig efter pandemin.

Kénslighetsanalyser har genomforts och kontoret bedomer att
projektet ska kunna ge ett overskott till staden.

Slutsats-ekonomi

Sammanfattningsvis ér projektets ekonomi forknippad med stora
osdkerheter betrdffande markvérdet efter avdrag for de
extraordindra kostnaderna kopplat till pabyggnad pé tunnelbanan.
Stadens tidiga investering for Mariagriand bidrar till att minska
riskerna 1 projektet och gora projektet mer kalkylerbart for en
kopare.
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Hur projektet uppfyller stadens mal

Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran stadens
vision, mal i stadens budget, 6versiktsplanen och
ovriga styrdokument.

Arbetsplatser och lokaler

Projektet bidrar till stadens méal avseende byggande i
goda befintliga kollektivtrafikldgen, anvindande av den
centrala stadens attraktionskraft och utgor en
virdeskapande komplettering.

Det nya hotellet utgér med sina upp till ca 100 rum arbetsplats
for ett antal personer.

Miljé

Miljokonsekvenser utreddes i samband med framtagande av
detaljplanen och finns redovisade i1 planbeskrivningen. De rorde
den visuella miljon, risker kopplade till den borttagna
bensinstationen, anpassning av byggnaden med hénsyn till buller
fran Katarinavdgen och tunnelbanan samt luftkvalitet.

Den blivande byggaktoren ansvarar for anpassning av byggnaden
med anledning av detta.

Staden ska initiera en riskbeddmning for eventuella
marksaneringsitgirder for den yta som har anvénts for parkering.
For 6vrigt har marken legat oanvind sedan bygget av
tunnelbanan pd 60-talet. Inga 6vriga miljoutredningar &r aktuella.

Kompensation for ianspraktagen gronyta
Projektet innebér inte att ndgon befintlig gronyta tas i1 ansprak.

Branten mellan hotellet, Thor Modéns trappor och Klevgrand
utgor enligt detaljplanen “park” och kommer att ses dver i syfte
att ta bort doda trdd och annat som utgor risk for ras eller att
falla ned. Branten utgér ingen vistelseyta. Trappan kommer att
aterstillas till tidigare skick inom ramen for projekt Slussen.

Energihushallning

Blivande byggaktor ska forbinda sig att vid projektering och
byggande inom fastigheten uppfylla krav samt efterstriva malet
for ’hallbar energianviandning vid nyproduktion pa stadens mark”
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med hogst 55 kWh/kvm och ér enligt Stockholms stads
miljéprogram 2020-2023.

Tillganglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med sérskild hansyn till
behoven hos dldre och personer med funktionsnedséttning.
Exploateringen ska genomforas inom ramen for Stockholm en
stad for alla - Riktlinjer for att skapa en tillgdnglig och
anvandbar utemiljo.

Den fortida investeringen sikerstéller dven tillgénglighet i
omradet till dess projektet realiserats. Den nya bebyggelsen nas
med bil via Mariagriand och parkeringsplats for rorelsehindrad
kan ordnas i anslutning. For god tillgédnglighet inom byggnaderna
ansvarar fastighetsidgaren.

Paverkan pa barn

Projektet bedoms inte ha ndgon negativ paverkan for barn. I dag
utgdr omradet en rivningstomt med rester av gamla kéllarvalv
och ir en farlig plats att leka pa. I och med att Mariagrand fér en
koppling via trappor till Katarinavigen och Thor Modéns trappor
forbattras orienterbarheten for gdende inklusive barn.

Jamstalldhet

Ett jimstélldhetsperspektiv ska finnas med tidigt i planeringen 1
syfte att synliggora och analysera vilka konsekvenser projektet
fir for kvinnor och mén, flickor och pojkar. Exploateringen ska
genomforas inom ramen for Program for ett jamstallt Stockholm
2018-2022. Kontoret har gjort en jadmstalldhetsanalys.

Jamstidlldhet &r ett relevant perspektiv eftersom markomradet inte
anvands aktivt i dag utan utgor ett tak pa en tunnelbanestation
och rester frin rivna hus. Nér hotellet ar klart kommer
Mariagrind att anvéndas for gdende betydligt mer &n 1 dag.

Trygghetsmétningen 2017 visar pd smé skillnader mellan kénen
och att stadsdelen generellt upplevs som trygg. I S6dermalm é&r
andelen som kénner sig otrygga eller mycket otrygga 1 sitt
bostadsomrade 3 % kvinnor och 4 % méan. Andel som mycket
ofta dr oroliga for att kvills- eller nattetid gd hem ifrdn den
tunnelbanestation / pendeltagsstation / tvirbanestation som ligger
ndrmast dar de bor, for att de skulle kunna utséttas for brott av
ndgot slag eller gor ej detta av oro for att utséttas for brott dr lagst
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av alla stadsdelar, 5% for kvinnor och 4% f6r mén. Andel som i
stor utstrackning upplever att det finns problem med morka
omraden och dalig belysning i sitt bostadsomrade eller
anknytning till detta dr 18 % kvinnor och 10 % maén.

Ett jimstélldhetsperspektiv fanns med tidigt 1 projekt Slussen
inom ramen for den stadslivsanalys som gjordes under
detaljplanearbetet. Bland annat konstaterades att
”Gangtrafikrdkningarna indikerar att kvinnor undviker Slussen
nattetid, sédrskilt Bla Bodarna for att istéllet ga

ovanpa torgplanet.”

EL0I
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Tooo g
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(kwm)

Dag Matt
Obszervationer av passerande kvinnor och min dag och natt

pé Slussen idag (april 2006)

Figur 1: Ur detaljplanens fordjupnings-PM Stadsliv 2011.

Utformningen av Slussen syftar till att skapa trygga platser
dygnet runt. Hotellprojektet bidrar till att ytterligare befolka
platsen dver dygnet och att en tidigare otrygg baksida blir en
upplyst och gen koppling mellan Katarinavagen och Gotgatan.

Konstnarlig utsmyckning

I exploateringsprojekten ska 1 procent av stadens
produktionskostnad avsittas till offentlig konstnérlig gestaltning 1
samrad med Stockholm Konst.

I detta projekt redovisas medel och konstnirlig gestaltning i
kompletterande genomforandebeslut nédr en ny byggaktor finns.
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Genomforandefragor

Tidplan och kommande beslut

Stadens arbeten med forldngning av Mariagrind genomfors
samordnat med Region Stockholms arbeten med
tunnelbanestationsbyggnaden. Forstarkningsarbeten berdknas
utforas under slutet av 2021 och borjan av 2022 och forbindelsen
1 sin helhet berdknas 6ppna i samband med att Thor Modéns
trappa ater Oppnas senare 2022.

Arbete med att hitta en ny byggaktor inleds omgéende och kan i
bésta fall resultera i en markanvisning under 2022. Eftersom
projektet genomfors inom ramen for géllande detaljplan ér
fortsatt tidplan huvudsakligen kopplad till den blivande
byggaktorens tidplan. Byte av byggaktor gor att hittillsvarande
ambition att hotellet 6ppnar samtidigt som bussterminalen i
Katarinaberget ar svar att uppfylla.

Nasta beslutstillfdlle med fornyat inriktningsbeslut infaller vid
markanvisning, preliminért 2022. Néir dverenskommelse om
exploatering med markoverlatelse ska triaffas med byggaktoren
ska exploateringsndmnden fatta ett kompletterande
genomforandebeslut. Detta berdknas preliminirt ske

tidigast 2023.

Risker och osakerheter

Om de forstarkningsarbeten som kréver samordning med
Trafikforvaltningens arbeten med tunnelbanestationen inte kan
utforas innan februari 2022 finns risk att arbetena avseviért
forsvaras och fordyras.

Genomforandetekniska osékerheter for sjdlva hotellet &r kopplade
till granssnitt med projekt Slussen, sdsom samordning med
entreprenad SN81 rérande byggvigar och etablering. Vidare
mdste grinsdragning i tunnelbanestationen samt paverkan pa
handelsytorna vara foremal for en intresseavvégning.

De tekniska utredningar som hittills utforts pekar pa att den
befintliga konstruktionen kommer att kunna béra en pabyggnad
efter stabilisering, men byggandet pé en trafikerad
tunnelbanestation innebir dndd utmaningar.
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En tidig risk har redan hanterats i och med att det finns en
gillande detaljplan for omradet. D4 denna 6verklagades dr det
sannolikt att dven fortsatta beslut om hotellet kommer att
overklagas, vilket kan paverka projektets tidplan.

Den tidiga investeringen kan goras i ett genomforandetekniskt
gynnsamt byggskede och bidrar darmed till minskad risk for en
kommande byggaktor. Dessutom skapas en funktion som, om
projektet skulle skjutas pa framtiden ytterligare, ar till nytta for
den omgivande stadsdelen under tiden.

Kommunikation

Hotellprojektet kommer att bedrivas néra kopplat till projekt
Slussen som ir ett samarbetsprojekt mellan Trafikkontoret,
Stadsbyggnadskontoret och Exploateringskontoret.

Projektets styrgrupp, ddr samtliga tekniska forvaltningar och
stadsledningskontoret &r representerade, informeras fortlopande.

Niér detta drende skickas till exploateringsndmnden skickas det
ocksa ut till ledamoéterna i S6dermalms stadsdelsnamnd.

Avstamning har skett med stadsledningskontoret.

Kontorets sammanfattande bedémning

Kontoret anser att projektet bidrar till att fardigstdlla omradet vid
Slussen pa ett positivt sidtt genom att en tidigare otillginglig
baksida befolkas. Anstrangningarna att hitta en ldmplig
byggaktor bor darfor fortsitta.

Den tidiga investeringen kan ske kostnadseffektivt tack vare
samordning med TF:s arbeten och minskar riskerna 1
genomfoOrandet av ett kommande hotellprojekt. Samtidigt
aterstills en viktig koppling i1 staden som kan héllas dppen till
dess hotellbyggnationen paborjas och platsen vinner i trygghet
och attraktivitet. Det finns en risk att projektet d&ven fortsatt skjuts
pa framtiden, men det attraktiva ldget talar for att det {forr eller
senare genomfors 1 sin helhet.

Slut

Bilagor
Lonsamhetskalkyl och exploateringsnyckeltal
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