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Ny grundskola pa Betongblandaren 13

Forslag till utredningsbeslut

Forvaltningens forslag till beslut

1. Utbildningsndmnden uppdrar at utbildningsforvaltningen att
av SISAB bestilla upprittandet av en avsiktsforklaring med
fastighetségaren till Betongblandaren 13 i Mariehill, med en
indikativ hyra forsta aret enligt sekretessbilaga till
forvaltningens tjénsteutldtande.

2. Utbildningsndmnden uppdrar &t utbildningsforvaltningen att
i det fall projektet inte genomfors ersétta SISAB for
utredningskostnader om max 1,8 mnkr.

3. Utbildningsndmnden ger utbildningsforvaltningen i uppdrag
att aterkomma med forslag till inriktningsbeslut.

4. Beslutet justeras omedelbart.

Lena Holmdahl Malin Eriksson
Utbildningsdirektor Avdelningschef

Lee Orberson
Grundskoledirektor

Sammanfattning

Utbildningsforvaltningen foresldr en inhyrning av en ny permanent
grundskola i fastigheten Betongblandaren 13, {for att mdta det
vixande elevunderlaget till f6ljd av bostadsbyggnationen 1
Mariehéll. En privat fastighetsdgare uppfor en skolbyggnad for
arskurs F-6 med plats for 630 grundskoleelever med SISAB som
hyresgést 1 forstahand och utbildningsndmnden som hyresgist i
andrahand. Inhyrningen planeras ersétta Adolfbergsskolans lokaler,
med en kapacitet pa 700-800 elevplatser, som har ett tidsbegrinsat
bygglov till ar 2030.
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Utbildningsndmnden forslas ge utbildningsforvaltningen i uppdrag
att av SISAB bestilla upprittandet av en avsiktsforklaring (Letter of
intent, LOI) med fastighetsdgaren, med mélséttning om inhyrning i
minst 15 &r. Ett LOI &r inte juridiskt bindande utan &r handling som
skriftligen beskriver parternas gemensamma vilja och mal som
uppréttas for parternas gemensamma nytta. Den ekonomiska risken
for utbildningsndmnden uppgar i detta skede till maximalt 1,8 mnkr
1 utredningskostnader, om inhyrningen av skolan inte blir av.

Bakgrund

Inom programomradet Mariehill och Annedal planeras totalt cirka
5000 nya bostdder med inflyttning mellan dren 2005-2035. Inom
ramen for SAMS (samordnad skolplanering i Stockholm) har
forvaltningen under en langre tid identifierat ett behov av dkad
elevkapacitet i en fastighet med rimlig skolgirdsyta.

Idag har omrédet en permanent skola, Mariehéllsskolan, med
kapacitet motsvarande tre paralleller i drskurs F-6. For att matcha
den snabbt dkade elevutvecklingen i Mariehéllsomradet har
forvaltningen 6ppnat Adolfsbergsskolan i tillfalliga lokaler (dnr
2.6.3-8727/2017). Adolfbergsskolans lokaler har en kapacitet pa
700-800 elevplatser. Bygglovet ér tidsbegrinsat pa grund av att pa
tomten, dér paviljongen tillfélligt ska placeras, finns skyddsrum 1
marken. Senast runt &r 2030 maste de tillfdlliga paviljongerna
avvecklas, 1 syfte att dterstélla en ny fastighet med tillgangs till
skyddsrummen (beslut fran MSB 2019-12-11, dnr 126160-2/2019).
For att mota behovet av elevplatser dr forvaltningens bedomning att
det behovs en ny permanent grundskola i omradet.

Stadens mark &r begridnsad 1 denna del av Bromma. Losningen dr en
inhyrning hos en privat fastighetsidgare. Utifran tomtens
forutsittningar med begrinsad friyta foreslas organisationen
begrinsas till 630 elever 1 arskurs F-6 1 tre paralleller. Projektet
omfattar bade nybyggnation och anpassning av befintliga
kontorslokaler till skola. Projektet genomf6rs med utgédngspunkt
frén utbildningsforvaltningens funktionsprogram.

Behovsanalys

Lokalforsorjningsplanen (LFP) redogdr for behovet av fler
elevplatser 1 samband med att det byggs/planeras for 5000 nya
bostdder i omraddet Mariehill och Annedal. Enligt
befolkningsprognosen ar 2019-2029 forvintas Mariehéllsomradet
varje dr ha cirka 180 barn i forskoleklass. Det innebér enligt
elevantalsprognosen ett behov av minst 150 elevplatser i arskurs F,
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vilket motsvarar 6 paralleller. Behovet ticks genom tre paralleller i
nuvarande Mariehillsskolan och de nu foreslagna tre parallellerna
inom fastigheten Betongblandaren 13.

Alternativ till Betongblandaren 13 forutsatter att staden kan ta fram
en alternativ tomt for skola. Den mark som staden har 1 dagsléget
innebdr senare fardigstdllande &n vid Betongblandaren 13.

Arendet

Eftersom staden inte dger ndgon lamplig mark for en 14g- och
mellanstadieskola 1 omrédet sa har SISAB och
utbildningsforvaltningen fort dialog med en privat fastighetsagare.
Syftet med detta tjdnsteutlatande ar att uppdra at SISAB att teckna
avsiktsforklaring med en privat fastighetségare for att sékerstilla
permanenta elevplatser i Mariehall efter ar 2030. Beslutet innebér
ocksa att utbildningsndmnden patar sig viss ekonomisk risk for
utredningskostnader. I senare skede kommer ndmnden att
foreldggas separata forslag till inriktnings- och genomforandebeslut.

Ekonomi

Inga hyresvillkor sa som hyresniva och hyresindexering kan
faststéllas i detta skede. En hyresindikation har dock tagits fram och
innehaller SISAB:s inhyrning (grundhyra) och paslag for SISAB:s
forvaltning. Grundhyra och paslag blir en totalhyra per elev och ar
och kommer att faststillas nar hyresavtal skrivs. Darutdver
tillkommer kostnader for verksamhetens investeringar i inventarier
och utrustning.

Den indikativa hyran ar 1 samt kostnad per elev aterfinns i den
bifogade sekretessbilagan. Hyran dr hog och kommer att 6ka i takt
med indexering. Detta dr en stor skillnad mot de avtal som till fullo
regleras genom samverkansavtalet mellan SISAB och staden dér rak
amortering sker gillande investeringen och endast drift och
underhdll indexregleras. Konsekvensen i detta drende ar att hyran
successivt 0kar 1 takt med index. I takt med att hyran okar sa
minskar pd sé sitt det ekonomiska utrymmet for att genomfora
verksamhetsanpassningar, vilket pa 1dng sikt kan vara en utmaning.
Forenklat kan det antas att indexupprékningen motsvarar
elevantalsschablonens procentuella utveckling. Hyran kan ddrmed
over tid antas ta en ofordandrad andel av elevschablonen.

Serviceforvaltningens hyresforhandlingsfunktion har inte kunnat
gora ndgon bedomning av hyresvillkoren dé de inte ar
fardigforhandlade. Forst nér ett forslag pé hyresavtal dr framtaget
kan hyresforhandlingsfunktionen ldmna ett utlatande till SISAB.
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For att ta fram en forslagshandling pa skolan, som ska ligga till
grund for inriktningsbeslut och hyresavtal, kommer fastighetsdgaren
ha externa kostnader. I det intentionsavtal som forhandlats har
parterna kommit dverens om att dela pa de kostnaderna om en skola
inte kan komma till stind. Ett kostnadstak mot
utbildningsforvaltningen foreslas till 1 802 500 kr (inklusive
SISAB:s administrativa paslag) som utgar om en skola inte kan
komma till stdnd inom fastigheten. I 6vriga fall star fastighetsdgaren
for kostnaderna.

Tidplan

Planerat fardigstallande for den nya permanenta grundskolan
ar preliminart ar 2026—-2028. Detaljplaneprocessen drivs av
fastighetségaren och bedéms vara klar ar 2023-2024.Risker
Beslut om inhyrningsmedgivande forutsétter att hyresnivén inte
overstiger marknadshyran i omradet. Eftersom avsikten &r att
SISAB ir forstahandshyresgéast sé dr det SISAB och inte
utbildningsforvaltningen som inhdmtar yttrande fran stadens
hyresforhandlingsfunktion.

Arendets beredning

Arendet har beretts inom avdelningen for ekonomi och styrning i
samrad med grundskoleavdelningen, samt i dialog med exploate-
ringskontoret, stadsbyggnadskontoret, Bromma stadsdelsférvaltning
och SISAB.

Arendet kommer att behandlas av den fackliga samverkansgruppen
den 7 december 2021. Funktionshinderrddet kommer att fa

mdjlighet att behandla drendet vid sammantridet den 8 december
2021.

Forvaltningens synpunkter och forslag

Konsekvenser for barn och barnets rattigheter

En av de viktiga aspekterna av detta drende &r att sdkerstilla
permanenta elevplatser. Artikel 28 i Barnkonventionen stirker detta
genom att betona att barn har rétt till utbildning som ar kostnadsfri
och tillgidnglig.

En av drendets utmaningar &r att sékerstélla tillrdcklig skolgardsyta,
vilket har begrinsat skolans organisation. Artikel 31 stirker detta da
alla barn har rétt till rorelse, lek, vila och fritid.
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Jamstalldhetsanalys

Den aktuella skolans verksamhet dr anpassad for alla elever oavsett
kon. Arendet bedoms dérfor inte leda till negativa konsekvenser
utifran ett jamstalldhetsperspektiv.

Forslag till beslut

Utbildningsforvaltningen foreslar att utbildningsnimnden beslutar
att uppdra 4t utbildningsforvaltningen att av SISAB bestilla
uppréttandet av en avsiktsforklaring med fastighetsagaren till
Betongblandaren 13 i Mariehéll, med en indikativ hyra forsta aret
enligt sekretessbilaga till forvaltningens tjansteutlatande.
Utbildningsndmnden foreslas ocksa uppdra at
utbildningsforvaltningen att i det fall projektet inte genomfors
ersitta SISAB for utredningskostnader om max 1,8 mnkr samt
aterkomma med forslag till inriktningsbeslut. Beslutet justeras
omedelbart med anledning av tidsplanen.

Bilagor
1. Ekonomitabell - Sekretess
2. Castellums Intentionsavtal Sisab - Sekretess



