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Mellan Stockholms kommun, genom dess idrottsndmnd foretradd av idrottsforvaltningen,
org.nr: 212000-0142 (nedan Staden) och Hammarbybacken AB, org.nr: 556650-2570,
Fjallvdagen 25, Salfjallsgarden, 780 67 Sélen (nedan Bolaget), har ingatts foljande

ANLAGGNINGSARRENDEAVTAL

Bakgrund

Staden dger markomradet inom fastigheten Hammarbyhojden 1:1 ("Hammarbybacken™)
med tillhdrande byggnader (Skidstuga, forradd/garage och lifthus). Bolaget arrenderar
idag, genom SkiStar AB, markomraddet inom Hammarbybacken med tillhérande
byggnader genom arrendeavtal med avtalsnummer 100575, undertecknat 2011-11-15, for
att bedriva verksamhet for utforsdkning samt sommarverksamhet.

Bolaget har presenterat en framtida vision (”Visionen”) for utveckling av Bolagets
verksamhet 1 Hammarbybacken, vilket fokuserar pa att bredda utbudet till att bli en &ret-
runt-anldggning, med t.ex. artificiell sné for sommarskidakning, cykelpark, klatterpark,
rodelbana, sittlift, toppstuga m.m. Staden ser positivt pa Bolagets fortsatta utveckling av
Hammarbybacken.

Med anledning hérav har Parterna kommit 6verens om att teckna detta avtal, som kommer
att ersitta det tidigare ingangna arrendeavtalet, for att mdjliggora forutsattningar for
Bolagets fortsatta utveckling av verksamheten i Hammarbybacken.

§ 1 Arrendeomrédets lokalisering och omfattning

Staden upplater till Bolaget rétt att, pd de villkor som anges i detta avtal, nyttja det
markomrade som markerats pa bifogad karta, bilaga 1, inom fastigheten
Hammarbyhdjden 1:1 med adress Hammarby Fabriksvig 111, Stockholm.

Upplatelsen innebdr dven en ritt for Bolaget att nyttja befintliga byggnader sdsom den
s.k. Skidstugan, garage/forrad och lifthus markerade pé bilaga 1. Bolaget dger pumphus
och personallokaler som finns mitt emot Skidstugan.

Bolaget ska hélla Staden informerad om Bolagets framtida utveckling av verksamheten
inom arrendeomrédet. Bolaget dger ritt att under forutsdttning att erforderliga bygglov och
andra myndighetslov erhélls, uppfora nya byggnader och anldggningar for det angivna
andamaélet enligt § 2.

Fastigheten Hammarbyhdjden 1:1 ar belastad med servitut, se bilaga 2. Bolaget &r
skyldigt att tdla det intrdng som fOranleds av att sddan rattighetsinnehavare utdvar sin
servitutsratt.
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§ 2 Andamal

Upplételsen sker for att inom arrendeomradet bedriva verksamhet for utforsakning och
aktiviteter 1 linje med Visionen samt administrativa och kommersiella lokaler (skidhyra,
shop etc.)

Pé arrendeomradet fér inte bedrivas verksamhet som strider mot det angivna dndamalet.

§ 3 Arrendetid
Arrendetiden I6per frdn och med 2022-01-01 och till och med 2036-12-31

§ 4 Uppsagning och forlingning

Uppségning av avtalet ska ske skriftligen, minst 12 ménader fore arrendetidens utgéang, i
annat fall dr avtalet forldngt med fem (5) &r for varje gdng. Ambitionen &r att teckna ett
nytt langvarigt avtal ndr det innevarande I6per ut

§ 5 Arrendeavgift
Arrendeavgiften utgdr 45 600 kronor per ar och ska erldggas kvartalsvis i forskott efter
fakturering frén Staden.

Arrendeavgiften (bashyran) dr anpassad till indextalet for oktober ménad 2020 (336,97)
som bastal enligt konsumentprisindex med ar 1980 som basar. Skulle indextalet ndgon
pafdljande oktobermanad ha foréndrats, ska 100 % av arrendeavgiften justeras i
forhéllande till indextalet.

I det fall det blir aktuellt att uppfora en toppstuga inom arrendeomrddet ska en ny
viardering av arrendeavgiften goéras och ett tilldggsavtal som reglerar den nya
arrendeavgiften tecknas mellan Parterna.

§ 6 Réiinta, betalningspadminnelse
Vid forsenad betalning ska Bolaget erldgga dels rdnta enligt rintelagen, dels ersittning
for skriftlig betalningspaminnelse enligt lagen om ersdttning av inkasso-kostnader m.m.

Erséttning for paminnelse utgar med belopp som vid varje tillfalle géller enligt
forordningen om erséttning for inkassokostnader m.m.

§ 7 Mervardes- och fastighetsskatt

Mervirdesskatt utgdr ej pa arrendeavgift. Ev. fastighetsskatt ingar i arrendeavgiften.
Fastighetsskatt pd av Bolaget uppforda byggnader och anldggningar ska betalas av
Bolaget.
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Om Staden efter beslut av skattemyndigheten blir skattskyldig for moms for upplatelsen
av arrendeomradet, oavsett anledning, ska Bolaget utdver arrendeavgiften erligga vid
varje tillfdlle gdllande mom:s.

§ 8 Mediakostnader
Bolaget svarar for att teckna egna abonnemang for mediakostnader s& som t.ex. el, vatten,
telefon, larm m.m.

Det noteras att Staden dger och fullt ut ansvarar for den transformatorstation som finns
inom arrendeomradet.

§ 9 Lopande drift och underhall, investeringar m.m.

Utgdngspunkten &r att Bolaget svarar for och bekostar alla med verksamheten inom
arrendeomradet forenade kostnader, sévil investeringar som l6pande drift och underhéll
av sdvil befintliga som ev. tillkommande byggnader och anldggningar.

Staden kan eventuellt komma att ha intresse av att svara for investeringar inom
arrendeomradet som beddms ha ett allménintresse. I det fall Staden ska genomfGra
investering inom arrendeomradet kommer forutséttningarna for detta att behdva regleras
i en sérskild 6verenskommelse mellan parterna. En sddan verenskommelse ska for sin
giltighet vara skriftlig och godkédnd av behorig beslutsfattare inom Staden respektive
Bolaget.

§ 10 Parkering
I arrendet ingar tillgdng till parkeringsomradet nedanfor backen som Stockholms Stads
Parkerings AB skoter och uppbir intékterna for enligt avtal med Staden.

§ 11 Reklam

Bolaget dger ritt att sétta upp reklamskyltar kopplade till sponsorer i backen forutsatt att
erforderliga tillstaind foreligger. Storre skyltar synliga frén bl.a. Sodra lédnken ska
godkénnas av Staden.

Bolaget svarar for och bekostar erforderliga tillstdind och myndighetslov som med stod
av nu gillande eller framtida lagstiftning kan komma att krévas for uppsittning av
reklamskyltar inom det arrenderade omradet.

§ 12 Forsikring

Det avilar Bolaget att svara for och bekosta erforderlig ansvarsforsikring f{or
verksamheten samt brandforsdkring av Stadens byggnader och tekniska anldggningar.
Kopia av forsékringsbevis ska tillstdllas Staden.

§ 13 Lagstiftning, tillstind m.m.
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Bolaget har att folja géllande hélsoskydds- och miljoskyddslagstiftning samt Ovrig
lagstiftning som har eller kan komma att ha med verksamheten att géra. Bolaget svarar
for kostnader for de atgérder som kan péfordras enligt géllande och framtida lagstiftning.
Bolaget svarar for att soka erforderliga tillstand for att bedriva sin verksamhet samt for
uppforandet av byggnader och anldggningar.

§ 14 Overlitelse av arrenderitten
Bolaget fir inte utan Stadens skriftliga medgivande overldta arrendet eller delar diarav
eller sdtta annan 1 sitt stélle.

§ 15 Upplatelse i andra hand

Bolaget far inte utan Stadens skriftliga godkdnnande upplata nyttjanderitt till ndgon del
av arrendeomrédet eller till ndgon byggnad inom arrendeomradet. Undantag géller {for
reklamskyltar i enlighet med vad som regleras i § 11.

Godkinda andrahandsupplételser som finns vid tidpunkten for detta arrendeavtals
ingéende framgér av bilaga 3.

§ 16 Arrendeomréidets skick

Arrendeomradet utarrenderas i befintligt skick. Bolaget dr skyldigt att alltid halla
arrendeomradet 1 vardat skick. Parterna har dock forstaelse for att arrendeomrédet ér en
offentlig plats som till stor del &r obevakad och ddrmed riskerar att utséttas for vandalism
och skadegdrelse, som kan paverka skicket som omradet uppfattas vara i.

Bolaget ska tillse att miljo- och hilsofarlig verksamhet inte forekommer inom
arrendeomrédet.

§ 17 Ledningsdragning
Bolaget medger Staden, eller annan som har Stadens tillstind, att dra fram och
vidmakthalla ledningar i eller 6ver arrendeomradet med erforderliga ledningsstolpar.

Bolaget dr skyldigt att utan erséttning téla det intrang, som foranleds av att ledningar i sa
fall anldggs och utnyttjas. I annat &n akutfall ska dessa arbeten ske under icke skidsésong.

§ 18 Frantride
Bolaget ska pa egen bekostnad dtgirda fel och brister inom arrendeomradet som uppstar
eller framkommer vid frantrddet samt limna markomradet och byggnader i stidat skick.

Bolaget ska vid frantrdde bortfora av Bolaget uppforda byggnader och anldggningar som
inte omfattas av § 19 eller § 20. Vidare ska Bolaget vid frintrdde bortfora av Bolaget
utford installation samt av Bolaget dgd fast och 16s inredning. Om parterna &r Gverens
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hirom gors istéllet en vérdering av Bolagets egendom som siljs tillbaka till Staden
alternativt vidareforsiljs till annan operatdr.

§ 19 Inlésen

Parterna ska infor Bolagets uppforande av ny byggnad eller andra storre investeringar
komma 6verens om byggnaden eller investeringen ska bli foremél for inldsen av Staden
vid avtalstidens slut. Sadan Overenskommelse ska for sin giltighet vara uppréttad
skriftligen och vara godkédnd av behdrig beslutsfattare inom Staden. Endast investeringar
och byggnader som skriftligen 6verenskommits och godkénts av Staden kan bli foremél
for inlosen.

Parterna ska gemensamt komma 6verens om en avskrivningsplan for de byggnader och
investeringar som blir foreméal for inlosen. Staden ska ersitta Bolaget med det bokforda
viarde som vid inlosentillfdllet &terstar efter avskrivning enligt &verenskommen
avskrivningsplan. Reinvesteringar som pédverkar virdet ska ske i samrad mellan parterna
och ska for sin giltighet godkénnas skriftligen av Staden.

Alternativt har parterna mojlighet att komma 6verens om att en oberoende virdering ska
goras av byggnaden eller investeringen vid avtalstidens slut och att Staden ersitter
Bolaget med det varderade beloppet.

§ 20 Inldsen enligt tidigare avtal

Enligt tidigare mellan parterna tecknat arrendeavtal med avtalsnummer 100575,
undertecknat 2011-11-15, har Bolaget utfort en tillbyggnad av Skidstugan med ca 4,5
meters forlangning som slutforts i januari 2006, se markering enligt bilaga 4. Vid Bolagets
frantrdde Overgér hela dgandet av Skidstugan till Staden som ersitter Bolaget for denna
investering med 20 &rs rak avskrivning, dock med hogst 500 000 kr plus moms.

§ 21 Inskrivning
Detta avtal far inte inskrivas.

§ 22 Ovrigt

Parterna dr ense om att bestimmelserna i 11 kap. 5-6a §§ jordabalken om erséttning,
uppskov med avflyttning m.m. inte ska tillimpas pa denna upplatelse. Detta framgér av
en sarskilt upprattad handling, bilaga 5.

§ 23 Ersitter tidigare tecknat arrendeavtal

Detta avtal ersdtter tidigare mellan Staden och SkiStar AB tecknat arrendeavtal med
avtalsnummer 100575, undertecknat 2011-11-15. Tidigare tecknat arrendeavtal upphdr
helt att gilla 1 samband med att detta arrendeavtal trader 1 kraft.
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Detta kontrakt har uppréttats i tva likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt

Stockholmden / 2021 Stockholm den / 2021

For Stockholms kommun,
Idrottsforvaltningen For Hammarbybacken AB

Marina Hogland Jonas Bauer
Idrottsdirektor



