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MARKANVISNINGSTAVLING
stad
Mattias Nilsson

08-508 265 85

mattias.nilsson@stockholm.se

Markanvisningstiivling for bostider pa Arstafiltet, etapp 6

Exploateringskontorer bjuder in till limnande av anbud pa mark for bostads-
bebyggelse inom del av fastigheten Arsta 1:1 p& Arstafaltet.

Staden kommer att traffa markanvisningsavtal med det bolag som i sitt anbud lamnar
det hogsta priset for byggratten, uttryckt i kr/mz1jus BTA och i 6vrigt uppfyller givna
tavlingsforutsattningar och kvalificeringskriterier.

Inbjudan till markanvisningstavlingen finns dven pa exploateringskontorets
webbplats (www.stockholm.se/markanvisningstavlingar/). Pa webbplatsen finns
ocksa lankar till de handlingar som utgér underlag for tavlingen samt andra
handlingar som kan ha betydelse for framtagande av tévlingsforslag, bl a stadens
markanvisningspolicy, renhallningspolicy och stadens krav pa tillgangliga
utemiljoer.

Stadsutvecklingsprojektet Arstafiltet

Arstafaltet ar ett av stadens storre stadsutvecklingsprojekt, vars planering pagatt
sedan 2007. Etapp 1-5 &r markanvisade och 6verenskommelser om exploatering ar
tecknade med byggaktorer i etapp 1. Genomforandet av etapp 1 med ca 1 000
bostader pabojades 2017. Forsta byggstart for byggaktorerna planeras till 2023.
Planarbete pagar och har kommit olika langt for etapp 2-5.

Genom det programarbete som foregatt Arstafiltsprojektet och den arkitekttavling
som holls 2008-09 har principer for den nya stadsdelens gestaltning och kvaliteter
tagits fram och sammanfattats i ett planprogram foér Arstaféltet samt ett 6vergripande
kvalitetsprogram. Efter att planprogrammet godkannandes 2011 har
Arstafaltsprojketet utokats att omfatta dven befintligt industriomréde i kvarteret
Postgarden och etapp 6. 1 och med att planprogrammet for Arstafltet fran 2011 inte
omfattade etapp 6 har denna del av Arstafaltet dirfor hanterats i planprogrammet for
Ostberga som fardigstalldes 2019.

Infor markanvisning av respektive etapp sammanstélls de specifika forutsattningarna

som sammanfattas i en férdjupning av kvalitetsprogrammet for etappen. Underlag for

kommande planarbete finns darfor i planprogrammen for Arstaféltet respektive

Ostberga, samt évergripande kvalitetsprogram for Arstafaltet och fordjupat

kvalitetsprogram for etapp 6. Samtliga handlingar bifogas inbjudan. Planprogrammet

for Arstafaltet utgor inga specifika riktlinjer for hur etapp 6 ska komma att utvecklas
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da etapp 6 inte var patankt nar det togs fram, men det inehaller 6vergripande mal och
strategier som ska beaktas i fortsatt planering.

Ett beslut att bygga ut tunnelbanan har fattats och planeringen for tunnelbanans
utbyggnad pagar just nu med en lokaliseringsutredning. Det &r inte faststéllt an var
stationsentréer kommer att hamna, men en foérutsattning &r att det ska finnas en
station pa Arstaféltet och en i Ostberga, vilket gor att aven de sodra delarna av
Arstafaltet kommer fa god tillganglighet till kapacitetsstark kollektivtrafik fran och
med 2034 nar nya tunnelbanan beraknas vara fardigstalld.

8"85b65.t+ FEsf
40,000 kvmi ]2 4 foul

600 bt | e
W ckola/simiinitz... I Prognos/tidplan 2021-03-09
¢ g s :

- Ca 6 445 bostider
40 000 kvm kontor

Omfattning, avgréasning och etappindelning av Arstaféltets utbyggnad

Staden har som mal att minska biltrafiken och pa Arstaféltet finns goda méjligheter
for cykeltrafik. Forutom den nya tunnelbanan finns hallplatser pa Tvarbanan vid
Avrstafiltet och Valla torg och forstarkning av busstrafiken diskuteras med
Trafikforvaltningen bade innan och efter tunnelbanans driftsattning.
Parkeringsnormen halls med tanke pa det goda kollektivtrafiklaget forhallandevis lag
och bilparkering ska I6sas inom kvartersmarken i underjordiskt garage for att
mojliggora en tatbebyggd stadsdel. Staden ser positivt pa att byggaktorerna vidtar
ytterligare mobilitetsatgarder for att minska bilberoendet.
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Forutom ca 6 500 bostader kommer den nya bebyggelsen dven innehalla kontor,
skolor, forskolor och idrottshallar, samt en simhall som &nnu &r i ett tidigt
planeringsskede. Den kvarvarande parken pa Arstaféltet blir ca 25 hektar stor.
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Kvarter som ingar i Arstafaltet, etapp 6

Det kvarter som markanvisas genom denna tavling ar kvarter B. Kvarteret beréknas
kunna rymma ca 105 bostédder genom en preliminér byggratt om 10 500 m2 ljus
BTA. Kvarterets storlek &r ca 2 800 kvm.

Inom etapp 6 finns sedan 2014 tva ospecificerade markanvisningar till Svenska
bostader och Familjebostader. Avsikten &r att de bada bolagen kommer fa sina
markanvisningar specificerade till kvarteren C och D for att bygga hyresrétter.
Ovriga bostadskvarter inom etapp 6 som inte omfattas av den har tavlingen eller ar
markanvisade sedan tidigare (alltsa kv E, F och H) avses markanvisas genom
direktanvisningar for bostadsrétt.

Nar programmet for Arstaféltet togs fram 2011 var den del av Arstafaltet som idag
omfattar etapp 6 tankt att bibehallas som naturmark. Genom markanvisningarna som
gjordes for hyresratter redan 2014 beslutades att inriktningen istéllet skulle vara att
omradet skulle bebyggas. Forutsattningarna for bebyggelsen, t ex bebyggelsestruktur
och vaningshojder, for etapp 6 togs med i program for Ostberga som godkéndes av
stadsbyggnadsnamnden 2019.
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Arstafaltet

X lokaler i bottenvéning
¥ .. mot Ostbergavagen
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Utdrag ur program for Ostberga, 2019-08-22

Foérutom de ca 600 bostaderna i etapp 6 planeras en skola, en forskola och en simhall.
Inom etapp 6 finns flera fornlamningar enligt fornlamningsregistret. I samband med
programarbetet for Ostberga har gravfaltet (inom begransningslinje for fornlamning
pa ovanstaende karta) pekats ut som viktig att bevara och framhava. Utover
gravfaltet finns fler registrerade fornlamningar inom etapp 6 och inom
markanvisningsomradet. De har inte pekats ut som bevarandsvarda under
programarbetet, men kompletterande utredningar av fornlamningar kommer att
behova goras under det kommande detaljplanearbetet.

Arstafaltet utgors av gammal havsbotten
och har generellt stora lerlager, men
lerans maktighet avtar soderut pa faltet
for att 6vergd i berg i Ostberga.
Markanvisningsomradet ligger enligt
jordartskartan just i skarven dar lera
(qult) moter berg i dagen (rétt). Det
finns enligt kartan bade moran (lila) och
berg i dagen i markanvisningsomradet.
Inom Avrstafaltet forekommer naturligt
forhojda halter av fluorid i framforallt
leran. Fluoriden forekommer heterogent
i leran. Fluoridhalter ar i niva eller dver gransvardet for inert avfall. For fluorid finns
ett gransvarde om <10 mg/kg TS for att hanteras som inert avfall vilket innebdr att en
stor del av lermassorna kan behdva hanteras som icke farligt avfall om det ska koras
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bort frén omradet. Under systemhandlingsarbetet for Arstafaltet togs ett geotekniskt
PM fram, men da detta omrade inte var avsett att bebyggas nar systemhandlingen
uppréttades omfattar det geotekniska PM:et inte etapp 6.

Detaljplanarbete for etapp 6 r planerat pa att pabérjas under 2022 och ska enligt
tidplan paga till ca 2025. Darefter ska staden projektera och handla upp entreprenad
for utbygnad av allménna platser. Eventuellt kommer projekteringen av allméanna
platser att paborjas redan under planskedet. Byggaktorerna i etapp 6 vantas kunna
paborja sina arbeten tidigast 2028.

Tavlingsforutsattningar

e  Markanvisningsomradet bedéms kunna inrymma ca 105 lagenheter i
flerbostadshus (baserat pa 100 m2 ljus BT A/lagenhet inklusive
kommunikationsytor, beroende pa lagenhetsstorlekar kan antalet komma att bli
fler eller farre).

e Bostaderna inom kvarteret ska upplatas med bostadsrétt eller som
agarlagenheter.

e Parkeringstalet ar 0,45 platser per lagenhet. Under planprocessens gang kan
ytterligare atgarder for att minska p-behovet genom t ex mobilitetsatgarder
komma att studeras. Normen for cykelparkering i bostadshus &r 2,5-4 per 100
m2 BTA. Parkering ska placeras i garage under mark.

e Avfallshanteringen for fastigheterna inom stadsutvecklingsomradet avses ske via
en stationér sopsugsanlédggning. Bolaget bekostar anslutningsavgift for sopsug.

e Bebyggelsens utformning ska félja det program som tagits fram for Ostberga,
overgripande kvalitetsprogram for Arstafaltet, fordjupat kvalitetsprogram for
etapp 6, samt den ytterligare fordjupning av kvalitetsprogrammet som utarbetas
under kommande planprocess.

e Avgransningen av omradet samt angiven byggratt ar preliminar och kan komma
att andras under det fortsatta planarbetet.

e Utrymmet for tekniska anlaggningar ar begransat pa allman plats. Darfor ar
utgangspunkten att tekniska anlaggningar som t ex elnatstationer kommer att
behdva inhysas i kéllare/garage inom markanvisningsomradet.

e Bolaget star for samtliga projekterings- och utredningskostnader som kravs for
planarbetet och for att en 6verenskommelse om exploatering ska kunna traffas
mellan Bolaget och staden. Bolaget star ocksa for samtliga plankostnader,
framtagande av gestaltningsprogram, lagfartskostnader, samt
anslutningsavgifter. Bolaget ska ansvara for och bekosta samtliga bygg- och
anlaggningsatgarder inom kvartersmark inklusive anslutning till omgivande
allmén platsmark.



2021-09-13
MARKANVISNINGSTAVLING
DNR E2021-03316

For markanvisningen galler stadens krav enligt den markanvisningspolicy som
exploateringsnamnden faststéllt. Detta innebar bland annat att Bolaget skall f6lja
Stadens, av kommunfullmaktige, gatu- och fastighetsndmnden, markndmnden
eller exploateringsndmnden vid markanvisningar beslutade generella krav.

Markanvisningsavtal med sedvanliga villkor ska tecknas mellan Bolaget och
staden. Forslag till markanvisningsavtal for projektet finns tillsammans med
ovriga tavlingshandlingar pa exploateringskontorets webbplats, se lank nedan.

En forutsattning for att projektet ska kunna genomforas &r att ny detaljplan
vinner laga kraft och att exploateringsnamnden fattar erforderliga beslut.

Ovriga kvarter inom etappen kommer att markanvisas vid samma tillfalle. De
tavlande som efter vinnaren lamnat de hogsta anbuden kan komma att bjudas in
till forhandling om ytterligare kvarter som ska markanvisas for bostadsrétt.

Bolaget ska samordna sina arbeten med staden och 6vriga exploatorer i
stadsutvecklingsomradet.

Bolaget ska ha dokumenterad erfarenhet av komplicerade samverkansprojekt
med andra exploatorer, t ex projekt som kravt leveranssamordning,
kransamordning, gemensamhetsanlaggningar for parkering och/eller gard eller
annan teknisk forsorjning (se referensprojekt i Innehall i anbudet).

Planlaggningen av omradet kommer att samordnas med andra detaljplaner i
omradet.

Innehall i anbudet

Anbud skall lamnas uttryckt i kr/m? ljus BTA. Om planprocessen resulterar i en
detaljplan som kraftigt avviker i anbudet givna forutséattningar kan priset bli
foremal for justering.

Anbudet skall lamnas i prisniva per den 1 september 2021 (vérdetidpunkten).
Uppgift om bolagets namn, organisationsnummer och kontaktperson.
Undertecknade personers fullmakt att foretrada bolaget vid anbudstévling och
avtalstecknande med staden. Det anbudslamnande bolaget ar det bolag med

vilket staden kommer att teckna ett markanvisningsavtal.

Registreringsbevis for det anbudslamnande bolaget samt hela
agarkedjan/koncernen upp till slutlig dgare (ej dldre &n tre manader).

Kopia av ID-handling for de personer som tecknar bolaget.

En beskrivning av ett genomfort referensprojekt, max en A4, dar bolaget deltagit
som ett av minst tre byggaktorer i ett detaljplaneomrade dar utbyggnaden av
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omradet skett genom samordning mellan byggaktérerna. De tre bolagen ska inte
vara inom samma koncern.

Alla handlingar som anbudet innehaller ska sparas som pdf:er pa en usb-sticka som
skickas med anbudet.

Kvalificeringskriterier

Den som lamnar hogst bud ska kvalificera sig enligt vissa kriterier. Staden kan i
samband med utvarderingen komma att krdva in material som styrker detta. Anbud,
vars anbudsgivare inte uppfyller dessa kriterier, kommer att forkastas. Kriterierna ska
vara uppfyllda vid ansokningstidpunkten. Exploateringskontoret kan dock véga in
kvalificeringsanledningar &nda fram till beslutstillféllet i exploateringsnamnden.

e Ledande befattningshavare i bolaget far inte ha gjort sig skyldiga till ekonomisk
brottslighet eller skattebrott.

e Bolaget ska kunna visa att man i sig sjélv eller genom ett moderbolag har
ekonomisk stabilitet och hallbarhet for att kunna genomfora projektet.

o Bolaget, eller de personer som ansvarar for projektet, ska kunna redovisa
tidigare fardigstéallda och vél genomforda referensprojekt av motsvarande
omfattning och komplexitet som anbudsobjektet.

e Stadens tidigare erfarenheter av bolaget kan végas in i bedémningen.

Tavlingens genomforande

Inbjudan samt lankar till de handlingar som utgdr underlag for tavlingen samt andra
handlingar som kan ha betydelse for framtagande av tavlingsforslag finns pa
exploateringskontorets webbplats. Fragor rérande tavlingen kan stallas via e-post till
projektledaren, kontaktuppgifter finns pa webbplatsen. Det gar bra att stilla fragor om
anbudforfarandet fram till och med 2021-09-24. Inkomna fragor av allméant intresse
kommer att publiceras péa var webbplats under rubriken “Fragor och svar”.

Anbud ska mirkas ”Markanvisningstavling Arstafaltet etapp 6, dnr
E2021-03316” och skickas till Exploateringskontoret, Box 8189, 104 20 Stockholm.

Anbud ska ha inkommit till registraturet senast 2021-10-01.
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Anbud kommer att forkastas om det inte foljer givna tavlingsforutsattningar eller om
anbudsgivaren inte uppfyller uppsatta kvalificeringskriterier. Digitalt inlamnade anbud
kommer att forkastas.

Staden har fri provningsratt av ldamnade anbud.
Nér exploateringsndmnden fattat beslut om markanvisning kommer resultatet av
tavlingen att redovisas, dels i det tjansteutlatande som ligger till grund for

namndens beslut, dels pa exploateringskontorets webbplats.

Med vanlig hélsning

Johan Castwall
Forvaltningschef

Eleonor Eklind Forslin Daniel Roos
Avdelningschef Avdelningschef
Projektutveckling soderort Mark och vardering



