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Markanvisning och dverenskommelse om
exploatering med forsaljning, for
bostader inom fastigheten Klaksvik 1 i
Kista med Magnolia projektbolag 122 AB

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for bostidder inom
fastigheten Klaksvik 1 till Magnolia projektbolag 122 AB.

2. Exploateringsndmnden godkénner for sin del forséljning av
mark inom Klaksvik 1 till Magnolia projektbolag 122 AB med
en forsiljningsinkomst om cirka 250 mnkr samt foreslér att
kommunfullméktige godkinner forsiljningen och ger
exploateringsndmnden, genom exploateringskontoret, 1
uppdrag att triffa erforderliga avtal.

Johan Castwall
Forvaltningschef

Gustaf Schneidler
Enhetschef

Sara Lundén
Avdelningschef
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Sammanfattning

Fastigheten Klaksvik 1 &r ett bostadskvarter inom projektet Kista
Ang som totalt innefattar atta bostadskvarter med ca 1 600
bostider, ca 4 500 kv lokaler for verksamheter samt en skola
for 900 elever. Exploateringsndmnden fattade inriktningsbeslut
samt beslutade att markanvisa Kista dng 2014-06-12. En av de
byggaktorer som di erhdll markanvisning i Kista Ang valde att
inte teckna 6verenskommelse om exploatering nir
exploateringsnimnden fattade genomfdrandebeslut 2020-12-17.!

Det saknades dérfor en byggaktor for ett av kvarteren i Kista éng.
Da flertalet aktorer visade intresse for det kvarteret som den
tidigare byggaktoren innehaft beslutade exploateringskontoret att
anordna en anbudstévling for att utse en eftertradare.

En anbudstivling publicerades i juli 2021 och avslutades den 20
september. Totalt inkom 15 anbud och Magnolia Bostad AB,
nedan kallat Bolaget, genom dotterbolaget Magnolia projektbolag
122 AB, inkom med det hogsta anbudet om 14 014 kr per kvm
BTA (o) for bostader och utsags till vinnare i tavlingen.

Exploateringskontoret har upprittat overenskommelse om
exploatering med Overlatelse av mark med Magnolia
projektbolag 122 AB dér Bolaget dr borgensman. Inom kvarteret
dmnar Bolaget att uppfora ca 300-350 bostdder upplatna med
hyresritt och bostadsritt.

Forsdljningsinkomster i detta drende berdknas till ca 250 mnkr.
Expertradet har behandlat drendet 2021-09-12 (dnr E2021-
02424).

Bakgrund till 5verenskommelsen

Nordr Sverige AB (f.d. Veidekke Bostad AB), som fick en
markanvisning vid inriktningsbeslutet for Kista éng, valde i ett
sent skede att inte ga vidare med att teckna 6verenskommelse om
exploatering. Kvarteret Klaksvik, rodmarkerat i karta nedan, &r
det kvarter som Nordr arbetade med under detaljplanens
framtagande.

! GenomfGrandebeslutet godkinnandes sedan tillsammans med antagande av
detaljplanen i kommunfullmiktige 2021-02-15.
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Detaljplanen for Kista dng med kvarteret Klaksvik utmarkerat med réd
begrinsningslinje.

Da flertalet aktorer visade intresse for att dverta Nordr:s tidigare
markanvisning samt att detaljplanen for Kista dng vunnit laga
kraft beslutade exploateringskontoret att anordna en
anbudstivling for att utse en eftertrddare.

Kista Ang

Kista dng kommer att bli en ny stadsdel i norra Kista 1 kilen
mellan Torshamnsgatan och Kista Allévig. Cirka 1600 bostéder,
skola och forskola planeras 1 kvartersstruktur med parker och
torg. Detaljplanen har vunnit laga kraft och staden har pabdrjat
forberedande arbeten med markstabilisering och ledningsflyttar
under juni i ar och tilltrdde for byggaktorerna kommer ske i en
forsta etapp 1 borjan pa 2022 och en andra etapp med start i
augusti 2022.

Tidigare beslut

Exploateringsnimnden gav 2013-02-07 kontoret i uppdrag att
utreda forutsédttningarna for en exploatering av Kista dng.
Néamnden tog samtidigt beslut om att anvisa mark inom Kista dng
till Byggvesta AB for 300 studentldgenheter.
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Exploateringsndmnden tog 2014-06-12 inriktningsbeslut for
Kista dng. Namnden tog samtidigt beslut om att anvisa mark
inom Kista éng till Byggvesta AB, Index Invest International AB,
JM AB, Mailarholmen AB, Stockholms kooperativa
Bostadsrattsforening SKB, SSM Bygg och Fastighets AB och
Veidekke Bostad AB. Anvisningarna avsag hyresbostidder och
bostadsritter.

Exploateringsndmnden tog 2020-12-17 genomforandebeslut for
Kista Ang. Nimnden tog samtidigt beslut om att forsilja mark
respektive upplata mark med tomtrétt inom Kista éng till
Byggvesta AB, Index Invest International AB, Arkvision AB
(tidigare Mélarholmen AB), Stockholms kooperativa
Bostadsrittsforening SKB, SSM Bygg och Fastighets AB och
Veidekke Bostad AB. Kommunfullméktige godkénde
genomforandebeslut och antog detaljplan for Kista éng
2021-02-15.

Stadsdelsndmnden har beslutat om en forskola om atta
avdelningar som byggs av SISAB.

Fastighetsndmnden har tagit inriktningsbeslut pd kop av tio
serviceldgenheter och ett gruppboende.

Stadsbyggnadsndmnden fattande beslut om Start-PM
2014-10-01, godkédnde redovisningen av plansamrad 2016-05-11
och godkinde sedan dven detaljplanen 2017-11-23.

Skolfastigheter 1 Stockholm AB fick 2020-08-31
genomforandebeslut i Kommunfullméktige for nyproduktion av
en skola 1 Kista dng.

Exploateringsndmnden fattade beslut 2021-11-25 om forséljning
av mark for bostider inom fastigheten Akalla 4:1 i Kista till
JM AB.

Markanvisning och anbud pa pris

Exploateringskontoret har under juli-september 2021 bjudit in till
att lamna anbud pa pris for bostadsbebyggelse med valfri
upplatelseform inom kvarteret Klaksvik. Staden har
uppmadrksammat ett 6kat intresse att bygga hyresrétter pa frikopt
mark, varfor upplatelseformen varit fri i anbudstévlingen.
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Byggritten bedomdes kunna inrymma cirka 180 bostéder
motsvarande ca 18 000 kvim BTA (o) i flerbostadshus. Priset for
lokaler sattes som en forutséttning i inbjudan till 5 000 kr per
kvm BTA (o). Parkering ska ordnas i garage under mark. Bade
pris for bostdder och lokaler dr 1 prisniva juli 2021.

Inbjudan att lamna anbud har annonserats pa kontorets
webbplats, samt sénts ut 1 digitalt nyhetsbrev till bolag som
tidigare anmalt intresse for markanvisningar inom staden pa
stadens webbplats. Kontoret har fatt in 15 anbud, vilka redovisas
nedan.

Nr | Anbudslimnare Anbud Upplatelseform
kr/kvm
BTA (o)

9 | Magnolia Bostad AB 14 014 kr | Hr/Brf
13 13 250 kr | Hr/Brf
15 13013 kr | Hr

7 11 500 kr | Brf
12 11 000 kr | Hr

5 11 000 kr

3 10 150 kr | Hr

1 9 550 kr | Hr
14 9 050 kr | Brf
11 9 005 kr

4 9 000 kr | Brf

8 8 520 kr | Hr/Brf
10 8 505 kr | Hr/Brf

6 7 025 kr | Hr

2 6 500 kr

Bolaget har ldmnat det hogsta anbudet och ska efter
fastighetsbildning forvirva marken for 14 014 kr per kvm BTA
(o) bostad. Bolagets anbud gillde for bostidder upplatna med
hyresritt och bostadsritt.

Bolaget utvecklar framst bostdder, men dven samhallsfastigheter
och hotell. Bolaget dr verksamma 1 stora delar av Sverige och har
en byggrattsportfolj som omfattar drygt 25 000 boenden, framst
avsedda for utveckling av hyresrétter. Utdver detta dr ca 10 000
boenden i produktion, klara for inflyttning under de kommande
fem aren. Bolaget har sedan tidigare markanvisningar 1
Skarpniick, Skirholmsdalen och vid Arstaberg.
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Overenskommelse om exploatering

Overenskommelse om exploatering med Bolaget har upprittats
med i huvudsak samma villkor som med 6vriga aktorer 1
projektet Kista Ang.

Priset for overldtelse av mark i denna dverenskommelse ér

14 014 kronor per kvm BTA f6r bostédder och 5 000 kr per BTA
for lokaler motsvarande en preliminir kdpeskilling om ca 250
mnkr. Expertradet har behandlat drendet 2014-06-04

(dnr E2013-384-2072).

I detaljplanen regleras byggritten med en maximal byggbar yta
angivet som ett e-tal i BTA ovan mark. K&peskillingen vid
tilltradet utgar ifran angivet e-tal i BTA ovan mark i detaljplanen.

En tillaggskopeskilling kommer hantera de ytor som ej innefattas
av BTA ovan mark men innefattas av ljus BTA.
Tillaggskopeskillingen, om den blir aktuell, betalas till staden
efter bygglov.

Bolaget ska 1 forsta hand uppléata bostdderna som hyresrétt men
onskar dven kunna upplata hela eller delar av bostdderna som
bostadsritter. I det fall bostdderna inte enbart uppléts med
bostadsritter, ska bolagen formedla minst 50 % av bostdderna via
bostadsformedlingen.

Bolaget planerar att tilltrdda och pébdrja byggnation i november
2022.

Ekonomiska konsekvenser for staden

Genomfdrandebeslutet for Kista Ang baserades pa ett
overenskommet pris frdn tidpunkten for markanvisningen om

6 000 kronor per kvm BTA (o) for bostidder och 2 000 kronor per
kvm BTA (o) for lokaler och kommersiella ytor. Priset for
bostidder uppriknat enligt index per november 2021 motsvarar ca
8 620 kr per kvm BTA (o). I och med att den 6verenskomna
prisnivdn med Bolaget dr betydligt hogre s& kommer stadens
intdkter 6ka med ca 95 mnkr.
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Kontorets sammanfattande bedémning

Projektet Kista dng &r en mycket viktigt del i1 det fortsatta arbetet
med att skapa bostader i Kista verksamhetsomrade. Att Bolaget
nu tar over kvarteret Klaksvik ar positivt for genomforandet av
projektet. Uppgorelsen med Bolaget kommer bidra till att stadens
ekonomi i Kista dng forbattras.
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