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Handlaggare Till

Michaela Jogi
08-508 276 24

Exploateringsnamnden
2021-12-16

Overenskommelse om exploatering med
forsaljning respektive tomtratt, for
bostader inom fastigheterna Blackeberg
3:1 mfl, projektomrade Blackebergsvagen
etapp 2 och 3, i Blackeberg och Sodra
Angby med HSB Bostad AB, Stockholms
Kooperativa Bostadsforening och Primula
Byggnads AB. Genomforandebeslut

Forslag till beslut

L.

Exploateringsndmnden godkénner for sin del genomforandet
av exploatering inom Blackeberg 3:1 mfl omfattande
investeringsutgifter om 263,9 mnkr och foreslér att
kommunfullméktige godkidnner genomforandet och ger
exploateringsndmnden, genom exploateringskontoret, i
uppdrag att genomfora projektet.

Exploateringsndmnden godkénner for sin del {orsédljning av
mark inom Blackebergs gird 2, Blackeberg 3:1, Blackeberg
2:1, Blackeberg 2:8, Blackeberg 2:9 och Blackeberg 1:2 till
HSB Bostad AB med en forséljningsinkomst om cirka 274,5
mnkr samt foreslar att kommunfullméktige godkénner
forsdljningen och ger exploateringsndmnden, genom
exploateringskontoret, 1 uppdrag att traffa erforderliga avtal.

Johan Castwall

Forvaltningschef
Sara Lundén
Avdelningschef
Jesper Skiold
Enhetschef
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Sammanfattning

Ett omradesprogram for Blackbergsviagen och
Blackebergsbacken i Blackeberg och Sédra Angby togs fram ar
2013. Omréadesprogrammet dr uppdelat i tre etapper. Etapp 1
avser omradet ndrmast Islandstorget samt del av
Blackebergsvégen fram till korsningen Blackebergsviagen/
Bjornsonsgatan. Etapp 2 avser fortsdttningen pa
Blackebergsvégen fram till korsningen vid Blackebergsbacken
och etapp 3 avser Blackebergsbacken. I programmet foreslogs en
byggnation med sammanlagt 550-650 nya bostéder, tva forskolor
och lokaler. Baserat pa programmet ska omradet fa ett mer
sammankopplat gatunét samt forbéttrade passager for gang- och
cykeltrafik och dessutom ett nytt torg, ett upprustat parkrum samt
en utvecklad motesplats for rekreation i naturen. Pa detta sétt
forstirks kopplingarna mellan stadsdelarna Sédra Angby och
Blackeberg.

Genomforandebeslut for etapp 1 samt reviderat inriktningsbeslut
for hela projektet godkéndes 1 kommunfullméktige 1 april 2017.
Detaljplanen for etapp 1 vann laga kraft i december ar 2017. En
separat detaljplan for forskola om 6 avdelningar har tagits fram
tillsammans med SISAB inom Blackeberg 3:1 vid
Blackebergsstraket. Detaljplanen vann laga kraft 2019-10-30 och
avser fastigheten Spanjoren 2.

Markanvisning inom etapp 2-3 tilldelades HSB Bostad AB,
Stockholms Kooperativa Bostadsforening, nedan kallad SKB och
Primula Byggnads AB, vilket godkéndes av
exploateringsndimnden 2016-04-14. For etapp 2 och 3, som
slagits ithop till en detaljplan, har forslag till 6verenskommelse
om exploatering tecknats med ovan ndmnda bolag. Antal
bostiader uppgar till ca 359 st varav 153 st ar bostadsrétter och
206 st hyresrétter. Detaljplanens genomforandetid &r 7 &r.

Projektet kommer for stadens del att innebéra stora investeringar
dér nagra av de storre posterna ar ledningsomliaggning, flytt av
nétstation, marksanering, upprustning av Blackebergsstréket och
parkytan 1 korsningen Blackebergsvigen/Blackebergsbacken.

For att mojliggora genomforandet av detaljplanen ér en
inskrdnkning av Micasas tomtritt inom fastigheten Blackebergs
gard 2 en forutséttning. Inom delen som ska inskrinkas, diar
bostédder planeras, finns idag en parkering som ska erséttas med
en mindre parkering med 30 parkeringsplatser pd en ny plats
inom tomtrétten. Micasa och exploateringskontoret har
gemensamt tagit fram en avsiktsforklaring géllande detta, daterad
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2020-10-12. Ett genomforandeavtal ska tas fram infor
anldggandet av den nya parkeringen.

Lonsamhetskalkylen enligt nuvirdesmetoden for projektet
redovisar positivt nettonuviarde om 47 mnkr. De sammanlagda
utgifterna i lopande prisniva berédknas till cirka 263,9 mnkr.
Projektets tdckningsgrad inklusive nedlagda nettoutgifter
berdknas uppga till 120 procent.

Forsdljningsinkomster beréknas till 274,5 mnkr. Expertradet har
godként drendet 2016-03-03.

Avstdmning har skett med stadsledningskontoret.

Bakgrund till 6verenskommelsen

Ett omradesprogram for Blackbergsvédgen och
Blackebergsbacken i Blackeberg och Sédra Angby togs fram ar
2013. Omréadesprogrammet ar uppdelat i tre etapper. Etapp 1
avser omradet narmast Islandstorget samt del av
Blackebergsvégen fram till korsningen Blackebergsvigen/
Bjornsonsgatan. Etapp 2 avser fortsattningen pa
Blackebergsvigen fram till korsningen vid Blackebergsbacken
och etapp 3 avser Blackebergsbacken. I programmet foreslogs en
byggnation med sammanlagt 550-650 nya bostéder, tvé forskolor
och lokaler. Baserat pa programmet ska omradet fa ett mer
sammankopplat gatunit samt forbittrade passager for gdng- och
cykeltrafik och dessutom ett nytt torg, ett upprustat parkrum samt
en utvecklad motesplats for rekreation i naturen. P4 detta sétt
forstérks kopplingarna mellan stadsdelarna S6dra Angby och
Blackeberg.

GenomfGrandebeslut for etapp 1 samt reviderat inriktningsbeslut
for hela projektet godkéndes 1 kommunfullméaktige 1 april 2017.
Detaljplanen for etapp 1 vann laga kraft i december &r 2017.
Inom etapp 1 har 6verenskommelser om exploatering tecknats
med Byggnads AB Abacus, JM AB och AB Svenska bostéder.
Detaljplanen som avser etapp 1 inrymmer ca 520 bostédder.

En separat detaljplan har i samarbete med SISAB tagits fram for
en ny forskola om sex avdelningar inom Blackeberg 3:1 som
ocksa ér kopplad till programmet.

Antalet planerade bostdder inom programomrédet har under
arbetets gdng utdkats till totalt ca 880 bostdder. Sedan
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programmet godkdndes har tre hus utgétt, se omrade pa
strukturkartan frdn omrddesprogrammet nedan inringat i rott.
Dessa var markanvisade till HSB. Det har dven tillkommit ett hus
sedan programmet, se strukturplan nedan markerat med stjérna.
Detta hus planeras inga i SKBs fastighet med totalt 6 hus som ska
upplatas med tomtrétt till bolaget.

Utdrag ur omradesprogrammets strukturplan. I framtagna
detaljplaner har hus inringade med rod cirkel utgatt och ett hus
tillkommit pd plats markerad med rod stjdrna.

Omradet som omfattas av detaljplanen for etapp 2-3 utgors idag
av kvartersmark, naturmark och gata, se planomradets grinser i
illustrationen nedan. All berérd mark 4gs av staden varav en
fastighet ar upplaten till Micasa med tomtritt.

Planomradet markerat med svart-streckad linje
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For att mojliggdra genomforandet av detaljplanen ar en
inskrdankning av Micasas tomtrétt inom fastigheten Blackebergs
gérd 2 en forutsittning. Inom delen som ska inskrénkas, se
skrafferad yta 1 vitt pa illustration nedan, planeras det f6r
bostéder i detaljplanen. Inom denna del finns idag en parkering
som ska erséttas med en mindre parkering pa en ny plats inom
tomtritten, se illustration nedan som visar placering av den nya
parkeringen med vit streckad ruta inom tomtrétten. En
avsiktsforklaring géllande inskrdnkningen av tomtritten och den
nya placeringen av parkeringen har tagits fram med Micasa
daterad 2020-10-12.

Micasas tomtritt Blackebergs gard 2 markerad med vit streckad
linje. Ytan som inskrdnks till formdn for projektet dr markerad
med gul skraffering.

Ny placering av Micasas parkering markerad med vit streckad

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to lin je
the text that you want to appear here.
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En grundforutsittning i projektet har varit att behdlla naturmark
och trid mot de angriinsade stadsdelarna Sédra Angby och
Blackeberg. Bakom byggnaderna bibehalls omrdden med hogre
naturvirden. Forslaget tar stora delar naturmark 1 ansprak men
beddms inte innebira betydande paverkan pa befintliga
ekologiska spridningsvégar.

Projektet kommer for stadens del att innebéra stora investeringar
dér ndgra av de storre posterna ér ledningsomliggning, flytt av
nétstation, marksanering, upprustning av Blackebergsstréket och
parkytan i korsningen Blackebergsvigen/Blackebergsbacken.

Tidigare beslut

Markanvisning Blackberg 3:1 m.fl., ExpIN 2010-12-09

Godkéinnande av omradesprogrammet, ExpIN 2013-04-18

Godkénnande av inriktningsbeslut, ExpIN 2013-10-17

Godkéinnande av omradesprogrammet, SBN 2013-10-17

Godkénnande av samrddsredogorelse etapp 1, SBN 2016-

03-17

e Markanvisning Blackeberg 3:1, Blackebergs gird, Norra
Angby 1:1 mfl ExpIN 2016-04-14

e Godkénnande av detaljplan etapp 1, SBN 2016-12-08

e Godkédnnande av genomforandebeslut etapp 1, ExpIN
2017-02-04

e Reviderat inriktningsbeslut och genomforandebeslut for
etapp 1 samt detaljplan for etapp 1 antagna 1 KF 2017-04-
03

e Godkédnnande av plansamrdd, SBN 2020-03-19

Overenskommelse om exploaterm g

Flygvy med illustration over foreslagen bebyggelse
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Delomraden och gatunamn

Bebyggelsen lings Blackebergsvigen foreslas generellt bli 4-5
vaningar. For att méta den ligre bebyggelsen i Sodra Angby
foreslas dock 3 véningar och en indragen fjdrde véning inom
omrade A1 och for det norra huset inom omrade A3 narmast
Aroseniusvigen. For bebyggelsen lings Blackebergsbacken
foreslas storre volymer uppdelade i nivaer frén 5-10 vaningar

Exploateringskontoret har gemensamt med SKB tagit fram en
overenskommelse om exploatering med tomtrétt for omrade Al 1
illustrationen ovan for att uppfora 27 hyresritter. Fastigheten ska
ingd 1 en gemensamhetsanliggning som avser ett gemensamt
garage tillsammans med fastigheten inom omrade A2 (HSB) och
fastigheten inom omréde A3 (SKB). Det gemensamma garaget ar
beldget inom SKBs fastighet inom omrade
A3.Exploateringskontoret och SKB har dven tagit fram
overenskommelse om exploatering med tomtritt for omrade A3
dér bolaget planerar att uppfora 89 hyresritter ovan garaget inom
den blivande gemensamhetsanldggningen.

Exploateringskontoret och HSB, markerat som omrade A2 i
illustrationen ovan, har gemensamt tagit fram dverenskommelse
om exploatering med Overlatelse av mark for att uppfora 68
bostadsritter. Fastigheten ska ingd i gemensamhetsanléggningen
for garage ndmnd ovan tillsammans med fastigheterna inom
omrdde Al och A3. Parterna har dven tagit fram
overenskommelse om exploatering med Gverlatelse av mark for
omrdde C1 ovan for att uppfora ca 85 bostadsritter

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.
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Exploateringskontoret har tillsammans med Primula, markerat
som omrade C2 ovan, tagit fram dverenskommelse om
exploatering med tomtrétt for att uppfora ca 90 hyresritter.

Priset for mark som Overléts har 6verenskommits i samband med
markanvisningen till HSB. I markanvisningen sattes ett pris for
bostéder i flerbostadshus till 14 750 kr/kvm ljus BTA. Priset har
reglerats enligt Maklarstatistiks index for bostdder med februari
ar 2016 som véardetidpunkt. Det motsvaras idag av ett pris pa

16 572 kr/kvm ljus BTA {6r bostdder per oktober ar 2021.

Expertrddet har godkéint drendet 2016-03-03 (dnr: E2015-01593).

Ekonomiska konsekvenser for staden
I detta drende uppgér investeringen till 263,9 mnkr.

Arendet ska dven beslutas av kommunfullmiktige da
investeringen dverstiger 50 mnkr.

Arendet ska dven beslutas av kommunfullmiktige da
forsdljningen overstiger 90 mnkr.

Kontoret redovisar hir de ekonomiska forutsattningarna for
projektet enligt nuvirdesmetoden och vilka budgetkonsekvenser
projektet medfor.

Lonsamhetskalkyl enligt nuvardesmetoden
Lonsamhetskalkylen enligt nuvdrdesmetoden tar hinsyn till
kommande investeringar fr.o.m. beslutstillfdllet i I6pande priser
och beaktar de ekonomiska konsekvenserna bade for
investeringar, driftkostnader och intédkter.

Lonsamhetskalkylen enligt nuvdrdesmetoden for projektet
redovisar ett positivt nettonuvirde om 58 mnkr motsvarande
158 tkr/ekvivalent ligenhet!.

Marken kommer att upplatas med tomtrétt respektive séljas.
Exploateringsgraden uppgar till 2,14.

! Ekvivalent ligenhet motsvarar den sammanlagda tillkommande ytan (BTA)
Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to for bostéder, kommersiella lokaler etc. dividerat med 100 (en ligenhet
the text that you want to appear here. motsvarar 100 kvm BTA).
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De sammanlagda utgifterna 1 16pande prisniva berédknas till ca
263,9 mnkr, varav 11,5 mnkr ar utgifter fore ar 2020, dvs. redan
nedlagda utgifter. Utgifterna avser framst ledningsomlédggningar,
gronkompensation i form av upprustning av Blackebergsstraket,
anldggning av park, marksanering, flytt av nétstation och
anldggning av parkering.

Forséljningsinkomster som avser forsiljning av mark till HSB
beréknas till 274,5 mnkr och reavinsten berdknas uppga till
258,1 mnkr.

Projektets nettoexploateringsutgift/ekvivalent 1dgenhet berdknas
uppga till 565 tkr 1 fast prisniva, vilket 4r ndgot hogre jamfort
med andra motsvarande projekt. Detta nyckeltal visar projektets
nettoutgifter inkl. redan nedlagda utgifter. Projektets
tackningsgrad inkl. nedlagda nettoutgifter berdknas uppga till
120 procent.

All ekonomisk risk avseende byggherrens del av projekteringen
star bolaget for. Staden har risk for forgavesprojektering.

Sedan det reviderade inriktningsbeslutet har kostnaderna 6kat,
vilket frimst beror pa dkade kostnader for ledningsomldggningar.
Forséljningsintékterna har dessutom minskat vilket beror pa att
omrdde som markanvisats till HSB utgétt under
detaljplaneprocessen.

Ekonomin for etapp 1 héller pé att ses dver och ett reviderat
beslut kommer tas upp 1 exploateringsndmnden under ar 2022.

Budgetkonsekvenser

Investeringsbudget och forsaljningsinkomster
Investeringsutgifterna for projektet beréknas till ca 263,9 mnkr.
Utfallet 6ver dren berédknas bli enligt nedanstaende tabell:

Budgetkonsekvenser Ack

Investering t.0.m.

Munkr 2020 2021|2022 2023 | 2024 Senare Totalt
Utgifter inkl. forvdrv () 113 435 02 -3 74 -232.7 -263.9
Inkomster (exkl. forsilining) 00( 00f 00/ 00 00 0.0 0.0
Nettoutgift (-) -inkomst -11.5) 45 02 1.5 -T4 127 -163.9
Farsiljningsinkomst 00{ 00 00/ 00 00 2743 2743
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Stadens utgifter/inkomster for exploatering bedoms kunna
finansieras via exploateringsndmndens investeringsbudget for ar
2021. Behov av medel for aren direfter far beaktas i nimndens
kommande budgetarbete.

Driftbudget
Projektet bedoms paverka stadens och ndimndens resultat enligt
nedanstdende tabell.

Budgetkonsekvenser

Drift Kom-
Mnkr 2021 (2022|2023 2024 | 2025 Senare  |mentar
Resultatpiverkan ExplN

Lapande intdkterkostnader 00 00| 00 00 00 max 2.6

Internrinta 00 000 00 00 00 max -1.6
Awskrivningar 0o 000 00 00 00 max 6.2 ar 2031
Reavinster/ forluster 00 00| 00 00 00 2581 totalt 258.1
Summa resultatpiverkan nimnd 0.0 000 00 00 0.0

Besultatpiverkan TRN+SDN

Driftskostnader TRN+SDN 0.0] 001 0O 00 00) melanideth
Underhéllskostnader trafiknimnden 00 00| 00f 00| 00fmelan0och-0

Summa resultatpiverkan TRN+5SDN 0.0 000 00 00 0.0

De berdknade drift- och underhéllskostnaderna inom
trafikndmndens och stadsdelsnimndens ansvarsomraden berdknas
efter genomforandet uppgé till ca 1,3 mnkr. Internrénta och
avskrivningar (kapitalkostnaderna) for exploateringsndmnden
berédknas uppga till ca 7,8 mnkr det forsta dret och minskar
dérefter nagot genom avskrivningar. Intidkterna for
tomtrittsavgéilder berdknas till ca 2,6 mnkr per ar. Reavinsten
berdknas uppga till 258,1 mnkr.

Ekonomiska osakerheter

Tidplanen for genomforandet av etapp 2-3 ar osédker da det 1
dagsliget inte dr klarlagt nir genomforandet av etapp 1 kan
paborjas. Genomforandet av dessa etapper maste synkas med
varandra men det gar inte att idag att sdga hur genomforandet av
dessa etapper kommer paverka varandra. Detta kan leda till en
forsenad och delvis utdragen tidplan.

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.
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Kostnadsbedomningen for ledningsflyttar dr osdker da
ledningsédgarna har svart att gora bra kostnadsbedomningar i detta
skede. Detta har dock tagits hojd for i kalkylen.

Slutsats-ekonomi

Nuvirdet och tickningsgraden édr god och projektet har
sammantaget i nuvarande utformning en relativt god ekonomi.
Projektet innehaller flera kdnda osékerheter men risken for
betydande paverkan bedoms vara godtagbar.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Bostadsbebyggelse

Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran stadens
vision, mal i stadens budget, 6versiktsplanen och dvriga
styrdokument.

Exploateringen bidrar till att koppla samman stadsdelarna
Blackeberg och Sddra Angby dels genom att den nya
bebyggelsen lidnkar thop stadsdelarna och dels genom blandade
upplatelseformer. Tex sa upplats bostiderna i S6dra Angby med
hyresritt dér det idag finns ett mycket litet utbud av hyresrétter.

Den aktuella exploateringen avser 206 ldgenheter 1 hyresritt
varav 89 ligenheter i S6dra Angby och 117 ligenheter i
Blackeberg Den aktuella exploateringen avser dven 153
bostadsrittslagenheter 1 Blackeberg. Detta kan stillas 1 relation
till att det i Blackeberg i dag finns 2 993 ldgenheter i hyresritt,
2060 ligenheter i bostadsritt och 33 dganderitter. I Sodra Angby
finns det totalt 5 hyresritter, 49 bostadsritter och 495
aganderitter.

Nedan listas nagra mal i budgeten och dversiktsplanen (6p) som

uppfylls i och med exploateringen:

e mangfald av upplatelseformer

e planera for ett 6kat cyklande och beakta behovet av
cykelparkeringar

e rikta satsningar till fokusomraden och samband (6p)

e mgjliggor viardeskapande kompletteringar (6p)

e tillvarata langsiktig stadsutvecklingspotential (6p)

Milj®
Lings bade Blackebergsvdgen och Blackebergsbacken vixer trad
av stort bevarandevirde. Omradets naturvirden ér 1 hog grad
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kopplade till tall och ek. En uppdaterad naturvédrdesinventering
togs fram till granskningen (WSP 2020-06-12).

Ny bebyggelse foreslas i omraden som enligt inventering har de
tva ldgre nivierna i klassificeringen av naturvirden (3 och 4 i
skala 1-4). Storre delen av den naturmark som tas i ansprak for
bebyggelse ar griasytor och ddellovskog Oster om
Blackebergsvigen och barrskog eller blandskog véster om
Blackebergsvigen och langs Blackebergsbacken.
Konsekvenserna blir att ett storre antal trdd, frimst tall, nadgra
grova ekar och mindre 16vtrdd kommer behdva tas ner inom det
som foreslés bli kvartersmark. Nagra storre trdd som avses sparas
inom kvartersmark ar markerade med n3 i plankartan.

I och med projektets arbete med bevarande av trdd och
gronstrukturer samt pd grund av planstrukturen, vilken sparar
gronska samt mojliggér nyplantering av trdd och gronska, sé har
sarskild hinsyn tagits till naturvirdena i projektet. Strukturen
med punkthus innebér en mindre barridreffekt bade for siktlinjer
och spridning av ekosystemvérden jaimfort med om en
lamellhusbebyggelse hade foreslagits.

En konnektivitetsanalys har tagits fram dar det utretts hur
forslaget paverkar spridningsvégarna for ek- och tallndtverken
(WSP 2020-06-26). Utredningen konstaterar att livsmiljéer
avseende tall och ek forsvinner och att konnektiviteten minskar
ndgot. Minskade livsmiljoarealer resulterar dven i kanteffekter
vilket ocksd paverkar omradets forutsittningar for biologisk
mangfald negativt. Men tack vare byggnadskropparnas placering
anses det fortfarande finnas goda forutsattningar for arter knutna
till tallar och ekar att kunna fortsétta sprida sig 1 landskapet.

Detaljplanen tar naturmark i1 ansprdk men i samband med att
Micasas tomtrétt inskrénks for att kunna mojliggora bostdderna
som dr planerade 1 Blackebergsbacken kommer kvartersmark
regleras om till naturomrade, NATUR, i planen. Omrédet for
befintlig parkering norr om Blackebergsbacken kommer efter
genomfOrande av planen att rymma bebyggelse med grona gardar
och vixtlighet.
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Rosa markering visar kvartersmark som foreslas bli allmdn plats,
naturmark. Bla markering dr allmdn plats som foreslas bli
kvartersmark.

Kompensation for ianspraktagen gronyta

Som kompensation for ianspréktagen gronyta for
programomradet, dvs etapp 1-3, kommer Blackebergsstraket att
rustas upp. I programarbetet togs ett parkprogram fram for
Blackebergsstraket med forslag pa upprustningar och anordningar
som exempelvis lekplatser. Det planeras dven for rojning av sly
mm vid Tyska botten.

Energihushallning

Bolagen har forbundit sig att vid projektering och byggande inom
fastigheterna uppfylla krav samt efterstrava mal enligt
exploateringsndmndens verksamhetsmal for miljo Héllbar
energianviandning vid nyproduktion pé stadens mark” med hogst
55 kWh/kvm och ér enligt Stockholms miljéprogram 2012-2015
”Héllbar energianvdndning”. Uppfoljning av bolagens dtaganden
sker genom Stadens uppfoljningsportal.

Tillganglighet

Tillkommande bebyggelse far tillgdngliga entréer mot gatan.
Samtliga garage fér hiss och ddrmed kan parkeringsplatser for
rorelsehindrade skapas i garagen. For de delomraden déir garage
inte finns som 1 omrade A1 och A2 kan parkering for
rorelsehindrade skapas pa gatan inom 25 meter frn entrén. Det
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véstra huset inom omrade C2 i Blackebergsbacken har inget
garage men 1 detaljplanen finns en bestimmelse i planen som
mojliggor parkering for rorelsehindrade inom fastigheten som
kan tillampas nér behov uppstar.

Paverkan pa barn

Inom omradets forsta etapp planeras en ny forskola med fyra
avdelningar. I omradesprogrammet ingick ocksa en forskola
innehdllande sex avdelningar med en separat detaljplan inom
Blackeberg 3:1 (Spanjoren 2) i Blackebergstriket. Detaljplanen
har vunnit laga kraft och SISAB har paborjat med markarbeten
inom tomtrétten.

I och med upprustningen av Blackebergsstraket kommer nya
rekreations- och lekytor skapas.

Upprustningen av gaturummet bidrar till att skapa sékrare
skolvigar for bland annat barn i Sédra Angby skola. Gang- och
cykelbanor kommer att {4 separata korfalt for sdkrare och béttre
framkomlighet.

Jamstalldhet

I samband med detaljplanen har en socialt virdeskapande analys,
SVA, tagits fram enligt Stockholms stads framtagna modell. I
analysen redovisas rekommendationer for att stirka de sociala
véirdena 1 omrddet. Analysen genomfordes efter samradsskedet
vilket innebar att det redan fanns en struktur att ta hansyn till.

Enligt trygghetsmétning som gjorts sé ar boende i Bromma
relativt trygga jamfort med minga andra omraden i Stockholm.
Fler personer upplever en oro for brott och for att ga ut sent i
Blackeberg jimfort med Sodra Angby. Fler kvinnor &n mén i
Bromma upplever att de dr otrygga och oroliga for att ta sig frén
tunnelbanan till sitt hem nattetid. Blackeberg sticker ut jamfort
med andra omraden i1 Stockholm med en hog andel personer som
upplever problem med morka omraden.

Ett tillskott av bostdder kommer att 6ka genomstromningen av
manniskor. Fler ménniskor som ror sig 1 omradet 6kar kénslan av
trygghet for bade for mén och kvinnor.

Blackeberg och Sédra Angby har stora socioekonomiska
skillnader samt svaga kopplingar mellan omradena vilket skapar
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en uppdelning mellan stadsdelarna. For att minska barridrerna
tillfors bostader med olika upplatelseform for olika
socioekonomiska grupper. Det dr viktigt att Blackebergsvigen
utvecklas till att bli ett tryggt och levande strak. Utvecklingen bor
darfor sékerstélla en god belysning, aktiverade bottenplan och
gemensamma motesplatser som lekplatser och offentliga rum.

Projektet har for avsikt att rusta upp parkytan i1 korsningen
Blackebergsvigen/Blackebergsbacken genom nyplantering av
trdd samt parkbénkar. Projektet bidrar ocksa till en storre
upprustning av Blackebergsstraket.

Konstnarlig utsmyckning

I exploateringsprojekten ska 1 procent av stadens
produktionskostnad avsittas till offentlig konstnérlig gestaltning i
samrdd med Stockholm Konst.

Efter omradesprogrammet togs ett konstprogram (daterat 2015-
03-26) fram som avser samtliga etapper (1-3). Forutsittningarna
har varit att konsten ska vara platsspecifik, dvs utga fran platsens
forutsattningar som finns formulerade kring omridet. Utifrdn
konstprogrammet kommer det nya torget som &r kopplat till etapp
1 vid Islandstorget fa en mdnstrad markbeldggning och
konstverk. I etapp 2-3 foreslds vardagliga ting sa som parkbénkar
mm gestaltas sd att en kinsla av igenkénning uppstir och kopplar
ihop de olika omradena.

Dessutom foreslés ett konstprojekt med forskolorna i omradet.

Genomforandefragor

Tidplan

Inledningsvis, med start &r 2025 enligt framtagen preliminér
tidplan, utfor staden de stora arbetena med ledningsflytt och
ovriga storre arbeten med gatan parallellt i Blackebergsvédgen och
Blackebergsbacken. Parkeringen som staden ska anldgga at
Micasa som ersittning for ianspraktagande av befintlig parkering
maste vara fardigstdlld och mojlig att anvédnda innan
fastighetsbildning av Primulas och HSBs fastigheter i
Blackebergsbacken kan ske. Nér arbetena enligt ovan ér klara kan
byggaktorerna paborja sina arbeten.

I Blackebergsviagen behdver SKB vara forst ut med byggnationen
av sina hus p4 Sodra Angby-sidan d4 det ir under dessa som det
gemensamma garaget ska finnas. Garaget méste kunna anvéndas
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av de boende i SKBs och HSBs hus pé andra sidan (Blackebergs-
sidan) av Blackebergsvégen ndr de flyttat in. Primula och HSB
kan starta med sina arbeten vid Blackebergsbacken i princip
samtidigt som SKB paborjar sina arbeten 1 Blackbergsviagen.
Viss samordning kommer dock behovas da det 4r ont om mojliga
etableringsytor i omradet. Staden paborjar successivt nir det ar
mdjligt finplanering av omradet. Slutligen iordningstalls
parkomraden.

Utifrén den preliminéra tidplanen kan samtliga byggaktorer
paborja sina byggnationer ar 2026 utom HSB i Blackebergsvigen
som paborjar sin byggnation ar 2027. Forsta inflyttning bedoms
utifran detta kunna ske &r 2028 forutom for HSB
(Blackebergsvigen) som beddms kunna ha forsta inflyttning ar
2029.

Risker och osakerheter

Det finns en betydande risk for att detaljplanen dverklagas.
Denna risk finns medtagen i den preliminéra tid- och
skedesplanen for projektet. Tidplanen kan ocksd komma att
paverkas av ndr ett genomforande kan ske for etapp 1.

Samordning mellan etapp 1 och etapp 2-3 kommer behdva ske da
det finns beroenden i logistik mm som behdver hanteras oavsett
vilken etapp som gér forst. [ den preliminéra tidplanen for
projektet sa har inte hinsyn tagits till etapp 1 varfor det ar mojligt
att tidplanen kan komma att dndras nér stéllningstagande kan tas
for att paborja genomforandet 1 den etappen.

Investeringarna i denna etapp ér inte beroende av att
investeringarna i etapp 1 blir av utan kan genomforas oberoende.

Kommunikation
Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med
stadsdelsforvaltningen.

Berord stadsdelsforvaltning har uttryckt att de har behov av
bostédder enligt Lagen om stdd och service till vissa
funktionshindrade och/eller Socialtjanstlagen i etapp 1 dér det
planeras for 11 LSS-bostéder.

Dé projektet bedoms medfora en utgift ver 50 mnkr har
avstdmning skett med stadsledningskontoret.
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Kontorets sammanfattande bedémning

Kontoret ser positivt pa forslaget med ett tillskott pa 359 bostader
1 ett forhallandevis kollektivnira ldge. Kontorets bedomning ar
att forslaget ger mycket bra forutsittningar for att bygga samman
stadsdelarna Blackeberg och Sédra Angby enligt
oversiktsplanens intentioner och med forhéllandevis god
ekonomi.

Slut

Bilagor
1. Lonsamhetskalkyl och exploateringsnyckeltal
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