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Handlaggare Till

Erika Montelius Exploateringsnamnden

08-508 265 66 2021-12-16

Slutredovisning av utbyggnad for
bostader inom fastigheterna Nockebyhov
1:1 och 2:22, nuvarande Ordenslogen 1
och 2, Ordenssallskapet 1 och
Ordensfanan 1, i Nockebyhov med Aros
Management AB

Forslag till beslut

Exploateringsndmnden godkénner slutredovisningen av utbyggnad
for bostdder inom fastigheterna Nockebyhov 1:1 och 2:22,
nuvarande Ordenslogen 1 och 2, Ordenslogen 1 och Ordensfanan
1, 1 Nockebyhov med Aros Management AB.

Johan Castwall

Forvaltningschef
Sara Lundén
Avdelningschef
Jesper Skiold
Enhetschef
Sammanfattning

Projektet omfattar 49 lagenheter 1 fem bostadshus 1 s.k.
stadsvillor och tva bostéder i ett parhus lings med Ferievigen och
Tyska Bottens vig i Nockebyhov och uppférdes av Aros
Management AB. Lagenheterna har upplétits med bostadsritt och
marken har sélts. Stadens anldggningsatgérder har bestatt av att
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flytta och lagga nya ledningar, gatuforbéttrande atgérder och
gronkompensation i form av upprustning av strandpromenad,
rensning av sly och plantering av ekar. Genomforandebeslutet
frdn 2015 berdknade investeringsutgifterna till 47,1 mnkr och
utfallet blev 42,6 mnkr.

Bakgrund

Exploateringsndmnden beviljade ar 2011 markanvisning till Aros
Management AB for att 4 mojlighet att uppfora cirka 45
lagenheter i fem bostadshus i s.k. stadsvillor och tva bostider i ett
parhus. Det aktuella projektet &r en del i det program for véstra
delen av Nockebyhov som Stadsbyggnadsnamnden godkénde
2013-03-07. Programmet redovisar ett antal delomraden som
tillsammans bidrar med en komplettering av ca 250 nya bostader.

Planarbetet startade 2012 och lagenheterna stod klara under 2020.
Sammantaget uppfordes 49 ldgenheter, fyra fler &n vad som
beddomdes mojligt vid markanvisningen.
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Situationsbild over ny bebyggelse

Projektbeskrivning och genomférande

For att kunna uppfora husen behdvde tvé stycken fritidshus som
arrenderades av privatpersoner rivas och under 2015 triffades
forlikningsavtal med bdda parterna. Utdver detta har det skett
omfattande omldggning och nyforlaggning av ledningar. Delar av
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Tyska Bottens vig har flyttats och fitt nya gdngbanor utefter Tyska
Bottens védg och Ferievidgen. I samband med ombyggnation av
Tyska Bottens vig behovde ett visst intrang ske i koloniomradet
och fotbollsplanen intill. Atgérder sattes in for att ersitta dessa
intrang, sé som stingsel till fotbollsplanen och en gabionmur till
koloniomrddet. En ny bussviandslinga har byggts och flytt av
busshéllplatser har skett. Upprustning av befintlig strandpromenad
har genomforts, dér dven sly har rojts, men dven ldngs med
Ferievdgen. Forutom detta har ekar planterats utmed delar av
Tyska Bottens vdg och Ferievigen som en del av
gronkompensationen.

Detaljplanen vann laga kraft 2017-05-08 och staden genomforde
under slutet av 2017 till slutet av 2018 ovanstédende atgédrder innan
Aros Management AB kunde tilltrada marken och péaborja
byggnation under borjan av 2019. Projektet fardigstdlldes under
2020. Upplatelseformen for bostidderna &r bostadsritt.

Stadens arbeten och den med Sveab upphandlade entreprenaden
har foljt tidplanen for lednings- och gatuarbeten.

Maluppfyllelse

Programmet for véstra Nockebyhov redovisar ett antal delomrdden
som tillsammans bidrar med en komplettering av ca 250 nya
bostdder. Exploateringskontoret har beddmt projektet utifrdn
Vision 2030, oversiktsplanen och stadens mal med 140 000
bostéder till &r 2030 1 Stockholm. Projektet bidrar till att uppfylla
stadens bostadsmal.

Stadsdelen grinsar till Brommaplan som enligt 6versiktsplanen ar
en tyngdpunkt. Huvuddelen av ldgenheterna i stadsdelen utgors
idag av hyresritter (85 %). Genom byggandet av 49 bostadsritter
har projektet bidragit till att uppnd stadens mal om blandade
upplételseformer.

Béde landskaps- och ekologiutredningar togs fram med
beddmningen av naturvérden for de foreslagna
bebyggelseomridena 1 hela programmet for véstra Nockebyhov.
Aven en fordjupad ekologisk studie, som tar stor hiinsyn till att
minimera negativa effekter av exploatering och
kompensationsétgirder, utfordes enligt rekommendationer i den
ekologiska utredningen. Sammantaget bedoms exploateringen
inte ha pdverkat de stdrre sammanhéngande ekologiska eller



i—8 Stockholms Exploateringskontoret Tjansteutlatande
5tqd Projektutveckling Vasterort, Dnr E2021-05136

Innerstaden och Stora projekt Sida 4 (5)

rekreativa sambanden negativt. Lokalt bedoms kompensationen
aven ha uppvégt exploateringen pa ett tillrackligt bra sétt.

Antalet forskoleplatser har kunnat tillgodoses inom befintliga
forskolor. Nyanldggning och breddning av befintliga gdngbanor i
omradet har bidragit till sdkrare skolvigar. Kompensation i form
av inhdngning av fotbollsplan har dven gjorts. Kontoret har gjort
beddmningen att projektet inte fatt ndgon negativ paverkan pa
barn och barnens miljo.

Bolaget har forbundit sig att uppfylla krav samt efterstriva mal
enligt stadens program for milj6 och energi.

Ekonomi

Investering

De sammanlagda utgifterna uppgar till 42,6 mnkr. Utgifterna
avser framst ledningsomldggningar, ombyggnation av gata och
gronkompensation. Marken har salts. De sammanlagda
inkomsterna uppgick till 99,4 mnkr, varav huvuddelen utgors av
det markvirde (avgéldsunderlag) som skapades vid

planlédggningen.

Utgifter Utfall  Budget enligt Avvikelse
genomférandebeslut

Allmén platsmark och 57,1 47,1 -10 mnkr

kvartersmark mnkr  Mnkr

Inkomster

Allmén platsmark 14,5 2,1 +12,4 mnkr

mnkr mnkr

De sammanlagda utgifterna uppgar till 57,1 mnkr. Utgifterna
utgors framst av kostnader for projektering och ombyggnad av
Tyska Bottens vdg och Ferievigen samt de ledningsomléggningar
som krévts for att mdjliggora bebyggelsen. Utgifterna har dkat
med 10 mnkr sedan genomforandebeslut togs. Avvikelsen beror
pa att gatuarbetena och ledningsomlidggningarna blev mer
kostsamma 4n berédknat.

Déremot har de sammanlagda inkomsterna 6kat med 12,4 mnkr

sedan genomforandebeslutet togs. Anledningen till det &r
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framfOrallt att fakturering till de ledningsdgande bolagen kunde
ske 1 storre utstrackning dn vad som tidigare berdknats.

Drift

Drift- och underhallskostnaderna inom trafiknimndens och
stadsdelsndmndens ansvarsomrade som uppkommer till f6ljd av
genomforandet av projektet berdknas uppga till 0,2 mnkr per ar.
Kapitalkostnaderna' uppgar till 1,8 mnkr.

Riskfaktorer

Infor genomforandet ansags projektet inte ha nagra sirskilda
risker. Oforutsedda upptéckter och hindelser orsakade
merkostnader som var svéra att undvika.

Exploateringskontorets forslag
Kontoret foreslar att exploateringsndmnden godkénner
slutredovisningen.

Slut

! Kapitalkostnaderna (rdnta p&4 markanliggning) minskar successivt aren
framover i takt med avskrivningen
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