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Markanvisning for studentbostader inom
fastigheten Farsta 2:1 i Hokarangen till
Gimle Bostad AB

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for studentbostdder inom
fastigheten Farsta 2:1 till Gimle Bostad AB och ger kontoret 1
uppdrag att triffa markanvisningsavtal enligt forslag i
utlatandet.

2. Exploateringsnimnden begir att stadsbyggnadsnimnden
upprittar detaljplan f6r omréadet.

Johan Castwall
Forvaltningschef

Eleonor Eklind Forslin
Avdelningschef

Jonas Norberg
Enhetschef

Sammanfattning

Gimle Bostad AB, nedan kallat Bolaget, foreslas erhalla
markanvisning for ca 50 studentbostader i Hokaréngen invid
Fredagsvigen. Bolaget foreslér att lagenheterna ska upplatas med
hyresritt. Marken avses upplatas med tomtratt.
Lonsamhetskalkylen enligt nuviardesmetoden for projektet
redovisar (i detta tidiga skede) nettonuvirde i balans.
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Den totala investeringsutgiften for projektet bedoms inte bli
hogre dn att beslut om investeringen kan fattas pa delegation
inom kontoret, dvs. lagre an 10 mnkr. Investeringsutgifterna

bedoms uppga till 2,8 mnkr.

Exploateringen kriaver ny detaljplan. Nédrmare innehall och
utformning kommer att provas i planprocessen.

Bakgrund till markanvisningen
Bolaget har inkommit med en ansdkan om markanvisning for ny
bostadsbebyggelse om cirka 50 studentldgenheter i stadsdelen

Hokardngen.

Bolaget har under de senaste tre aren fatt tre markanvisningar om

totalt 325 ldgenheter.

For omradet giller en detaljplan enligt vilken fastigheten &r
avsedd for allmén plats eller parkdandamal.

Omradet anvénds idag som park och dr obebyggt. Genom
omrédet gar ett gang- och cykelstrak som kommer att behova

studeras under planprocessen.

I Hokardngen pdgar for narvarande inget framtagande av nagon

detaljplan.
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Det aktuella markanvisningsomrddet markerat i blatt.

Tidigare beslut
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Aktuellt tjinsteutladtande 4r den forsta redovisningen 1 detta

arende.
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Stadsbyggnadsndmnden planerar att hantera start-pm for
detaljplaneldggning 2021-12-09.

Markanvisning

Forslaget innehaller nybyggnation av ca 50 studentlidgenheter 1
flerbostadshus 1 anslutning till befintlig gata, Fredagsvégen.
Angoring och parkering for rorelsehindrad foreslas anordnas
ifrdn Fredagsvigen. Bebyggelsen placering 1 forhllande till
gang- och cykelstraket, som kopplar ihop Fredagsvigen med
Sondagsvégen ska studeras under planprocessen. Bolaget foreslir
att flerbostadshuset byggs i trd och att lagenheterna ska upplatas
med hyresritt.

Aktuellt markanvisningsomrade markerat i rott.

Exploateringens innehdll och utformning kommer att provas i
planprocessen.

Markanvisning sker enligt de principer som kommunfullméktige
beslutat om i stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen
géller under tva ar fran namndens beslut.

Kontoret tecknar markanvisningsavtal med byggherren enligt
detta utlatande.



i—8 Stockholms Exploateringskontoret Tjansteutlatande
stad Projektutveckling Soderort Dnr E2020-04655
Sida 4 (7)

Planbestallning
Exploateringen kréver ny detaljplan. Narmare innehéll och
utformning kommer att provas i1 planprocessen.

Ekonomiska konsekvenser for staden

Stadens utgifter i projektet bedoms understiga 10 mnkr varfor
inriktningsbeslut och genomforandebeslut bedoms kunna tas pa
delegation inom kontoret.

Marken avses upplatas med tomtratt.

Inga storre utgifter for kommunala anléggningar véntas uppsta
eftersom all infrastruktur finns i omradet. De framtida
driftkostnaderna for staden paverkas marginellt.

Bolaget ska std for plankostnader och 6vriga kostnader som hor
till byggnationen av husen.

Lonsamhetskalkylen enligt nuvardesmetoden for projektet
redovisar (i detta tidiga skede) nettonuvirde i balans.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran stadens
vision, mal i stadens budget, 6versiktsplanen och dvriga
styrdokument.

Bostadsbebyggelse

Projektet 6verensstimmer med stadens mél om att:

e markanvisa 10 000 ldgenheter under 2021

e markanvisa 5 000 hyresritter

e mangfald av upplatelseformer

e markanvisa 400 bostéder i tréhus

e Dbyggande i goda befintliga kollektivtrafikldgen samt lagen
dér planering av nya kollektivtrafikforbindelser pagér ska
prioriteras

e markanvisa 4 000 bostéder i1 enlighet med 2013 &rs
Stockholmsforhandling

e mdjliggor virdeskapande kompletteringar (6p)

o tillvarata langsiktig stadsutvecklingspotential (6p)

Den aktuella exploateringen avser ca 50 studentldgenheter 1
hyresritt. Detta kan stéllas i relation till att det i1 stadsdelen i dag
finns 4256 lagenheter 1 hyresrétt och 704 ldgenheter 1 bostadsritt.
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Miljé

Kontoret har gjort en tidig miljobedémning. De
miljokonsekvenser som bor utredas vidare vid planering av
bebyggelsen ar framst naturvirden.

Kontorets bedomning &r att bebyggelsen inte medfér nagon
betydande miljopéverkan utdver ev. paverkan pa naturvirden.

Kompensation for ianspraktagen gronyta
Atgirder for att kompensera ianspraktagen gronyta kommer att
utredas under planprocessen.

Energihushallning

Bolaget har forbundit sig att vid projektering och byggande inom
fastigheten uppfylla krav samt efterstrava malet for hallbar
energianviandning vid nyproduktion pé stadens mark” med hogst
55 kWh/kvm och ar enligt Stockholms stads miljoprogram 2020-
2023.

Tillganglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med sarskild hansyn till
behoven hos édldre och personer med funktionsnedséttning.
Exploateringen ska genomfdras inom ramen for Stockholm en
stad for alla - Riktlinjer for att skapa en tillgdnglig och anvandbar
utemiljo.

Tillganglighetsfrdgorna kommer att utredas i samband med
planprocessen. Vistelseytor intill de nya husen och entréer
kommer att vara tillgéingliga for personer med nedsatt
rorelseformaga. Omradet som bebyggs har mycket sma
terrangskillnader.

Paverkan pa barn
Exploateringen bedoms inte ha paverkan pé barn.

Jamstalldhet

Ett jimstélldhetsperspektiv ska finnas med tidigt i planeringen 1
syfte att synliggora och analysera vilka konsekvenser projektet
fir for kvinnor och mén, flickor och pojkar. Exploateringen ska
genomforas inom ramen for Program for ett jamstallt Stockholm
2018-2022. Kontoret har gjort en jadmstalldhetsanalys.

Var tredje ar genomfors en trygghetsmétning i Stockholms stad
och resultaten redovisas 1 rapporter uppdelat per
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stadsdelsforvaltning samt en stadsovergripande rapport for hela
staden. I trygghetsmitningen 2020 beskrivs resultat for olika
grupper dir otryggheten kan tdnkas vara hogre, exempelvis
kvinnor, dldre och utlandsfodda.

Enligt rapporten Trygghet i Farsta 2020 ar andelen som kénner
sig otrygga eller mycket otrygga i sitt bostadsomrade 19 %
kvinnor, 20 % dldre (65-79 ér) och 15 % utlandsfédda. Det kan
jdmforas med 14 % i den totala gruppen for Farsta. Andel som i
stor utstrackning upplever att det finns problem med morka
omraden och dalig belysning i sitt bostadsomrade eller i
anknytning till detta &r 18 % i1 den totala gruppen for Hokaréngen
och 20% for hela Farsta. (Rapporten finns hér:
https://start.stockholm/om-stockholms-stad/utredningar-statistik-
och-fakta/undersokningar/trygghetsmatningen/)

Jamstélldhetsanalysen kommer att ligga till grund for det fortsatta
arbetet och fokus 1 projektet kommer att vara att skapa trygga och
inkluderande miljder, platser och kopplingar.

Konstnarlig utsmyckning
I detta projekt redovisas medel och konstnérlig gestaltning 1
genomforandebeslutet.

Genomforandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en preliminir och en dversiktlig tidplan. Kontoret
bedomer att arbetet med detaljplanen kommer att pagé i cirka 36
mdnader. Mot bakgrund av detta planerar Bolaget sin byggstart
till ar 2025 och forsta inflyttning bedoms till ar 2027.

Genomforandebeslut berdknas kunna fattas pa delegation,
preliminért kvartal 3, 2024.

Detta &r sista beslutstillfdllet for exploateringsnamnden.

Risker och osakerheter
Inga storre risker anses foreligga.

Kommunikation

Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med
stadsbyggnadskontoret, stadsdelsforvaltningen och de ar positiva
till projektet. En trad- och naturvirdesinventering behdver goras
for att minska pdverkan pé befintlig natur.


https://start.stockholm/om-stockholms-stad/utredningar-statistik-och-fakta/undersokningar/trygghetsmatningen/
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Nar detta drende skickas till exploateringsndmnden skickas det
ocksa ut till ledamdterna 1 Farsta stadsdelsndmnd.

Kontorets sammanfattande bedémning
Kontoret anser att projektet har goda forutséttningar att ge ett
vilbehovligt tillskott av studentbostédder i ett bra
kommunikationsldge, samtidigt som det kan dka bade trivseln
och sékerheten 1 omradet och bidra till en blandad stad.

Slut
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