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Markanvisning for bostader inom
fastigheten Satra 2:1, intill Konduktoren, i
Bredang till Obos Nya Hem Mark AB

Forslag till beslut

1. Exploateringsnimnden anvisar mark for bostadsindamal inom
fastigheten Sétra 2:1, intill Konduktdren, till Obos Nya Hem
Mark AB och ger kontoret i uppdrag att traffa
markanvisningsavtal enligt forslag i utldtandet.

Johan Castwall

Forvaltningschef
Eleonor Eklind Forslin
Avdelningschef

Nina Morling

Enhetschef

Sammanfattning

Fokus Skdrholmen &r en satsning som syftar till en bred
utveckling av stadsdelsomradet Skdrholmen och avsikten &r att
tillfora stadsdelarna nya bostiader samt forbattrade stadskvaliteter.
En avgorande mélséttning dr ocksa att stirka den sociala
hallbarheten 1 stadsdelen.

Aktuell markanvisning sker inom pagaende detaljplanearbetet for
Konduktoren (2012-18011) som genomgatt granskningsskede.
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Byggritterna inom det markanvisade omradet rymmer ca 160 nya
bostdder. Omradet gréansar till detaljplan Milardng 1 soéder och
Centrala Bredéng i norr.

Obos Nya hem Mark AB, nedan kallat Bolaget, foreslas fa
markanvisning om ca 160 ldgenheter i bostadsritt. Bolaget ska
efter fastighetsbildning forvirva marken for 12 500 kr per m2 ljus
BTA f6r bostédder och 4000 kr per m2 ljus BTA for
bottenvaningslokaler.

Markanvisningen foljer de ekonomiska ramarna i det reviderade
inriktningsbeslut for Fokus Skédrholmen, dir Konduktoren ingar,
taget i Kommunfullméktige 2 sept 2019 (Dnr KS 2019/743).

Kontoret ser positivt pA markanvisningen som ger ett 6kat antal
bostadsrétter i omrédet och bidrar till att uppfylla mélen om
fortdtning och okad trygghet i Breding.

Bakgrund till markanvisningen

Tidigare byggaktor hade en markanvisning sedan 2011 for
omradet. D4 markanvisningsavtalet 16pt ut har tidigare byggaktor
valt att inte teckna 6verenskommelse om exploatering.

Fem ansokningar om direktanvisning har inkommit efter att
tidigare byggaktor lamnat projektet. Samtliga kandidater har
intervjuats och fatt chans att presentera sin formaga att ta Gver
projektet som det dr och ga direkt for antagande av detaljplanen
under 2022. Obos har uppvisat relevanta referensprojekt och tagit
in en arkitekt for att prova volymerna. Projektidén tar hinsyn till
hur en bostadsrittsforening fungerar och Bolaget bidrar till mélen
avseende stirkt social hallbarhet i stadsdelen. Inga andra
markanvisnings-ansokningar har inkommit for omradet sedan
2009.

Bolaget (Kdrnhem Bostadsproduktion AB) har under 2019 fatt
tvd markanvisningar pa Arstafiltet for 185 bostadsritter och en
inom Kolkajen for 165 bostadsritter. Bolaget (Kdrnhem
Bostadsproduktion AB) har under 2020 fitt ytterligare en
markanvisning inom Kolkajen for 160 bostadsrétter och
Gasklockan for 320 bostadsrétter. Bolaget (Obos Nya Hem AB)
fick under 2020 en markanvisning i Entré Bagarmossen om 50
bostadsritter.
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For omréadet finns en detaljplan som genomgatt samrad och
granskning.

Bostdderna i stadsdelen Bredéng upplats som 80% hyresritter,
13% bostadsrétter och 7% dganderitter.
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Figur 1. Tidigare situationsplan éver markanvisningsomraddet
med de fem foreslagna huskropparna.
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I Bredéng pégar flertalet projekt i olika skeden. Ett av projekten
ar Algryteviigen dir detaljplanearbete for ca 800-1200 bostider
samt kommunal service planeras infor samrad 1 maj 2022. Projekt
1 genomforandeskede ar Mélaring med ca 1100 bostider och
Viérfrugillet med ca 120 bostéder.

Tidigare beslut
Tidigare beslut

Datum Nimnd/ Beskrivning
Kontor
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2015-10-27 Expln Utredningsbeslut pa delegation inom

exploateringskontoret
2015-12-10  Sbn Start-PM Fokus Skdrholmen
2016-03-22  Expln Utredningsbeslut for Fokus
Skérholmen
2017-09-04 KF Inriktningsbeslut for Fokus
Skérholmen
2019-09-02 KF Reviderat inriktningsbeslut for

Fokus Skarholmen

Markanvisning

Forslaget innehéller nybyggnation av ca 160 lagenheter 1
flerbostadshus. Bolaget foreslar att ldgenheterna ska upplétas
med bostadsritt.

F igur 2. Markanvzsmngsomradet markerat i gult med svarta
markeringar frdn senaste detaljplanekartan.
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Kontoret tecknar markanvisningsavtal med byggherren enligt
detta utlatande. Marken ska 6verlatas med dganderitt till bolaget.
Obos Nya Hem Mark AB foreslds fa markanvisning om ca 160
lagenheter i1 bostadsritt. Bolaget ska efter fastighetsbildning
forvarva marken for 12 500 kr per m2 ljus BTA for bostidder och
4000 kr per m2 ljus BTA for bottenvaningslokaler.

Exploateringens innehall och utformning kommer att provas i
planprocessen.

Markanvisning sker enligt de principer som kommunfullmaktige
beslutat om 1 stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen
géller under ett ar frin ndmndens beslut.

Parkering planeras i gemensamt garage under hus 1 och 2 for
hela detaljplanen. Viss mdjlighet till angdring kommer dven
finnas lings Bredidngsvigen och om s begérs kan tillginglig
parkering (p-rh) 16sas nira entré lings Breddangsvagen.

Expertradet ska ta upp drendet 2021-12-09 (Dnr E2021-04676).

Ekonomiska konsekvenser for staden
Konduktoren innefattas av och har presenterats inom Fokus
Skérholmen inriktningsbeslut (Dnr KS 2019/743), som togs av
KF 2019-09-02. Markanvisningen innefattas av detta beslut.

Marken avses uppldtas med dganderitt till bolaget efter
fastighetsbildning.

Bolaget ska std for plankostnader och 6vriga kostnader som hor
till byggnationen av husen.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran stadens
vision, mél i stadens budget, oversiktsplanen och 6vriga
styrdokument. Projektets dvriga maluppfyllnad redovisas i
inriktningsbeslutet som togs 2019-09-02.

Det aktuella projektet bidrar till genomforandet av Fokus
Skédrholmen.

Den aktuella exploateringen avser ca 160 ldgenheter 1 bostadsritt.

Miljé
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Projektet tar naturomrédden med naturvérde 1 ansprak och
paverkar ett antal bevarandevirda trad samt spridningssamband
for eklevande insekter. En bedomning har gjorts under
planarbetet att forslagets paverkan ar rimlig och tillfor
stadsbyggnadsmassiga fordelar di det kopplar samman de
planerade angrinsande projekten Mélardng och Centrala
Breding.

Da den ombyggda delen av Breddngsvigen ryms inom redan
ianspraktaget omrade for befintlig vig foreligger ingen betydande
paverkan pé miljokvalitetsnormer for vatten.

Kompensation for ianspraktagen gronyta

En mindre parkmilj6 planeras mellan hus 3 och Ugglemossvigen
1 gransen mellan Milarhdjden och Breddng. Projektet tillfor 4ven
gatutrdd langs Breddngsvigen. Den beslutade parkinvesteringen i
Slittgardsparken inom projekt Mélarédng bedoms dven tillfora
rekreativa virden till omradet.

Energihushallning

Bolaget har forbundit sig att vid projektering och byggande inom
fastigheten uppfylla krav samt efterstriva malet for héllbar
energianvandning vid nyproduktion pé stadens mark” med hogst
55 kWh/kvm och ar enligt Stockholms stads miljoprogram 2020-
2023.

Tillganglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med sérskild hiansyn till
behoven hos édldre och personer med funktionsnedséttning.
Exploateringen ska genomfdras inom ramen for Stockholm en
stad for alla - Riktlinjer for att skapa en tillgdnglig och anvandbar
utemiljo.

Den mark som foreslds anvisas dr kuperad och tillganglighets-
frdgorna behover studeras infor bygglovsansokan.

Konstnarlig utsmyckning
I detta projekt redovisas medel och konstnirlig gestaltning i
genomforandebeslutet.

Kontorets sammanfattande bedémning

Kontoret ser positivt pa att bolaget vill utveckla bostéder och ge
forutséttningar for ett valbehovligt tillskott av bostadsritter i
omrédet i en stadsdel med stor andel hyresrétter.
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