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Markanvisning for bostadsandamal inom
fastigheten Grondal 1:1 i Grondal till
Stockholms Kooperativa Bostadsforening
(SKB)

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for bostadsdndamal inom
fastigheten Grondal 1:1 till Stockholms Kooperativa
Bostadsforening och ger kontoret i uppdrag att traffa
markanvisningsavtal enligt forslag i utlatandet.

2. Exploateringsndmnden begir att stadsbyggnadsndmnden
upprittar detaljplan for omréadet.

Johan Castwall

Forvaltningschef
Eleonor Eklind Forslin
Avdelningschef

Nina Morling

Enhetschef

Sammanfattning

I Grondal ldngs Grondalsvégens sydvéstra del finns ett omrade
med delvis kuperad park- och naturmark, i 6versiktsplanen
utpekad som en stadsgata av lokal karaktidr. Omradets Ostra del
kantas av flerbostadshus och dven den norra sidan av
Grondalsvagen édr bebyggd med flerbostadshus.
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Stockholms Kooperativa Bostadsforening, SKB, har inom
hyresréttspushen skickat in en markanvisningsansdkan med
forslag med bostadsbebyggelse om ca 50 bostdder langs
Grondalsvdgen. Ligenheterna ska upplatas med hyresritt.
Ansokan visar att aktoren dr beredd att ta sig an ett mindre
projekt dér hallbarhetsperspektivet inryms och med hénsyn till
den befintliga platsens utmaningar och kvaliteter.

Marken avses upplatas med tomtritt. Kontoret bedomer att
exploateringen ger ett dverskott till staden.

Den totala investeringsutgiften for projektet bedoms inte bli
hogre dn att beslut om investeringen kan fattas pd delegation
inom kontoret, dvs. lagre an 10 mnkr. Investeringsutgifterna
beddms uppga till 9,7 mnkr och investeringsinkomsterna till
0 mnkr.

Exploateringen kréver ny detaljplan. Narmare innehéll och
utformning kommer att provas i1 planprocessen.

Kontoret anser att projektet har goda forutséttningar att ge ett
vilbehovligt tillskott av hyresrittsbostidder 1 ett bra
kommunikationsldge, samtidigt som det kan 6ka bade trivseln
och sékerheten i omradet och bidra till en blandad stad.

Bakgrund till markanvisningen

I Grondal ldngs Grondalsvigens sydvéstra del finns ett omrade
med delvis kuperad park- och naturmark, se Figur 1. Omréadet ar i
oversiktsplanen utpekad som en stadsgata av lokal karaktér.
Omradets Ostra del kantas av flerbostadshus och for omradet
giller idag en detaljplan enligt vilken fastigheten (Grondal 1:1) &r
avsedd for parkdndamdl med en byggritt for kiosk som ej ar
nyttjad. P4 omrédets Ostra sida finns flerbostadshus, byggda runt
2011, med bostadsréttsupplételse. Mittemot omradet, pa
Grondalsvédgens norra sida, finns studentbostidder i punkthus fran
runt 2017-2019. Vister om omrédet dr det brant naturmark innan
man nar Mortviken med promenadstrak. Platsen har identifierats
som mojlig for exploatering.
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Figur 1. Ortofoto over omradet lings Grondalsvagen

Flertalet markanvisningsansokningar har inkommit for
Grondalsviagen. Nagra ér ospecificerade och nagra dr med antal
lagenheter angivna. Majoriteten av ansokningarna har skissat pa
en exploatering med bostadsbebyggelse ldngs hela strackan ned
till Mortviken och med en ndgot hogre exploateringsgrad. SKB
har inkommit med en ans6kan om markanvisning for ny
bostadsbebyggelse om cirka 50 ldgenheter pé platsen. Ansdkan
visar att aktoren ar beredd att ta sig an ett mindre projekt vilket
omrddet kriver dé det utifrdn idag kinda forutséttningar finns ett
flertal parametrar att ta hinsyn till, sésom naturmark, brant
topografi, befintlig bebyggelse och gata, samt skyfall och
befintlig infrastruktur.

SKB édr en kooperativ hyresrittsforening som dr 6ppen for alla.
Foreningen bygger och forvaltar bostdder som hyrs ut till
medlemmarna i form av kooperativa hyresritter.

Bolaget har under de senaste tre aren fitt fem markanvisningar
om totalt 465 lagenheter. De tvd senaste anvisningarna dr mindre
projekt om 75 respektive 50 ligenheter. Inga av de tidigare
markanvisningarna ér beldgen 1 véstra soderort.

I Grondal finns det ca 4500 bostider 1 flerbostadshus, varav ca
720 utgors av allménnyttan och ca 640 av privata hyresaktorer.
Storst andel bostider dr 2 rk (ca 1790), ddrefter 3 rk (ca 1060)
och 4 rk (ca 660). Minst andel &r 1 rk (ca 480) och 5 rk (ca 180)
samt ldgenheter utan kok (ca 360).

Killa: (http://statistik.stockholm.se/).

Senaste markanvisningen i Grondal tilldelades JM ar 2010 med
60 bostadsritter. Projektet dr fardigstéllt. Exploatering pé
privatigd mark har utforts senare eller ar pagaende projekt.
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Tidigare beslut
Aktuellt tjansteutlatande ar den forsta redovisningen i detta
arende.

Stadsbyggnadsndmnden planerar ta upp Start-pm for
detaljplaneldggning 2021-12-09.

Markanvisning
Forslaget innehaller nybyggnation av cirka 50 ldgenheter i
flerbostadshus ldngs Grondalsvigen, se Figur 2. Bolaget foresléar

att lagenheterna ska upplétas med hyresritt. -
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Figur 2. Karta 6ver markanvisat omrade.

Skisserna i forslaget visar potentiell utbredning pa platsen som
kommer Bré')vas 1 planprocessen, se Figur 3.

Figur 3. Potentiell utbredning pd platsen.

Forslaget framhédver att platsen ska exploateras 1 harmoni med
topografi, natur och befintlig bebyggelse och att urbanitet och
natur dr viktiga parametrar att ha med 1 utformningen. Nérheten
till natur och det grona sammanhanget med Mortviken och
Vinterviken lyfts fram som vardefulla kvaliteter for platsen.
Tillsammans med god tillganglighet, lokalt centrum i nérheten
och kollektiv utbyggnad i omradet anses platsen lamplig for
bostadsutbyggnad.
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Forslaget identifierar &ven utmaningar som behover studeras
vidare i1 planarbetet. Bland annat visas den befintliga branta
topografin med dess naturvédrden och den befintliga bebyggelsen
som gor att intrdng maste ske med eftertanke. Utmaningarna som
lyfts fram visar pa forstéelse for att exploateringen kréver att
hinsyn tas i sin utformning.

Exploateringens innehall och utformning kommer provas 1
planprocessen och vidare utredningar i planarbetet kommer bli
nddvéndiga for att exploatera pa basta sitt.

Markanvisning sker enligt de principer som kommunfullméktige
beslutat om i stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen
géller under tva &r fran ndmndens beslut. Marken ska upplatas
med tomtrétt.

Kontoret tecknar markanvisningsavtal med byggherren enligt
detta utlatande.

Avtalet reglerar att kvartersmarken ska upplatas med tomtritt och
att bostdderna ska upplatas med hyresritt. Avtalet reglerar dven
att bilparkering ska 16sas inom kvartersmark i garage och att
stadens hallbarhetskrav ska foljas.

Om detaljplanearbetet resulterar i kommersiella lokaler 1
bottenvaningen dverenskommes avgéld for dessa i ett senare
skede.

Planbestallning
Exploateringen kréver ny detaljplan. Narmare innehéll och
utformning kommer att provas 1 planprocessen.

Ekonomiska konsekvenser for staden

Stadens utgifter i projektet bedoms understiga 10 mnkr varfor
inriktningsbeslut och genomforandebeslut bedéms kunna tas pa
delegation inom kontoret.

Marken avses uppldtas med tomtrétt.
Inga storre utgifter for kommunala anléggningar véntas uppsta

eftersom all infrastruktur finns 1 omradet. De framtida
driftkostnaderna for staden pdverkas marginellt.
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Bolaget ska std for plankostnader och 6vriga kostnader som hor
till byggnationen av husen.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett overskott till staden.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran stadens
vision, mal i stadens budget, dversiktsplanen och dvriga
styrdokument.

Bostadsbebyggelse

e markanvisa 10 000 ldgenheter under 2021
markanvisa 5 000 hyresritter
byggande 1 goda befintliga kollektivtrafikldgen
minska behovet av bil i nyproducerade lagenheter
anvéand den centrala stadens attraktionskraft (6p)
mojliggor vardeskapande kompletteringar (6p)
tillvarata 14ngsiktig stadsutvecklingspotential (6p)

Den aktuella exploateringen avser 50 ldgenheter i hyresritt. Detta
kan stéllas i relation till att det i stadsdelen i dag finns ca 1360
lagenheter 1 hyresritt av totalt ca 4500 bostider.

Arbetsplatser och lokaler
Planen kommer préva om kommersiella lokaler ska inrymmas i
bostadshusen.

Ett projekt med 50 ldgenheter genererar inget behov av att
etablera en forskola och sédledes ér forskola ej aktuellt inom
projektet.

Miljé

Kontoret har gjort en tidig miljobedémning. De
miljokonsekvenser som bor utredas vidare vid planering av
bebyggelsen dr framst naturvarden, skyfall och buller.

Bebyggelse tangerar gronstruktur och virden kommer inventeras
for att utreda hur bebyggelsen kommer behdva anpassas till
befintlig milj6. Grondalsvéigen utgor en lagpunkt, skyfallsfragan
kommer utredas i planprocessen. I och med att bebyggelsen
kommer laggas langs Grondalsvigen kommer buller bli aktuellt
att titta pa.
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Kontorets bedomning &r att bebyggelsen inte medfér nagon
betydande péverkan pa trafik.

Kompensation for ianspraktagen gronyta
Atgirder for att kompensera ianspraktagen gronyta kommer att
utredas under planprocessen.

Energihushallning

Bolaget har forbundit sig att vid projektering och byggande inom
fastigheten uppfylla krav samt efterstrava malet for hallbar
energianviandning vid nyproduktion pé stadens mark” med hogst
55 kWh/kvm och ar enligt Stockholms stads miljoprogram 2020-
2023.

Tillganglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med sérskild hansyn till
behoven hos dldre och personer med funktionsnedsittning.
Exploateringen ska genomforas inom ramen for Stockholm en
stad for alla - Riktlinjer for att skapa en tillgénglig och anvindbar
utemiljo.

Den mark som foreslds anvisas ar delvis kuperad och
tillgidnglighetsfragorna kommer studeras under
detaljplaneprocessen.

Paverkan pa barn
Projektet bedoms inte ha ndgon negativ paverkan pa barn men
barnperspektivet kommer finnas med i planprocessen.

Jamstalldhet

Ett jamstalldhetsperspektiv ska finnas med tidigt 1 planeringen 1
syfte att synliggdra och analysera vilka konsekvenser projektet
far for kvinnor och mén, flickor och pojkar. Exploateringen ska
genomforas inom ramen for Program for ett jamstallt Stockholm
2018-2022. Kontoret kommer ta med jamstélldhetsperspektivet i
planprocessen. Exempelvis kommer strak och kopplingar inom
planomradet belysas for att skapa okad trygghet och inkluderande
miljoer.

Konstnarlig utsmyckning

I exploateringsprojekten ska 1 procent av stadens
produktionskostnad avsittas till offentlig konstnérlig gestaltning 1
samrad med Stockholm Konst.
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I detta projekt redovisas medel och konstnirlig gestaltning i
genomforandebeslutet.

Genomférandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en prelimindr och en versiktlig tidplan. Kontoret
bedomer att arbetet med detaljplanen kommer att paga i cirka 24
manader. Mot bakgrund av detta planerar Bolaget sin byggstart
till ar 2024 och forsta inflyttning bedoms till ar 2026.

Detta &r sista beslutstillfallet for exploateringsnamnden.

Risker och osakerheter

Parkeringsfragan och hur antal parkeringsplatser ska l6sas inom
kvartersmark dr en utmaning och kommer studeras i
planprocessen.

Markens naturvirden dr en osidkerhet och kommer studeras i
planprocessen.

Kommunikation
Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med
stadsbyggnadskontoret, stadsdelsforvaltningen.

Stadsbyggnadskontoret planerar ta upp Start-pm 2021-12-09.

Berord stadsdelsforvaltning har uttryckt att de inte har behov av
bostédder enligt Lagen om stdd och service till vissa
funktionshindrade och/eller Socialtjdnstlagen i projektet.

Nir detta drende skickas till exploateringsndmnden skickas det
ocksa ut till ledaméterna i Higersten-Alvsjo stadsdelsnimnd.

Kontorets sammanfattande bedémning
Kontoret anser att projektet har goda forutséttningar att ge ett
vilbehovligt tillskott av hyresrittsbostidder i ett bra
kommunikationsldge, samtidigt som det kan 6ka bade trivseln
och sdkerheten 1 omradet och bidra till en blandad stad.

Slut
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