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Investering Styrelsen for Stockholm Vatten AB
Exploateringsprojekt
Sargon Garis

Projekt 361308 Primus Lilla Essingen — Genomférandebeslut

FORSLAG TILL BESLUT

Styrelsen foreslas besluta

att for projektet 361308 Primus Lilla Essingen fatta genomférandebeslut och bevilja upp till
36 mnkr for projektets genomférande.

att bemyndiga verkstallande direktéren att teckna avtal och gora erforderliga bestallningar
inom av styrelsen godkand kostnadsram

Marten Frumerie
Verkstallande direktor

Jenny Bengtsson
Avdelningschef
Investering

Sammanfattning

Exploateringsprojektet Primus, Lilla Essingen, innefattar skapandet av cirka 600 nya bostader,
en forskola och verksamhetslokaler.

| egenskap av VA-huvudman i omradet ansvarar Stockholm Vatten och Avfall for att forsorja
boende i omradet med vatten och avliopp. Malet ar att tillgodose detta behov i enlighet med

Stockholms stads tidplan. Exploateringen innebéar att cirka 800 meter VA-ledningar samt en
pumpstation behéver anldggas.

Bolaget ansdker om genomférandebeslut med en total projektbudget om 36 mnkr. Inkomster
fran Exploateringskontoret beraknas till 1 mnkr och inkomster fran anlaggningsavgifterna
beraknas till 14 mnkr.
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Bakgrund

Projektet har uppkommit med anledning av Stockholms stads (Stadens) beslut att exploatera
Primusomradet pa Lilla Essingen. Exploateringen innefattar i sin helhet skapandet av cirka
600 nya bostader, varav cirka 210 bostader pa stadens mark och 390 bostader pa privat
mark. Det planeras aven for en ny forskola och verksamhetslokaler. Detta kraver utbyggnad
av befintligt VA-ledningsnat och anlaggandet av en pumpstation.

Sedan det reviderade inriktningsbeslutet fattades i oktober 2019 har ett forfragningsunderlag
tagits fram som levererades i bérjan av 2020. Efter en langre period av osakerhet kring
utvecklingsplanerna har Staden nu beslutat att g& vidare med dessa och kommer under
hdsten se éver alla handlingar for att under 2022 handla upp entreprenor.

For Stockholm Vatten och Avfall (SVOA) omfattar exploateringen cirka 800 meter VA-
ledningar samt en pumpstation. Projektet innefattar enbart nylaggning av ledningar eftersom
omradet tidigare gestaltats av kontorsbyggnader och endast haft en anslutande servisledning.

Tidigare beslut

Inriktningsbeslut 2013-04: Projektering 336 tkr
Inriktningsbeslut rev 2017-02: Projektering 1,34 mnkr; totalprognos 23,8 mnkr
Inriktningsbeslut rev 2019-10: Projektering 3,3 mnkr; totalprognos 23 mnkr

ARENDET

Arendet avser genomforandebeslut for Primus Lilla Essingen med projektbudget om 36 mnkr
for att mojliggora tecknande av genomférandeavtal med Exploateringskontoret och darigenom
genomférandet av projektet.

Vid ansokan om reviderat inriktningsbeslut i oktober 2019 uppskattades totalbudgeten for hela
exploateringen till 23 mnkr vilket nu revideras till 36 mnkr pa grund av 6kade kostnader for
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entreprenad, nya identifierade risker samt 0kade kostnader for projektering och
projektledning.

Den uppskattade totalbudgeten som togs fram vid reviderat inriktningsbeslut var baserad pa
antagna meterpriser. Entreprenadkostnaden som nu ligger till grund fér beslut &r grundad pa
kalkylerade mangder och det kan konstateras att berdkningsschablonerna fér meterpriser
som anvandes vid tiden for inriktningsbeslutet inte tillrackligt val speglat verkligheten i detta
omrade. Projektets omfattning ar dessutom faststalld vilket den inte var vid tidigare beslut. En
battre uppfattning avseende markmiljé och geoteknik har ocksa bidragit till 6kade kostnader.

Alternativa I6sningar

| och med att beslut finns om att omradet ska exploateras ar det inte ett alternativ for SVOA
att avsta fran att genomféra projektet.

Under arbetet med projektering och planering av omradet har olika vagval i I6sningen for VA-
systemet hanterats och beslutats. Den VA-l6sning som projekteringsarbetet resulterat i
innebar anldggandet av en pumpstation och nylaggning av VA-ledningar for att méjliggéra
anslutning av nya kunder.

Forordat forslag till beslut

Projektet foérordar att projektet genomfors enligt projekterade handlingar och att
genomférandebeslut pa 36 mnkr beviljas.

Atgérder

Langs med nya lokalgatan och delar av Primusgatan ska nylaggning av VA-ledningar
genomféras. Totalt rér det sig om cirka 800 meter VA-ledningar.

Idag finns det en befintlig pumpstation vid Primusomradet som i samband med exploateringen
kommer behdva flyttas och dimensioneras upp.

SVOA anlagger dagvattenledningar fér omhandertagande av dagvatten fran planerade
fastigheter. | projektet planerar Staden anlagga ett separat dagvattensystem for avvattning av
allman platsmark betraffande féroreningar fran trafikdagvatten som behover renas.

Organisation och ansvarsfoérdelning

Primus, Lilla Essingen, drivs av Stockholms stad. Exploateringskontoret ar genomférare och
bestallare av samtliga ingdende entreprenader. SVOA ansvarar for projektering av VA,
projektledning av VA samt kvalitetskontroll i byggskedet.

Ansvarsfordelningen parterna emellan kommer aven regleras i ett genomférandeavtal.

Tidplan

Q1 2020: Leverans av forfragningsunderlag

Q3-Q4 2021: Staden ser 6ver forfragningsunderlag infér upphandling
Q1-Q3 2022: Upphandling

Q4 2022 - Q1 2023: Planerad byggstart

2025: Fardigstallande och avslut

Ekonomi

Projektet bestar enbart av nylaggning av ledningar vilket SVOA bekostar fullt ut.

Kvarteret Primus ligger i ett gammalt industriomrade och de miljéprovtagningar som tagits har
pavisat fororeningar i form av I6sningsmedel pa vissa platser. For att inte bidra till spridning av
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dessa kan det komma att krdvas anpassade schakter och ledningsbaddar under
genomférandet vilket det i budgeten har reserverats for i posten kdnda risker. En annan kand
risk som kan medféra merkostnader under genomférandet ar den relativt héga
grundvattennivan i Primusomradet. Eftersom omradet till stor del bestar av fyllnadsmassor
innebar det att grundvattennivan foljer Malarens vattenniva vilket medfor risk for
grundvattenintrdngning i utkanterna av Primusomradet vid anlaggning av VA-ledningar och
pumpstation. Okade kostnader for lanshalining, pumpning och eventuellt spontning kan darfor
uppsta. Staden har erhallit tillstadnd for vattenverksamhet for de planerade schaktarbeten som
forvantas medféra grundvattenbortledning.

Den totala kostnaden for genomforandet ar 36 mnkr. Pumpstationen motsvarar ca 7 mnkr av
entreprenadkostnaden pa 25 mnkr. Nedan redovisas sammanlagda utgifter och inkomster for
Primus Lilla Essingen.

Utgifter
Indikativ budget vid Berdknad

Moment inriktningsbeslut Forandring totalbudget
Projektledning 500 000 kr 700 000 kr 1200 000 kr
Projektering 2200 000 kr 1 000 000 kr 3200 000 kr
Geoteknik 300 000 kr 0 kr 300 000 kr
Byggledning 500 000 kr 0 kr 500 000 kr
Entreprenadkostnad 16 000 000 kr 9000 000 kr| 25000 000 kr
Kéanda risker 0 kr 2 000 000 kr 2 000 000 kr
Ofbrutsett 3 500 000 kr 300 000 kr 3 800 000 kr
Summa: 23 000000 kr| 13000000 kr| 36 000 000 kr

Inkomster

Inkomster i detta projekt inkommer fran Exploateringskontoret utifrén avtalad projektering av
trafikdagvatten och bevattningssystem samt fran anlaggningsavgifter. Inkomster fran
Exploateringskontoret beraknas till 1 mnkr och inkomster fran anlaggningsavgifterna beraknas
till 14 mnkr. Total inkomst for projektet blir darmed 15 mnkr.

Risker
Risk

F6rklaring

Paverkan

Atgérd

Markférhallanden

Byggaktorer

Fororeningar har pavisats pa
vissa platser och risk for
grundvattenupptryckning vid
férlaggning av VA-ledningar.
Privata byggaktorer har
inkommit med andringar av
utformning i sena skeden.

Kan medféra ytterligare
kostnader samt eventuell
rubbning av tidplan.

Sena andringar kan
medfora ytterligare
kostnader samt rubbning
av tidplan.

Kontinuerlig uppféljning.

Kontinuerlig uppfoljning
och kommunikation.

Arendets berednin

9

Arendet har beretts av SVOAs Investeringsavdelning, enhet Exploateringsprojekt i samverkan
med Exploateringskontoret.
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