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1 Bakgrund

| tidigare organisation hade ett tjanstemannauppdrag getts till ddvarande fastighetsenheten for
att se dver vilka férutsattningar som fanns for att satta upp solceller pa kommunala fastigheter. |
den nya organisationen har uppdraget ramats in ytterligare och i férsta hand sa ar uppdraget att
hitta cirka 3-4 st befintliga fastigheter i centrumnara lage dar solceller kan sattas upp.

Syftet med forstudien ar att hitta Iampliga fastigheter for solceller i kommunens befintliga
bestand.

Solceller ska kunna vara pa plats innan september 2022. Geografisk avgransning Bollmora for
rekommenderade fastigheter for installation av solceller.

2 Nulagesanalys

Tyres6 kommun ager relativt mycket mark i Bollmora, majoriteten utgérs dock av allman plats -
det vill sdga vagar, parker, naturomraden och liknande.

Kartbild éver fastighetsdgare:

SETORA FASTIGHETSAGARE
[ Tyress knmmun

[ | Tyreso bostader

[] stocknoim stad
] Hse

] Aksiius Lagenheter
[ maturvirdsverkes

[ staten Naturvirdsverket

Bebyggda fastigheter inkluderar framst skolor, forskolor och andra samhallsfastigheter
exempelvis for sportdndamal, brandstation samt vissa kontorsbyggnader. Det finns fyra stycken
solcells/solpanelsanlaggningar i drift och ett par till planerade (se avsnitt 5.1). Det finns utdver
detta mojligheter att installera solceller pa flera byggnader, vilket kommer att beskrivas i detta
rapport.

2.1 Intressenter

e Kommunens verksamheter och privata hyresgaster i kommunala fastigheter.

tyres6 konmmun
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e Ekonomienheten
o Fastighetsenheten
e Strategiavdelningen

3 Onskat nylidge

Att delar av kommunens samhallsfastigheters férbrukning av energi kommer fran férnyelsebara
energikallor fran egen producerad solenergi.

e Onskemal fran det politiska styret &r att dessa fastigheter skall vara i ett centrumnéra
lage

4 Konsekvensanalys

Om kommunen ska Oka sin del av egenproducerad energi, bor dven Tyreso Bostader i hdgre
grad planera for solcellsanlaggningar. Tyreso Bostader har bra forutsattningar, da deras
fastigheter bland annat inte i samma grad utsatts for skadegorelse pa tak.

Att installera solceller inom kommunens fastighetsbestand bidrar till kommunens klimatmal.

4.1 Overgripande risker

De stdrsta dvergripande riskerna med att installera solceller fér verksamheterna ar eventuella
skadegorelser, utdkade kostnader for bevakning av tak och byggnader i stort, att ansvarig enhet
inte har resurser i form av personal och ekonomi - Dels for att ta hand om skadegérelsedrenden
dels for den administration som behdvs vid eventuell forséljning av éverproduktion, samt
avsaknad? av upphandlings-, drift- och underhallskunskaper som kravs i organisationen.
Omvarldsbevakning

4.2 Internt

Inom Tyresd kommun finns ett antal befintliga solcells- samt solpanelsanlaggningar som &r i
drift eller star under uppfoérande. En solpanel genererar varmvatten genom att absorbera
solenergi fran solen. Med solpaneler far man en varmvattenberedare vars uppgift ar att
transportera energi genom varmebararvatska. Solpaneler anvands oftast som ett komplement
till ett redan befintligt varmesystem i byggnaden. Solceller omvandlar energi fran solen till
likstrdom som sedan transporteras till en vaxelriktare. Energin omvandlas sedan aterigen fast till
vaxelstrom, som senare anvands i byggnadens elnat.

Befintliga anlaggningar:

Solceller Tyreso Hallen

Solpaneler Villa Linde, fér varmvatten
Solceller Forskolan Vattenhjulet
Solceller Fornuddens skola

Anlaggningar som planeras:

Solceller Forskolan Trollslandan
Kommunledningsutskottet 20210519, 2021 KS 0183 40
Solceller Breviksvagen nybyggnation KS 20210331, KSM-2021-206-301 GK
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Samtliga anlaggningar &r monterade pa fastigheter som tillhér fastighetenhetens uppdrag.

4.3 Externt

Det finns olika modeller fér hur solelanldggningar kan realiseras och drivas.

e Fastighetsdgaren ager, betalar och nyttjar solcellsanldggningen. Denna typ av upplagg
lampar sig val for fastighetsdgare med tillgang till kapital och som kénner sig
komfortabla med drift och underhall samt langsiktiga garantier (produkt, paneleffekter
och vaxelriktare) fran installator/leverantor.

e Det finns aktoérer pa marknaden som erbjuder att finansiera, montera och skéta
solcellsanlaggningen och elen gar till fastighetsagaren. Svenska kommuner har
traditionellt upphandlat solceller i egen regi. Men de senaste aren har flera kommuner
gatt 6ver till att upphandla lokalproducerad solel med energikdpsavtal, eller Power
Purchase Agreement (PPA) som det ocksa kallas. Vid en upphandling av solel med
PPA &r det leverantéren som bygger, driftar och ager anlaggningen som placeras pa
kommunens tak eller som en solpark. | avtalet mellan parterna férbinder sig kommunen
att kbpa elen som produceras av anlaggningen for ett fast pris per kilowattimme under
hela avtalstiden. Och solcellsleverantéren fungerar i praktiken som elleverantor.

e Solcellsparker dar energibolagen producerar solel och levererar till natet.

e Aven crowd funding dar investeringsmedel tas fram genom sma insatser frdn manga sa
aven de som inte har egen fastighet kan vara med att initiera 6kat solelsnyttjande.

For Tyres6 kommun ar det framst det forsta alternativet som férordas aven om det kan vara
intressant att i ett senare skede utforska andra modeller.

5 Alternativa losningsforslag

Nedan listade fastigheter har ingatt i forstudien , se "Forstudie solceller Tyresé Kommun, juni
2021”, bifogas forstudien men ar sekretessbelagd.

Dessa fastigheter ar utvalda da de alla ligger centralt och har attribut som kan gora dem
lampliga for solcellsanlaggningar. | forstudien har kommunen utgatt fran solkartan for att géra
en forsta beddmning om lamplighet.

tyres6 kormmun
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Dalskolan,

Krusbodaskola

Forskolan Galaxen

Hanvikens skola

Radiovagen

Forskolan Cassiopeja

Kretsloppscentralen

Krusbodavagen 4, 135 35 Tyres06
Bollmora 2:587

Krusboda torg 14, 135 35 Tyres6
Alby 1:799

Granangsstigen 1, 135 44 Tyreso
Nasby 4:1390

Lindalsvagen 47, 135 50 Tyres0®
Hanviken 10:1

Radiovagen 31, 135 48 Tyreso6
Smeden 2

Oringe strandvéag 4, 135 49 Tyres6
Opalen 41

Stromfallsvagen 73, 135 49 Tyreso
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Stromfallet 9

8. Bergfotensskola Bergfotensvangen 2, 135 47 Tyreso
Nasby 4:1136
9. Nyboda skola Pluggvéagen 2, 135 36 Tyreso

Bollmora 2:403

Alla fastigheterna har analyserats for att kunna géra en rekommendation kring vilka fastigheter
som ar lampliga eller ej utifran bland annat befintlig forbrukning, takkonstruktion, skuggande
objekt etc.

Generellt kan sagas att ett flertal valda fastigheter ar beroende av andra férstudier eller
pagaende utredningar, som kan goéra att dem ar mindre lampade for solcellsinsatallation i
skrivande stund men lampliga i ett senare skede.

Solcellsinstallationerna forutsatter att takens barighet klara av den extra lasten som en
solcellsanlaggning utgdr. Modulerna har en egenvikt om 20 kg styck vilket ger en férdelad vikt
om cirka10 kg/kvm. | de fall dar ballastsystem foreslas blir vikten hégre. Férdjupade studier kan
behdva ske kring lampade fastigheters/byggnaders takkonstruktion.

En stor del av kommunens fastigheter utgors av skolor och férskolor. Dessa har ofta Iamplig
takutformning for andamalet. Problematiken uppstar dock i att manga skolor ofta ar stangda
under sommartid nar solcellerna producerar som mest el. Ett viktigt resonemang ar darfor att i
hdgsta mojliga manga sakerstalla att ex férskolor med solceller aven &r sommardppna
forskolor. Som en férdjupning av denna forstudie finns ett behov av en utredning som kan
belysa fragan om hur egenproducerad el kan nyttjas mer effektivt, sa att den energi som
produceras pa en fastighet kan komma andra fastigheter till godo. Med radande lagstiftning och
natbolagens prissattning sa ar detta svart i dagslaget.

Skadegorelse pa skoltak ar ocksa vanligt forekommande, men det gar att jobba forebyggande
genom att ex se till att fler ror sig i omradet dygnet runt eller genom utékad bevakning. | den
man det gar bor dock solceller placeras pa tak som &r otillgangliga.

En solcellsanlaggning producerar som regler mest under maj-juni, se figuren. Det kan dock
variera nagot beroende pa anlaggningens azimut (orientering i férhallande till syd) samt
modulvinkel.

Produktionens fordelning dver aret

17%  16% 16%

12% 12%
: I I I I "
3% l 4%

jan  feb aug sep okt nov dec

figur 1.Typisk variation av elproduktion av solceller dver aret.

Nedan fdljer en beskrivning 6ver vilka fastigheter som beddms Iampliga samt mindre lampliga
att installera solceller pa i nuvarande lage.

tyres6 kormmun
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Fastigheter som identifierats som lampliga for solcellsanldggning:
1. Dalskolan

Byggnaden som &r tankbar for installation ar idrottshallen. Med dagens verksamhet i lokalen
kommer inte kommunen att kunna anvanda hela produktionen av solenergi. Det skulle innebara
att kommunen maste sélja produktionen till natagaren, vilket krédver administration i nagon form.
En tankbar mojlighet ar att géra en fastighetsreglering sa Dalskolan, Dalhallen samt Dalstugan
ligger inom samma fastighet. Da skulle férskolan kunna anvanda den éverproduktion som fas
under sommarhalvaret. Det ar da viktigt att forskolan inte stanger under perioden utan ar en s.k.
sommar 6ppen forskola

En enkel fastighetsreglering (dar inga fastighetsgranser etc ar oklara) kostar vanligtvis mellan
50 000 — 60 000 kr och tar enligt uppgifter fran lantmateriet i snitt 11 manader i skrivande stund.
Mer komplicerade fall kan kosta hundratusentalskronor.

3. Forskolan Galaxen

Fastigheten har goda férutsattningar for solceller. Fastigheten ingar i utredningen om
Njupkarrsskola. Taket ar i mycket gott skick, utan skuggande installationer. Trad finns strax
nordvast om byggnaden. Hansyn tills skuggande inverkan fran traden bor tas vid
modulplacering. | och med pagaende arbete med Njupkarrskolan beddms det bast att avvakta
med installering av solceller i detta lage.

5. Radiovagen:

Fastigheten bedriver verksamhet dygnet runt arets alla dagar och har pa sa satt stor méjlighet
att anvanda all den egenproducerade solenergin. Flera huskroppar finns pa fastigheten som
skulle kunna vara lampliga foér placering av solceller. Ett abonnemang forsorjer hela fastigheten
med el.

7. Kretsloppscentralen AVC Petterboda

Verksamheten ar 6ppen aret runt och har darmed goda forstutsattningar for solel, aven om
forbrukning gar ned under sommaren. Star infér renovering/ombyggnad och i samband med
projektering ses majlighet till installation av solceller ses som mycket viktigt. Den befintliga
byggnaden har goda férutsattningar for solenergi. Fér montering idag innan ombyggnad sa
behdver flaggstanger som star framfor byggnaden flyttas da de skuggar taket.

9. Nyboda skola.

Pa fastigheten finns solceller monterade pa byggnaden som innefattar Tyresdhallen. Med
dagens verksamhet i lokalen kommer inte kommunen att kunna anvanda hela produktionen av
solenergi. Det innebar att kommunen maste sélja produktionen till natagaren. Vilket kraver
administration i nagon form.

Fastigheter som ej anses lampliga for solceller:

2. Krusboda skola: Byggnaden som &r tankbar &r idrottshallen. Ovriga byggnader har problem
med skadegorelse icke verksamhetstid pa taken. Majoriteten av byggnaderna ar laga och risk
for takspring och skadegorelse foreligger. Se aven inledande resonemang om solceller pa
skolbyggnader.

4. Hanvikens skola: Installation pa Hanvikens och Bergfotens skola utgar i forsta skedet da
risken for skadegorelse pa takmonterade solceller bedémts vara for stor. Bada objekten har
laga, platta tak som ar lattillgangliga for obehdriga. For att installera solceller har behovs
atgarder for att komma till bukt med skadegérelseproblematik. Se aven inledande resonemang
om solceller pa skolbyggnader.

6. Forskolan Cassiopeja: | nara anslutning till byggnaden star ett antal tréd som riskerar skugga
en solcellsinstallation. Aven om en del av traden kan beskaras alternativt tas ned bedéms
takytorna vara for sma for att komma upp i de volymer som &r intressanta for solcellsinstallation.

tyreso kommwn &
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8. Bergfotensskola: Installation pa Hanvikens och Bergfotens skola utgar i forsta skedet da
risken for skadegorelse pa takmonterade solceller bedomts vara for stor. Bada objekten har
laga, platta tak som ar lattillgangliga for obehoriga. For att installera solceller har behévs
atgarder for att komma till bukt med skadegdrelseproblematik. Se dven inledande resonemang
om solceller pa skolbyggnader.

6 Rekommenderad Iosning

Forstudien rekommenderar att initialt montera solceller pa Tyres6 kommuns fastighet pa
Radiovagen. | ett senare skede kan en évergripande etapp och prioriteringsordning tas fram for
fler samhallsfastigheter i Tyreso.

Anledningarna till rekommendationen att inleda med Radiovagen ar flera:

Det ar stérst mojlighet att anvanda den producerade elen.
Verksamhet bedrivs arets alla dagar

Fastigheten har en hdg férbrukning jamt fordelad dver aret.
Det finns flera aktuella huskroppar for installation.

Ett abonnemang férsorjer hela fastigheten med el.

Minst risk for skadegoérelse.

6.1 Projektets overgripande mal

De kommande solcellsinstallationerna ska underlattas genom att de finns rutiner for anslutning
sam drift och underhall av anlaggningarna. Den stora utmaningen ar att antal installationer
under de kommande aren beréknas 6ka i kommunen. Vilket krdver en annan organisation,
upphandling och att marknaden kan leverera bl.a. material. Aven att hitta kostnadseffektiva
I6sningar i det befintliga bestandet, med tanke pa 6kade laster (dvs takens konstruktion maste
klara av den 6kade lasten av solceller utan att kostnadsdrivande ingrepp behdvs i den barande
konstruktionen), storande komponenter pa befintliga tak, bevarandekrav och sa vidare.

Solcells installationer skall i s& hdg grad som mojligt ske i samband med takunderhall,
nybyggnation samt med beaktande av drifteffektivitet och I6nsamhet.

6.2 Overgripande risker

Ifall en utékning av fastigheterna med férnyelsebar energi leder till verproduktion sa kraver
detta mer resurser till drift och underhall samt administration kring rapportering av férbrukad och
forsald energi. Bade i form av personal och ekonomiska medel. Overproduktionen méste inte
sdljas utan batteri kan installeras for att omhanderta 6verproduktionen. Dock sa ar dagens
batterier sa pass dyra med for lag effekt for att anses som ett [ampligt alternativ. Det ar aven
mdjligt att inte omhanderta eventuell dverproduktion. Ingen administration kravs i detta fall.
Kommunen bor i nasta skede utreda nar det ar ekonomiskt forsvarbart att salja dverproduktion
tillbaka till stamnatet.

6.3 Elsakerhet och brand

En solcellsanlaggning ar en starkstromsanlaggning och det finns krav om vem som far utféra
installation. Vid 6éverlamning ska en slutkontroll av anlaggningen vara utford.

Aven brandskyddsregler bor beaktas. Utéver det har MSB tagit fram rad for speciellt for
solceller med utgangspunkt att fa hdg sékerhet for raddningstjanstens personal vid brand i
byggnad med solcellsanlaggning. Dock ar det upp till varje omrades raddningstjanst hur de
valjer att forhalla sig till raden.

tyres6 kormmun
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Det viktigaste ar att raddningstjansten tydligt ser att det finns en solcellsanlaggning pa
byggnaden och att komponenter ar tydligt utméarkta. Detta paverkar hur raddningstjansten valjer
att bedriva raddningsarbetet.

Det ar av storsta vikt att stdmma av anlaggningens utformning och uppmarkning fér
raddningstjansten.

Det finns ett antal olika sakerhetsldsningar finns pa marknaden ex. brandmansbrytare som via
fiarrmandvrering bryter strommen nara anlaggningen

6.4 Bygglov

Kontakta bygglov om bygglov eller anmalan kravs for projektet. Reglerna for bygglov lattades
under sommaren 2018 for solcellsanlaggningar som féljer byggnadens form.

Dock kan andra faktorer som paverka sa som kulturhistoriskt eller miljdmassiga
bevarandeprogram. | vissa fall ska en anmalan goras aven om bygglov inte kravs, ex. om
installationen drastiskt paverkar brandskyddet fér bygganden eller paverkar barande delar av
konstruktionen.

6.5 Koncessionslagen

Om en fastighet vill féra dver el mellan byggnader och bygga ett lokalt elnat blir det aktuellt att
kontrollera om utbyggnaden ar koncessionspliktig eller inte. Undantag som kan byggas utan
tillstand finns listade pa Energimarknadsinspektionens hemsida och kallas da icke
koncessionspliktiga nat, IKN.

Ett lokalt elnat mellan byggnader jamnar ut elanvandning och effekttoppar fran solelsproduktion,
dock hindrar natkoncessionslagen i manga fall ett sadant nat. Darfor pagar en utredning pa
nationell niva av hur natkoncessionslagen kan férandras for att framja utvecklingen av lokala
elnat och utbyggnaden av férnybar energi.

6.6 Investeringskostnad, avkastning och aterbetalningstid

Beroende av hur stor andel av den egengenererade elen som anvands i byggnaden och vilka
antaganden man i 6vrigt gor i kalkylen kan aterbetalningstiden landa pa allt mellan 8-25ar.

For att rakna fram aterbetalningstiden behdver man veta vardet av den solel man anvander,
dvs. motsvarande kostnader per kWh som man skulle behovt betala for att kdpa elen.

Rekommenderad installation (kW) for Radiovagen ar 130 kW. Kostnaden for nyckelfardiga
anlaggningar inklusive 5 ars funktionsgaranti ar uppskattat till 6,5-8 kSEK per installerad kW. Till
detta tillkommer kostnader for administration, risk etc.

Aterbetalningstid (rak avbetalning) &r ca 9 ar med de antaganden som har gjorts i
konsultrapporten (bilaga 2).

Att handla upp flera anlaggningar samtidigt kan ge mer konkurrenskraftiga anbud.

Nyckelsiffror dver samtliga l1dmpliga fastigheter finns i bilaga 2, som ar belagd med sekretess.

6.7 Skotsel och drift- & underhall

Solcellerna ar vanligtvis valdigt driftsakra under sin livstid om underhallet inte forsummas.
Komponenter behdver sallan bytas ut i anlaggningen, men daremot ar det bra med en arlig
inspektion. Bra drift och underhallsrutiner ar viktiga inte bara ur sédkerhetssynpunkt, for att
undvika brand-och elséakerhetstillbud, men ocksa for att kunna vara saker pa att anlaggningen
fungerar som den ska.

Om Fastighetsenheten inte har méjlighet att ta hand om drift och underhall gar det att
upphandla tjansten utifran.

tyres6 kormmun
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Garantiperioden for installation av solelsystem &ar vanligtvis 5ar. Det ar bra att lata géra en ny
besiktning innan tiden I6per ut. Pa sa satt gar det att atgarda fel som uppkommit utan att
drabbas av stdrre kostnader. En kontroll av prestanda och slitage géra samtidigt.

Att avtala om ett servicebestk om aret under garantitiden skapar bra férutsattningar for en
valfungerande anldggning under langre driftsperiod

6.8 Administration, elhandel, certifikat etc.

Den vanligaste varianten av solel ar natanslutna solsystem. Det innebar att den producerade
solelen anvands direkt i byggnaden och om energin inte racker till kdps tillskottsel in fran
elnatet. Om det istallet produceras mer el an vad byggnaden forbrukar sa kan det saljas dver
elnatet. Natagaren kompletterar det vanliga uttagsabonnemanget med ett
inmatningsabonnemang och sedan ar fastighetsagaren fri att salja elen till valfri elhandlare.
Vanligtvis finns ett krav fran elhandlaren att man ocksa kdper de el man behdver utdver solelen
frAn samma handlare.

Detta kraver kompetens och resurser bade personal och ekonomi.

6.9 Kostnader

Alla kostnader for investering och installation i férstudien redovisas i separat bilaga 2 som ar
belagd med sekretess. Kostnader for installation pa Radiovagen redovisas i bilaga 1 som ar
belagd med sekretess.

6.9.1 Forsakringskostnader

Solcellsanlaggningar pa tak kan vanligtvis inga under fastighetsférsakringen. Vanligtvis brukar
detta inte leda till en hojd premie, men da detta varierar mellan olika férsakringsbolag ar det
[dmpligt att kommunens férsakringsansvarig stdmmer av med aktuellt férsakringsbolag

7 Skatteregler

Fran 1 juli 2021 hojs granserna for nar skatt skall betalas pa egenproducerad solel fran
anlaggningar upp till 500kW, 250kW for el fran vind- eller vagkraft samt 100kW for évriga
férnybara energikallor.

Liksom tidigare galler skattebefrielsen den el som férbrukas dar den produceras dvs. inte
Overskottsel som gar ut pa elnatet.

Moms ska som regel betalas for all el som levereras ut pa natet mot en ersattning. Om den
totala momspliktiga férsaljningen ar hogst 30 000 kronor exklusive moms under ett
beskattningsar ar man momsbefriad.

8 Klimatnytta

Kommunen kommer inte att erhalla ndgon klimatnytta pa anlaggningar som tillats fa solceller
installerade utan krav pa att verksamheten bedrivs aret runt och inte stanger under
sommarhalvaret. Dar av ar det solcellsanlaggningar pa fastigheter som bedriver verksamhet
aret runt i dagslaget mer lampliga att utféra installationer pa sa som aldreboende, LSS, etc. Det
kan aven vara mgjligt att anvanda solenergi i parker till belysning, drift av fontaner etc.

For att belysa problematiken ovan finns ett behov av en utredning som analyserar hur och om
det pa ett mer effektivt satt gar att nyttja den el som kan produceras.

Utifran ett livscykelperspektiv ar miljopaverkan fran solceller storst vid tillverkningen. | en svensk
kontext tar det ungefar tva till tre ar for en solcellsanlaggning att producera lika mycket energi
som det gar at for att tillverka, transportera och driva den. Det kallas for
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"energiaterbetalningstid” och varierar beroende pa hur tillverkningen ser ut och var solcellerna
anvands. (Energimyndigheten).

9 Fortsatt arbete

Kort sikt: Installera solceller pa Radiovagen - detta infattar att undersoka takets konstruktion,
kontrollera om bygglov behdvs och i sadant fall séka bygglov. Kontrollera om andra tillstand
eller liknande behdvs. Projektering, framtagande av noggrannare kalkyl, framtagande av
forfragningsunderlag, upphandling och genomférande etc.

Langre sikt: Ta fram en dvergripande etappindelning och utreda hur Tyres6é kommun ska arbeta
med solel, samt hur den egenproducerande elen ska kunna nyttjas mer effektivt. Fragor som
bdr besvaras ar exempelvis hur Tyresd kommun ska hantera eventuell férsaljning av
Overskottsel, samt utreda om 6verproduktion av el pa en fastighet kan komma en annan
fastighet till godo och i sadant fall hur. Fragan kring klimatnytta/klimatpaverkan och solel bér
ocksa belysas i ett stérre perspektiv, det finns flera andra atgarder och mojligheter som ocksa
skulle kunna bidra till hallbara byggnader. Vissa fastigheter kan vara mer lampade for vissa
atgarder an andra. Vilka atgarder som finns och ar lampliga belyses forslagsvis i en samlad
utredning om hallbara byggnader.

10 Bilagor

Bilaga 1: Investeringsbeslut solceller (sekretess)

Bilaga 2: Forstudie solceller Tyres6 kommun (sekretess)
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