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Mellan Stockholms kommun genom dess exploateringsndmnd, nedan kallad Staden,
och HSB Bostad AB (org.nr. 556520-6165), nedan kallat Bolaget, har triffats foljande

TILLAGG 2 TILL
MARKANVISNINGSAVTAL

§1

BAKGRUND

Markanvisningsavtal tecknades 2018-01-18 mellan Staden och Bolaget.
Markanvisningen avser kvarter 11 och 12 vilka utgér del av fastigheten Vasastaden 1:16
i stadsdelen Hagastaden med adress Norra Stationsgatan. Markanvisningsavtalets
giltighet &r tva ér fran exploateringsndmndens beslut att ldmna markanvisning
2017-12-07. Markanvisningsavtalet har den 2019-12-16 forlangts ytterligare tva ar till
2021-12-07

Da arbetet med framtagande av detaljplan har forskjutits i tid har en forlangning av
markanvisningsavtalet blivit nddvéandig.

§2

FORLANGNING

Parterna &r 6verens om att markanvisningsavtalet rorande kv 11 och 12 f6rldngs med
tva ar till 2023-12-07 och édven att 6verenskommelse om exploatering ska traffas senast
2023-12-07.

§3
MARKOVERLATELSE

Detta avtal ersétter i sin helhet punkt 4.5 i markanvisningsavtalet samt §2 i tillagg till
markanvisningsavtal.

Staden ska till Bolaget 6verlata den blivande kvartersmarken for bostdder och
kommersiella lokaler. Markpriset enligt §3 i tilldggsavtalet kommer att regleras fram till
tilltradesdagen i enlighet med foljande villkor.

3.1. Bostadsbyggrétter

Vid forséljningen av mark for bostdder ska kopeskillingen baseras pa byggrétten enligt
blivande detaljplan. Parterna dr 6verens om att priset for kvartersmarken vid denna
forséljning ska vara for bostéider 24 300 kronor per m? ljus BTA.
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Priset pa bostadsmark &r baserat pd ett omrakningstal (=BOA/ljus BTA) om 0,68. For
det fall omrakningstalet dr hogre i de beviljade bygglovshandlingar ska priset 6ka med
1000 kr/m? ljus BTA for varje paborjad hundradel. Exempelvis om faktiskt
omrikningstal dr 0,689 ska markpriset fortsétta att vara 24 300 kr/m? ljus BTA, om
faktiskt omrakningstal ar 0,69 ska markpriset vara 25 300 kr/m? ljus BTA (24 300 +
1000), om faktiskt omrékningstal ar 0,71 ska markpriset vara 27 300 kr/m? ljus BTA (=
24 300 + 3000).

Flerbostadshus

Ovanstende pris for bostider i kronor per m? ir bestédmt i prislige 2021-06
(virdetidpunkten) och ska regleras — uppat eller nedat — fram till tilltradesdagen i
relation till fordndringar i priset pa forsdljningar av bostadsrétter pa den 6ppna
marknaden. Reglering av priset ska ske enligt nedanstaende formel:

A=B+35%*(C-D)

A = pris pé tilltridesdagen, kr/m? ljus BTA

B = pris vid virdetidpunkten, kr/m? ljus BTA

C = senaste ménatliga genomsnittspris!!! p& bostadsratter uttryckt i kr/m?
lagenhetsarea inom Vasastan-Norrmalm som pa tilltrddesdagen kan avldsas ur
prisuppgifter fran Méklarstatistik

D = manatligt genomsnittspris' pa bostadsritter inom Vasastan-Norrmalm enligt
Miklarstatistik uttryckt i kr/m? lagenhetsarea vid virdetidpunkten

Om ovanstdende formel inte dr anvéndbar pa grund av forédndring av eller upphérande
av Maklarstatiks redovisningsmetoder eller kéllor, ska reglering ske utifrdn den vid
tilltrddestidpunkten mest relevanta statistiken. Priset ska dock regleras med st6d av
ovanstaende formel fram till den tidpunkt statistiken upph6r/forandras.

3.2 Kommersiella byggrétter

For de kommersiella lokalerna géller markanvisningsavtalets villkor fortsatt. Parterna ar
medvetna om att resultatet av markanvisningstavlingen for kv. 15, vilken
markanvisades 2018-06-14, §36 innebér ett utgdngspris for denna anvéndning pa 20 510
kr per kvm ljus BTA vid virdetidpunkt maj 2018.

Kopeskillingen for kommersiella lokaler, dr ddrmed bestdamd till 20 510 kr/kvm ljus
BTA 1 prisldge 2018-05-01 och ska regleras — upp eller ner — fram till tilltraidesdagen
med 100 % av forandringen av MSCI* Svenskt Fastighetsindex, vardefordndring,
kontor Stockholms Innerstad, framtaget av MSCI Norden AB (MSCI). Detta index visar
véardeforandring per kalenderar for bebyggda fastigheter och tas fram senast under april
ménad néstfoljande ar.

Per 2017-12-31 (indextal for ar 2017) dr indextalet 462 enheter (1983-12-31=100). Per
2018-12-31 (indextal for ar 2018) ar indextalet 512. Indextalet per 2018-05-01 har

i1 Den ménatliga noteringen avser tre manaders glidande medelvérde.
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berdknats till 479 genom linjér interpolering med utgangspunkt fran indextalen for 2017
och 2018. Det pé detta sétt berdknade indextalet bendgmns nedan startindex.

Vid tilltrdde berdknas kopeskillingen for kommersiella lokaler enligt f6ljande:

Slutligt fastighetsindex berdknas som det vid tilltrddestidpunkten av MSCI senast
framtagna indextalet omréknat med fordndringen av statistiska centralbyrans
konsumentprisindex (KPI) for december méanad det ar detta MSCI:s indextal avser och
KPI for den manad som infaller tva manader fore tilltradet.

Kopeskillingen vid tilltrddet berdknas som kopeskillingen i prisldge 2018-05-01

multiplicerad med forhallandet mellan slutligt fastighetsindex och startindex.
*fore detta IPD

Kopeskillingen berdknas prelimindrt till 25 109 kr/kvm ljus BTA vid vardetidpunkt
augusti 2021.

§3

OVRIGT

I 6vrigt galler markanvisningsavtalets och tilldggsavtalets villkor oférandrade.

* ok ok ok ok

Detta avtal har uppréttats i tvd likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Stockholm den Stockholm den F oWt 2072

For Stockholms kommun For HSB Bostad AB
genom dess exploateringsnamnd
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