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Markanvisning for bostader inom
fastigheten Gubbangen 1:1 i Gubbangen
till AB Familjebostader

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for bostéder inom
fastigheten Gubbéngen 1:1 till AB Familjebostéder och ger
kontoret i uppdrag att triffa markanvisningsavtal enligt forslag
1 utlatandet.

2. Exploateringsndmnden begir att stadsbyggnadsnidmnden
uppréttar detaljplan for omréadet.

Johan Castwall
Forvaltningschef

Eleonor Eklind Forslin
Avdelningschef

Jonas Norberg
Enhetschef

Sammanfattning

Markanvisningen avser byggnation av flerbostadshus vister om
Gubbéngens tunnelbanestation samt ett punkthus vid Kistvéigen.
Husen i forslaget dr mellan fem till 4tta vningar. Kontoret
foreslar att AB Familjebostédder anvisas ca 75 lagenheter.
Parkering kommer forslagsvis att géras under husen och pa gata
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pa kvartersmark. Stadens atgirder innebdr att flytta ca 150 m
gangvbana, ledningsflytt och byggande av ny belysning.

Marken ska upplatas med tomtrétt. Kontoret bedomer att
exploateringen ger ett dverskott till staden.

Den totala investeringsutgiften for projektet bedoms inte bli
hogre dn att beslut om investeringen kan fattas pa delegation
inom kontoret, dvs. lagre an 10 mnkr. Investeringsutgifterna
beddms uppga till 9,4 mnkr.

Exploateringen kraver ny detaljplan. Narmare innehéll och
utformning kommer att provas i planprocessen.

Bakgrund till markanvisningen

Familjebostidder har inkommit med en ansdkan om
markanvisning for ny bostadsbebyggelse om cirka 75 ldgenheter i
stadsdelen Gubbdngen. Bakgrunden till markanvisningen &r en
ambition att utnyttja det kollektivtrafikndra omradet mellan
Familjebostiders befintliga byggnader ldngs Kistvigen och
Gubbéngens tunnelbanestation.

Bolaget har under de senaste 10 aren fatt 47 markanvisningar om
totalt 4831 ldgenheter.

For omréddet giller en detaljplan enligt vilken fastigheten dr
utlagd som parkmark

Andra bolag har sokt markanvisning inom samma omréde.
Familjebostiders ansokan ansdgs lampligast eftersom det fanns
samordningsfordelar da det markanvisade omradet angransar till
bolagets befintliga bestand. Det gor att befintliga anordningar {for
sophantering och infart kan anpassas sa att de dven kan nyttjas av
den nya bebyggelsen medan andra forslag skulle kriva
anlidggande av en ny allmén gata. Familjebostdders forslag
innebdr att bolaget anldgger en ny kvartersgata vilket minskar
intrdnget 1 naturmark och minskar kostnaderna och omfattningen
av stadens dtgirder jamfort med andra forslag.
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Tidigare beslut
Utredningsbeslut for projektet Kistvdgen har tagits pa delegation
2021-09-17, dnr: E2021- 04447.

Aktuellt tjidnsteutlatande 4r den forsta redovisningen 1 detta
drende.

Stadsbyggnadsndmnden forvintas ta beslut avseende
planldggning under december 2021.

Markanvisning

Forslaget innehdller nybyggnation av ca 75 ldgenheter i
flerbostadshus vister om Gubbéngens tunnelbanestation samt ett
punkthus vid Kistvigen. Husen 1 forslaget dr mellan fem till atta
vaningar. Bolaget foreslar att ldgenheterna ska upplatas med
hyresritt. Bolaget har foreslagit att nagra ldgenheter ska utgora
SHIS — bostédder. Detta kommer att utredas vidare 1 projektet.
Bolaget kommer att behva bygga en ny kvartersgata for
angoring till den nya bebyggelsen. I omradet rdder gatuparkering.
Tillkommande parkeringsplatser ska anordnas 1 underjordiskt
garage. Stadens atgérder innebdr att flytta ca 150 m géngbana (se
bla linje stricka A-B pa bild nedan), ledningsflytt, byggande av
ny belysning och gora anpassningar av Kistvégen.

Bilden nedan forslaget pa projektets utformning:
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Exploateringens innehdll och utformning kommer att provas i
planprocessen.

Markanvisning sker enligt de principer som kommunfullmiktige
beslutat om 1 stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen
géller under tva ar fran nimndens beslut och avser
tomtrittsupplételse.

Markanvisningsavtalet foljer stadens avtalsmall och innehéller de
villkor som normalt forekommer 1 denna typ av avtal.

Kontoret tecknar markanvisningsavtal med byggherren enligt
detta utlatande.

Planbestallning
Exploateringen kraver ny detaljplan. Narmare innehdll och
utformning kommer att provas i planprocessen.

Ekonomiska konsekvenser for staden
Stadens utgifter i projektet bedoms understiga 10 mnkr varfor
inriktningsbeslut och genomférandebeslut beddms kunna tas pa

delegation inom kontoret. Investeringsutgifterna bedoms uppga
till 9,4 mnkr.
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Inga storre utgifter for kommunala anldggningar véntas uppsta
eftersom all infrastruktur finns i omradet. Kostnad for flytt av
géngbana &r beréknad till 2 mnkr och anpassning av gata till 0,3
mnkr. Det skapas inget tillskott av kommunala anlédggningar i
form av gatumark eller gdngbanor varfor de framtida
driftkostnaderna for staden paverkas marginellt av projektet.

I investeringsutgifterna inryms dven utgifter for flytt av
ledningar, fororeningar, serviser, projektgruppens arbeten mm.

Marken kommer att upplatas med tomtritt.

Bolaget ska std for plankostnader och 6vriga kostnader som hor
till byggnationen av husen.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett Gverskott till staden.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran stadens
vision, méil i stadens budget, versiktsplanen och dvriga
styrdokument.

Bostadsbebyggelse

e markanvisa 10 000 ldgenheter under 2021

e markanvisa 5 000 hyresrétter

e markanvisa 4 000 bostédder 1 enlighet med 2013 &rs
Stockholmsforhandling

e byggande i goda befintliga kollektivtrafikligen samt ldgen
dér planering av nya kollektivtrafikforbindelser pagér ska
prioriteras

e mojliggor viardeskapande kompletteringar (6p)

o tillvarata 1dngsiktig stadsutvecklingspotential (6p)

Den aktuella exploateringen avser 75 ldgenheter i hyresritt. Detta
kan stillas 1 relation till att det 1 stadsdelen 1 dag finns 1659
lagenheter 1 hyresritt och 1353 ldgenheter i bostadsritt.

Miljo

Kontoret har gjort en tidig miljobedémning. De
miljokonsekvenser som bor utredas vidare vid planering av
bebyggelsen ar:
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e Risk for markfororeningar p.g.a. kemtvitt pd Hyvelbianken 4
och en grafisk industri pa Hyvelbanken 3. Ingen av dem ar
riskklassade.

e Risk foroversvdmning vid skyfall behdver beaktas i den
norddstra delen av omradet. Det behdver ocksa
sakerstillas att en 6kad hardgérning av omradet inte kar
oversvamningsrisken for T-banan.

e Forslaget innebér att en del vardefull gronyta tas i ansprak.
Dock bedoms de ekologiska och rekreativa vardena ej vara
sa stora att omradet bor undantas fran exploatering.

Kontorets bedomning &r att bebyggelsen inte medfér nagon
betydande risk for att miljokvalitetsnormer for luftkvalitet
overskrids.

Kompensation for ianspraktagen gronyta
Atgirder for att kompensera ianspraktagen gronyta kommer att
utredas under planprocessen.

Energihushallning

Bolaget har forbundit sig att vid projektering och byggande inom
fastigheten uppfylla krav samt efterstrava malet for hallbar
energianviandning vid nyproduktion pé stadens mark” med hogst
55 kWh/kvm och ar enligt Stockholms stads miljoprogram 2020-
2023.

Tillganglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med sérskild hiansyn till
behoven hos édldre och personer med funktionsnedséttning.
Exploateringen ska genomfdras inom ramen for Stockholm en
stad for alla - Riktlinjer for att skapa en tillgdnglig och anvéandbar
utemiljo.

Den mark som foreslds anvisas dr kuperad och tillganglighets-
frdgorna behover studeras under detaljplaneprocessen.

Paverkan pa barn

Projektet bedoms inte ha ndgon negativ paverkan pé barn och
forskolor 1 ndromrédet bedoms hantera behovet av
forskoleplatser. Gillande skolplatser sé finns bade den befintliga
Gubbéngsskolan och Engelska skolan 1 ndromradet.

Jamstalldhet

Ett jamstalldhetsperspektiv ska finnas med tidigt 1 planeringen 1
syfte att synliggora och analysera vilka konsekvenser projektet
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far for kvinnor och mén, flickor och pojkar. Exploateringen ska
genomforas inom ramen for Program for ett jamstallt Stockholm
2018-2022. Kontoret har gjort en jadmstalldhetsanalys.

Trygghetsmétningen 2020 visar pa skillnader mellan konen. I
Gubbéngen dr andelen som kédnner sig oroliga for att vistas pa
vissa platser i ndrheten av sitt bostadshus 24%. Motsvarande
siffra f6r 2017 var 17 %. Andelen som kénner sig mycket otrygga
och inte gar ut ensamma pa kvéllarna av ridsla for att utsittas for
brott dr 12 %, en dkning fran 9 % 2017.

Inom Farsta stadsdelsforvaltning &r det 19 % av kvinnorna som
kénner sig mycket otrygga och inte gar ut ensamma pa kvéllarna
av ridsla for att utséttas for brott

Jamstélldhetsanalysen kommer att ligga till grund for det fortsatta
arbetet och fokus 1 projektet kommer att vara att skapa trygga och
inkluderande miljGer, platser och kopplingar. Konsekvenserna av
foreslagen exploatering behover studeras och projektet behover
sakerstélla trygghetsfragorna langs gang- och cykelstraket.

Konstnarlig utsmyckning

I exploateringsprojekten ska 1 procent av stadens
produktionskostnad avsittas till offentlig konstnérlig gestaltning 1
samrdd med Stockholm Konst.

I detta projekt redovisas medel och konstnérlig gestaltning 1
genomforandebeslutet.

Genomforandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en preliminir och en dversiktlig tidplan. Kontoret
bedomer att arbetet med detaljplanen kommer att paga i cirka 24
ménader. Mot bakgrund av detta planerar bolaget sin byggstart
till tidigast ar 2024 och forsta inflyttning bedéms till ar 2025.

Detta ir sista beslutstillfdllet for exploateringsndamnden.
Risker och osakerheter

I planprogrammet har buller, topografi, markforhdllanden och
fororeningar identifierats som fragor att utreda vidare.
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Kommunikation
Kontoret har informerat utbyggnadsforslaget med
stadsbyggnadskontoret och stadsdelsforvaltningen.

Berord stadsdelsforvaltning har uttryckt att de har behov av
bostider enligt Lagen om stdd och service till vissa
funktionshindrade och/eller Socialtjanstlagen i projektet.
Stadsdelsforvaltningen papekar att projektet paverkar den
biologiska méngfalden negativt eftersom det byggs pa parkmark.

Niér detta drende skickas till exploateringsndmnden skickas det
ocksa ut till ledamoéterna i Farsta stadsdelsnamnd.

Kontorets sammanfattande bedémning

Kontoret anser att projektet har goda forutsittningar att ge ett
vélbehovligt tillskott av bostéder i ett mycket bra
kommunikationsldge, samtidigt som det kan 6ka bade trivseln
och sidkerheten i omradet kring Gubbgéngens tunnelbanestations
omedelbara nérhet.

Parkeringsfragan méste studeras noga under planprocessen och
eventuellt 16sas med garage.

Slut

Bilagor
1. Ortofoto
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