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Tillagg till markanvisning for bostader
inom fastigheten Skarholmen 2:1 inom
Skarholmsdalen i Skarholmen till
Skarholmen Fastighets AB

Forslag till beslut

1. Exploateringsnimnden godkéanner tillagg till
markanvisningsavtal for bostadsdandamal inom fastigheten
Skdrholmen 2:1 till Skdrholmen Fastighets AB

Johan Castwall
Forvaltningschef

Eleonor Eklind Forslin
Avdelningschef

Sammanfattning

Fokus Skdrholmen &r en satsning som syftar till en bred
utveckling av stadsdelsomrédet Skédrholmen och avsikten &r att
tillfora stadsdelarna nya bostidder samt forbattrade stadskvaliteter.
En avgorande mélséttning dr ocksa att stirka den sociala
hallbarheten 1 stadsutvecklingsomradet. Planomradet
Skérholmsdalen ingér i Fokus Skdrholmen och avser bidra till att
bygga samman stadsdelarna Skdrholmen och Sitra.

Markanvisningsavtal tecknades 2017-12-15 mellan staden och
ALM Equity AB. Det markanvisade omradet utgdr del av
fastigheten Skédrholmen 2:1 i stadsdelen Skédrholmen.
Markanvisningen avsdg 120 bostadsritter och ALM Equity AB
skulle forvirva marken med dganderitt. Ett tillagg till
markanvisningsavtal triffades ar 2020 d& markanvisningen
forlangdes med ytterligare tva ar.
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Sedan markanvisningsbeslutet har projektutvecklingen inom
koncernen ALM Equity AB flyttats till ALM Sméa Bostad AB.
Skérholmsdalens Fastighet AB, fortséttningsvis kallade bolaget,
ar ett dotterbolag till ALM Smaa Bostad AB som i sin tur &r ett
dotterbolag till ALM Equity AB. ALM Sméa Bostad AB 4tar sig
1 tillaggsavtalet att solidariskt med bolaget att genomfora
projeketet.

I tilldgg till markanvisningsavtal foreslés att bostdderna forutom
med bostadsritt fAr upplatas dven med dganderitt eller hyresritt.
Marken ska oavsett upplatas med dganderitt till bolaget.

Bolaget ska efter fastighetsbildning forvarva marken for 9 000 kr
per ljus BTA per prisldge 2017 enligt ursprungligt
markanvisningsavtal. Markanvisningen ingér i det reviderade
inriktningsbeslutet for Fokus Skédrholmen och f6ljer de
ekonomiska ramarna i det reviderade inriktningsbeslutet daterat
2019-04-08, dnr E2018-03400, som antogs i KF 2019-09-02.
Tillagget innebdr inte dkade utgifter for Staden.

Detaljplanen planeras att tas upp for antagande i KF under forsta
kvartalet 2022.

Kontoret ser positivt pa att bolaget vill utveckla bostdder med en
varierad upplatelseform inom Skérholmsdalen.

Tillagg till markanvisning

Skérholmsdalen ingér inom det storre projektet Fokus
Skdrholmen. Planomradet ligger pé gransen mellan Skérholmen
och Sitras stadsdelsomrdde och dr en del 1 att 1inka samman
dessa stadsdelar. Tidigare markanvisning omfattade 120
lagenheter vilka skulle upplatas med bostadsriatt. Tillagget till
markanvisning mojliggor att dessa bostdder dven kan upplatas
med hyresritt eller dganderdtt. Marken ska oavsett
upplételseform Overldtas med dganderitt.

Markanvisningsavtal tecknades forsta gdngen 2017-12-15 mellan
Staden och ALM Equity AB. Sedan markanvisningsbeslutet har
projektutvecklingen inom koncernen ALM Equity AB flyttats till
ALM Smaa Bostad AB. Skédrholmsdalens Fastighet AB,
fortsattningsvis kallade bolaget, ar ett dotterbolag till ALM Smaa
Bostad AB som i sin tur dr ett dotterbolag till ALM Equity AB.
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ALM Smaa Bostad AB atar sig i forslag till tilliggsavtal att
solidariskt med bolaget att genomfora projeketet.

Det markanvisade omradet dr en del av planomradet
Skérholmsdalen och ligger inom fastigheten Skédrholmen 2:1 1
Skérholmen och &r idag naturmark. Totalt mojliggors for ca 800
lagenheter inom planomrédet.

Ortofoto som redovzsar planomradet for Skarholsmdalen samt
omrdde for markanvisning.

Bolaget ska efter fastighetsbildning férvarva marken for 9 000 kr
per ljus BTA per prisldge 2017-11-01 enligt
markanvisningsavtalet. Priset regleras uppat eller nedét fram till
tilltradesdagen i relation till fordndringar i priset & forsaljningar
av bostadsrétter pa den 6ppna marknaden, enligt formel i
markanvisningsavtalet. Markanvisningen foljder de ekonomiska
ramarna i det reviderade inriktningsbeslut for hela Fokus
Skérholmen dér projektet ingér daterat 2019-04-08, dnr:
E2018-03400 som antogs 1 KF 2019-09-02.

Bolaget valdes ar 2017 genom ett jamforelseforfarande.

Kontoret tecknar tillagg till markanvisningsavtal med bolaget
enligt detta utlatande.



@; stockholms
stad

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.

Exploateringskontoret Tjansteutlatande
Projektutveckling Séderort Dnr E2017-03279
Sida 4 (4)

Ekonomiska konsekvenser for staden
Ekonomiska konsekvenser for Skdarholmsdalen har presenterats i
reviderat inriktningsbeslut for Fokus Skdarholmen, dnr: E2018-
03400, som antogs av KF 2019-09-02. Markanvisningen
innefattas av detta beslut och innebér inga tillkommande
kostnader.

Marken avses uppldtas med dganderitt till bolaget efter
fastighetsbildning.

Bolaget ska std for plankostnader och 6vriga kostnader som hor
till byggnationen av husen.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Exploateringskontoret har beddmt projektet utifran stadens
vision, mal i stadens budget, 6versiktsplanen och dvriga
styrdokument.

Projektets ovriga maluppfyllnad redovisas 1 det reviderade
inriktningsbeslutet for Fokus Skdrholmen som antogs
2019-09-02, dnr: E2018-03400.

Det aktuella projektet bidrar till genomforandet av Fokus
Skérholmen.

Kontorets sammanfattande bedomning

Kontoret ser positivt pa bolagets ansokan om att mojliggora for
fler upplatelseformer. Kontoret anser att projektet har goda
forutséttningar att ge ett valbehovligt tillskott av bostéder 1 ett bra
kommunikationsldge, samtidigt som det kan 6ka bade trivseln
och sékerheten i omradet och bidra till en blandad stad.

Slut
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