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Foravtal till exploateringsavtal inom
detaljplan for Ornsbergs
verksamhetsomrade

Forslag till beslut

1. Exploateringsnimnden godkanner forslag till foravtal till
exploateringsavtal med Fastighets AB Viderholmen

2. Exploateringsnimnden godkénner forslag till foravtal till
exploateringsavtal med Provberg Fastigheter AB

3. Exploateringsnimnden godkanner forslag till foravtal till
exploateringsavtal med Aktiebolaget Stockholmshem

4. Exploateringsnimnden godkdnner forslag till foravtal till
exploateringsavtal med Riksbyggen Ekonomisk Forening

5. Exploateringsndmnden godkanner forslag till foravtal till
exploateringsavtal med Fastighets AB P7

6. Exploateringsndmnden godkanner forslag till foravtal till
exploateringsavtal med Genova Instrument Fastighet AB
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Sammanfattning

Fastighetsdgarna Genova, Fastighets AB P7, Riksbyggen,
Stockholmshem, Provberg fastigheter och Vaderholmen, nedan
kallade bolagen, dnskar att i en ny detaljplan for Ornsbergs
industriomrade dndra anviandningen fran industri till ca 1 000
bostéder och andra verksamheter. Plandndringen omfattar
fastigheter som &dgs av bolagen sjdlva samt ett mindre
markomrade som égs av Stockholm stad.

Staden har upprittat ett foravtal till planerad exploatering med
respektive bolag. Foravtalen sékerstiller att stadens utgifter
ersitts av bolagen enligt en bilagd fordelningsnyckel.

Bakgrund

Bolagen som sammantaget dger fastigheterna Instrumentet
1,2,5,10,12,13,14,17,18 och Provroret 1,2,7,8,9,13,14,15 har
gemensamt till stadens stadsbyggnadskontor inkommit med
ansokan om upprittande av ny detaljplan for omradet.

Den nuvarande detaljplanen for omradet har till stora delar
andamaélet industri. Bolagen avser att tillsammans med staden
utveckla planomrédet i en ny gemensam detaljplan som medger
bostéder och andra verksamheter sasom kontor och andra icke
storande verksamheter. For nidrvarande ingér dven de av staden
dgda fastigheterna del av Pincetten 1 och del av Héagersten 1:1 1
planarbetet. Dessa fastigheter bestar av de allménna gatorna
Instrumentvigen och Jakobdalsvéigen samt delar av gronytor
invid Selmedalsvégen i sydvist samt invid tunnelbanestationen
vid Ornsbergsvigen.

Detaljplanearbete pagér och stadsbyggnadsnimnden godkénde
2019-12-12 start-PM.

Foravtal
Exploateringskontoret har upprittat ett foravtal till
exploateringsavtal med respektive bolag.

Syftet med foravtalen ar att med utgdngspunkt fran start-PM
reglera kostnader for bland annat framtagande av handlingar,
utredningar och utférande av allménna anldggningar samt andra
principer som ska gilla infor och vid tecknande av
exploateringsavtal.
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I foravtalen anges bland annat att bolagen enligt beslutad
fordelningsnyckel, ska bekosta de utrednings-, projekterings- och
granskningskostnader som behovs for detaljplanearbetet. Bolagen
ska ocksé bekosta ett program som bl.a. visar gestaltnings-
principer for kvartersmarken och den allménna platsmarken inom
planomradet.

Delar av bolagens mark kan 1 detaljplanen eventuellt komma att
planldggas som allmédn platsmark i form av exempelvis park och
gata. Om sa sker ska bolagen till staden utan erséttning dverfora
dessa och dven bekosta erforderliga fastighetsbildningsatgarder.
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Figur 1. Det tilltéinkta detaljplaneomrddets utbredning markerat
med rod farg <

Kontorets sammanfattande bedémning

Kontoret anser att detta projekt stimmer vél 6verens med stadens
visioner och mal. Fler bostider i detta lage genererar en tryggare
stadsmiljo och okad tillgdng pa service. Detta ligger 1 linje med
stadens Oonskan om att stirka befintliga virden och samtidigt 6ka
tillgangen pa bostdder. I industriomradets norra del uppfordes for
ett antal ar sedan bostdder som led i omdaningen av omrédet.
Arbetet med det tilltdnkta planomradet kan sdgas vara en
fortsdttning pé detta och ddrmed fullfdlja fordndringen av det
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tidigare verksamhetsomradet i Ornsberg till ett omrade med
mestadels bostédder.
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