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Mottagare

Kultur- och fritidsnamnden

Forstudie om lokal for Café Bonza

Kultur- och fritidsforvaltningens forslag till beslut till
kultur- och fritidsnamnden
1. Behovet av underhillsrenovering med verksamhetsanpassning f6r Café
Bonza enligt alternativ 1, godkanns.

Kultur- och fritidsforvaltningens forslag till kultur- och
fritidsnamnden for beslut i kommunstyrelsen
2. Behovet av underhallsrenovering med verksamhetsanpassning fér Café
Bonza enligt alternativ 1 liggs in i kommunstyrelsens plan for strategiska
investeringar.
3. Tillaggsanslag for de o©kade driftskostnaderna for kultur- och
fritidsforvaltningen ska beaktas 1 kommunplansprocessen infér det
budgetar lokalen fardigstalls.

Kultur- och fritidsférvaltningen

Inger Lundin
Forvaltningschef

Sammanfattning

En forstudie har genomférts med uppdrag att utreda hur kommunen ska
anvinda Forellkoket. I ett tidigare beslut av Kultur och fritidsnamnden 2019-01-
28 {4, foreslas det att kommunstyrelsen féreslar kommunfullmaktige att avsitta
medel for att iordningstilla nya lokaler till Café Bonza.

tyresd kommun
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Kommunledningsutskottet remitterade drendet till lokalgruppen for yttrande
innan beslut. Lokalgruppen ansag att Forellkoket kunde vara en limplig 16sning
tor ungdomsverksamhet, men att en Gvergripande utredning med syfte att
samordna andra kommunala verksamheters behov borde tas fram innan beslut
om investering fattas.

Det forslag till beslut som nu foreslis innebdr att lokalisera
ungdomsverksamheten Café Bonza till Forellk6ket som anpassas for detta

andamal .

Beskrivning av drendet

Forstudien startades till f6ljd av att kultur- och fritidsférvaltningen har behov
av nya lokaler fo6r att utveckla ungdomsverksamheten f6r malgruppen 16-25 ar
(den befintliga verksamheten Café Bonza). Syftet med férstudien ar att préva
vad kommunen kan gora med Forellkoket ur ett strategiskt perspektiv och hur
det skulle kunna samnyttjas mellan olika verksamheter. Vidare kartligger
forstudien vad det skulle innebara att flytta Café Bonza till Forellkoket gillande
lokalanpassningar baserat pa verksamhetens behov.

Utgangspunkten har wvarit att skapa limpliga ytor anpassat for
ungdomsverksamhet samt gora det mojligt f6r andra verksamheter att samnyttja
lokalen, 1 enlighet med lokalgruppens yttrande.

Ar 2014-2016 revs sista etappen av Forellskolan, medan Bio Forellen och delar
av Forellkoket bevarades. De kvarvarande byggnaderna Forellkbket och Bio
Forellen dgs av Tyres6 kommun och Bio Forellen hyrs av kultur- och
fritidstérvaltningen medan Forellkbket stiar vakant. Sedan rivningen har
lokalerna i stort sett statt oanvinda (férutom Narradion som disponerar en
mindre yta i Forellk6ket) och Filmféreningen som genomfér filmvisningar.
Forellkbket har omfattande renoveringsbehov da ytorna ar slitha och inga
renoveringar ir gjorda sedan rivningen.

Att lokalisera Café Bonza 1 ForellkOket dr gynnsamt 1 det langa perspektivet for
att kunna utoka verksamheten samt for att kunna verka i ett centrumnara liage
med samnyttjande mellan olika férvaltningar. Dessutom kommer anvindningen
av bade Forellkbket och Forellscenen att 6ka.

I forstudien har fyra alternativa I6sningar presenterats:

0. Inget gors
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Fortsatt 16pande kostnader for drift och underhall, Fastighet tar

kostnaden idag. Inga hyresintikter. Byggnaden kommer fortsitta
forfalla.

Underhallsrenovering med verksamhetsanpassning for Cafe
Bonza

Det finns ett uttalat kommunalt behov av en métesplats, och det finns
en langsiktig hyresgist, varav samnyttjande mellan verksamheter ir
mojligt. Kultur- och fritidsférvaltningen kan utveckla verksamheten i
hela fastigheten, bade Forellkoket och Forellscenen efter
hyresgistanpassningen.

Kultur- och fritidsférvaltningen ser mojligheter att nyttja Forellscenen
mer an i dagsliget. En del av detta arrangemang skapar maoijlighet for
kultur- och fritidsforvaltningen att inbringa intikter genom
andrahandshyra. T.ex. kan Forellscenen nyttjas flitigare, vilket innebir
det att det dr moijligt att ta entréavgift och dirmed kan hyra tas av
arrangéren. Aven andra kommunala verksamheter (internutbildningar,
forelasningar och métesrum for kommunala tjinsteman, traffpunkt for
seniorer) har behov av att nyttja Forellscenen dir centrumliget och den
gemensamma entrén och delar av den nya renoverade lokalen Okar
virdet.

Underhallsrenovering utan verksamhetsanpassning

Med en underhillsrenovering utan nagon tilltinkt hyresgist (da Cafe
Bonza ej lingre intresserade eftersom lokalen ej passar behoven)

maste lokalen renoveras. Renovering maste ske enligt nya standarder,
vilket innebir att de befintliga rullstolstoaletterna gérs om, men da nya
matt giller medfor det att ytan runt maste géras om samtidigt. Med
hinsyn till nuvarande planlosning gor det att mer yta runt forsvinner.

Da renoveringen inte anpassas efter Café Bonzas behov kommer kultur-
och fritidsférvaltningen inte hyra lokalen i den utformningen. Lokalen
blir d fortsatt vakant och kommunen behover hitta en annan hyresgist.
Att hitta en hyresgiast som kan nyttja lokalen i nuvarande utformning ar
inte sannolikt da de flesta forhyrningar kriver en anpassning. Det
betyder att kommunen med stor sannolikhet har en vakant lokal med
utokad hyra efter renovering.

Det finns mojligheter att hyra ut externt. Det centrumnira liget kan vara
attraktivt, men om kommunen vill vara hyresvird till verksamheter langt
ifran kiarnverksamheten ar oklart. For att en hyresgist ska se ekonomi 1
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detta krivs langt hyreskontrakt dir kommunen blir begrinsad i
radigheten av lokalen, och att silja vore i sa fall att foredra.

3. Silja fastigheten
Att silja fastigheten har inte utretts inom denna forstudie och har valts
bort p.g.a. att funktionen av Forellscenen anvinds, de arkitektoniska
virden som finns pé platsen, att det inte finns nagon kind efterfragan
eller intressent, samt att kommunen har daligt med fastigheter i detta
lige.

Det saknas 1 dagsliget incitament fOr att silja fastigheten. Alternativet
hade 1 sa fall varit att skyddsmirkta hela lokalen innan férsiljning men
da tappar kommunen kontrollen ochnyttan med liget och verksamheten
Café Bonza och Ovriga behov. Det ir ocksa kostsamt att ersitta alla
funktioner i kommunhuset. Om kommunen t.ex. vill hyra in sig i
Forellscenen f6r kommunfullmiktige av en privat aktor sa blir det en
mer kostnadsdrivande 16sning.

I forstudierapporten presenteras 6vergripande for- respektive nackdelar med de
fyra olika alternativen. En kostnadsbedémning har gjorts for alternativ 0, 1 och
2 vilket redovisas i bilaga till rapporten.

Det rekommenderade forslaget fran forstudien ér alternativ 1 vilket innebar
underhillsrenovering av Forellkdket med verksamhetsanpassning fér Café
Bonza.

Ekonomiska konsekvenser

Forslag till beslut far ekonomiska konsekvenser. I forstudien presenteras en
kostnadsbedémning pa hur stor investering alternativ 0, 1 och 2 beriknas fa.

Kultur- och fritidsforvaltningen har beriknat vilka ekonomiska konsekvenser
alternativen kan fa for olika utfall. Berdkningarna grundar sig pa en férdelning
av kapitalkostnad och driftkostnad (se bilaga 1). Alternativ 1 innebir
underhallsrenovering med verksamhetsanpassning medan alternativ 2 omfattar
endast underhallsrenovering.

Verksamhetsanpassningen innebir en hogre kostnad och hyran blir marginellt
hégre men verksamhetsnyttan blir hogre eftersom fler ungdomar nds av en
meningsfull verksamhet. Verksamhetsanpassningen krivs for att kultur- och
fritidstorvaltningen ska vilja hyra lokalen f6r ungdomsverksamheten Café
Bonza. I nyttokalkylen redovisas dven hur filmféreningen och nirradion
paverkas positivt samt olika kommunala verksamheter.
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Provning av barnets basta

Barnkonventionen innehaller 54 artiklar som alla tillsammans utgér en helhet
varav fyra artiklar utgér de grundlidggande och vigledande principerna som alltid
ska beaktas vid fragor som ror barn. Det handlar om barnets ritt till icke-
diskriminering (artikel 2), barnets ritt att fa sitt basta provat (artikel 3), barnets
ritt till liv, 6verlevnad och utveckling (artikel 6) samt barnets ritt att komma till
tals (artikel 12). Relevant hir ar ocksa barnets ritt till lek, vila och fritid (artikel
31).

Malgruppen f6r ungdomsverksamheten som kommer att bedrivas 1 Café Bonza
ar 106-25 ar, vilket innebir att en del av malgruppen dr barn. I dagsliget dr det
frimst barn och unga vuxna ialdern 16-19 ar som besoker verksamheten, d.v.s.
barn och ungdomar i gymnasiealdern.

Eftersom Tyresé vixer, okar behovet av olika sorters motesplatser inom
kommunen. I dagsliget saknar kultur- och fritidsférvaltningen mojlighet att
utveckla ungdomsverksamheten utéver de mer traditionella fritidsgardarna, vilka
riktar sig mot yngre malgrupper. Café Bonza ir ett ungdomscafé som drivs
genom kultur- och fritidsférvaltningen, enheten fritidsgardar och har fokus pa
vuxenblivande ungdomar 16-25 ar. For att utveckla verksamheten och na
malgruppen krivs littillgingliga och anpassade lokaler med fler typer av
funktioner som ir frikopplade fran skolorna, i centrumnara lige.

Generellt stricker ungdomstiden sig lingre f6r dagens ungdomar jamfort med
tidigare generationer p.g.a. troskel in pa arbetsmarknad/ bostadsmarknad.
Manga bor tringt och bor hemma lingre och saknar mojlighet (utover
biblioteket) att t.ex. skriva CV, delta pa foreldsningar eller arbeta med eget
projekt eller med andra.

Befintlig verksamhet finns i Kvarnhjulet vid Nyboda skola och utgdrs i stort av
en caféverksamhet f6r ungdomar. Lokalen ir ej anpassad for verksamheten da
den dr for liten och utgors av endast ett utrymme. Café Bonza har inte fri tillgang
till lokalen, da den maste bokas i forvig. Sammantaget utgdr den en begrinsning
for att utveckla verksamheten vilket det finns behov av.

For barn och unga vuxna i Tyreso finns fritidsgardar 1 narheten av skolor, dock
ar dessa verksamheter knutna till skolorna, vilket begrinsar verksamheterna ur
ett geografiskt perspektiv. Fritidsgirdarna har en yngre malgrupp (frimst
hogstadieungdomar) dn ungdomsverksamheten pa Café Bonza och dirmed kan
det vara rimligt att denna motesplats ligger centralt i kommunen, férslagsvis vid
centrum, for att kunna erbjuda en trygg motesplats f6r ungdomar 1 Tyreso

kommun.
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For barn och unga vuxna finns utéver biblioteket inget direkt alternativ i
centrum, frikopplat  frain  skolorna.  Forvaltningen  bedomer — att
verksamhetsanpassade lokaler medfor en bittre verksamhet for barnen dn om
endast en lokal utan anpassning erbjuds, sirskilt med ett fokus pa vuxenblivande.
Forslaget  bedoms  vara till  barnets biasta. En  platsanalys  och
barnkonsekvensanalys gors 1 projektskedet.
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