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Till Stockholms Hamn AB:s styrelse

Loudden och Frihamnen, genomférandeavtal fér
overlamning av arrendeomraden till
exploateringsnamnden

Sammanfattning

Styrelsen for Stockholms Hamn AB, ”Hamnen”, har den 6 juni 2021 godkint forslag till
nytt markavtal och drift- och underhallsavtal, nedan gemensamt nimnda ”Markavtalet”,
mellan Hamnen, exploateringsnimnden och trafikndmnden. Exploateringsnimnden
godkinde for sin del Markavtalet den 17 juni 2021.

I det nya Markavtalet kommer Hamnens arrendeomzraden att minska vasentligt och stora
arrendeomriden ska dirmed 4terlimnas till Staden, bla. hela arrendeomridet Loudden
samt del av arrendeomridet Frihamnen (tidigare containerterminalen m.m.). Markavtalet
far dock inte tecknas fOrran koncernstyrelsen 1 Stockholms Stadshus AB och
kommunfullmiktige godkint Markavtalet samt forutsatt att genomforandeavtal har
traffats mellan Hamnen och Stockholms kommun gillande Loudden och del av
Frihamnen (tidigare containerterminalen m.m.). Markavtalet ska gilla i tio 4r och borjar
gilla tidigast den 1 januari 2022. Stockholms Stadshus AB har godkdnt Markavtalet den
18 oktober och kommunfullmiktige kommer snarast mojligt direfter.

Mot bakgrund av ovan nimnda villkor i Markavtalet ar Hamnen och
exploateringsnimnden nu 6verens om genomférandeavtal for Loudden samt
genomforandeavtal for del av Frihamnen (tidigare containerhamnen m.m.).
Genomforandeavtalen reglerar fordelning av ansvar och kostnader, infor 4terlimnande av
arrendeomride, mellan exploateringsnimnden och Hamnen f6r bla. marksanering,
markmiljoutredningar, avveckling av jarnvig, 6verlitelse av byggnader samt 6vertagande

av anliggningar sdsom bergrum, kajer och andra tekniska installationer.

Foreliggande tjanstutlitande innehaller forslag till genomfdrandeavtal for Loudden
respektive for del av Frihamnen (tidigare containerterminalen m.m.) samt 6verlitelseavtal
for byggnad pa ofri grund f6r Hus M. Genomférandeavtalen har tagits fram av Hamnen 1
samarbete med exploateringskontoret och efter samrid med Stockholms Stadshus AB.
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De sammanlagda kostnaderna f6r Hamnens del 1 dessa avtal beriknas till citka 130 mnkr
och utgdrs av kostnader f6r sanering, markmiljéutredningar samt avveckling av jarnvag.
Staden har for sin del sammanlagt kostnader f6r inldsen av byggnader beriknade till ca 56

mnkr.

Bakgrund

Loudden ir ett delomrade 1 stadsutvecklingsprojektet Norra Djurgirdsstaden som
omfattar den tidigare oljehamnen pi Loudden samt del av Frihamnen, bla. den tidigare
containerterminalen m.m. Stadsutvecklingsprojektet Norra Djurgardsstaden har pagatt i
flera ar och de fd1sta bostiderna bérjade byggas varen 2011 och stod klara hésten 2012.
Hittills har drygt 3 100 bostader fardigstallts inom Norra Djurgirdsstadsprojektet och
inom delomridet Loudden planeras det for ytterligare cirka 4 000 bostider m.m.
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Figur 1. Planprogramomrade for Loudden.

Den nya stadsdelen Loudden ska huvudsakligen byggas pa mark som fram till den 31
december 2020 nyttjats for hamnverksamhet. Utvecklingen mojliggors av att Hamnen 1
det nya Markavtalet aterlimnar hela arrendeomridet Loudden samt del av arrendeomride

Frihamnen (f.d. containerterminalen m.m) till exploateringsndmnden.
Delar av terlimnat arrendeomrade i vistra delen av Frihamnen regleras inte 1 dessa

genomférandeavtal och ytterligare avtal kan, om nédvandigt, behova tecknas betrdffande

eventuella frigor inom detta omrade.
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Inom ramen f6r foreliggande forslag till genomférandeavtal samt Overlatelseavtal for
byggnad pa ofti grund, Hus M, kommer ett antal byggnader att 16sas in av
exploateringsndmnden. Hur dessa byggnader sedan kommer att hanteras inom ramen for
stadsutvecklingsprojektet blir féremal £6r senare beslut 1 berérda nimnder.
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Figur 2. drrendeomraden och genomforandeavtal

Genomférandeavtal angaende éverlamning av Loudden

Loudden har sedan mitten pd 1920-talet nyttjats som oljehamn f6r petroleumprodukter.
Sedan botjan pa 2000-talet har Hamnen varit Stadens arrendator pa Loudden och har i
sin tur arrenderat ut mark till olika oljebolag. I maj 2014 beslutade Stockholms
kommunfullmiktige att ge Hamnen tillsammans med berorda forvaltningar och bolag i
uppdrag att paborja avvecklingen av oljehanteringen pa Loudden.

Den 31 december 2019 16pte oljebolagens arrendeavtal med Hamnen p4 Loudden ut och
overenskommelser tecknades d4 med oljebolagen gillande tider for marksanering av de
tidigare arrendeomridena. Marksaneringen innebir att oljebolagen ér skyldiga att sanera
sina tidigare arrendeomriden ned till en nivé som uppfyller riktvirden f6r mindre kinslig
markanvindning, nedan "MKM?”, enligt Naturvirdsverkets riktlinjer for fororenad mark.
Saneringen av oljebolagens tidigare arrendeomriden kommer i huvudsak att vara slutférd
den 31 december 2021 med undantag fér Preem och OKQ8 som avslutar sanering av

sina respektive tidigare arrendeomriden under forsta halvan av 2022.

Nir oljebolagen avslutat sanering av sina respektive tidigare arrendeomraden ska sanering
av de gemensamma ytorna inom Loudden ta vid. De gemensamma ytorna ingér 1 det
omrade som Hamnen arrenderar men som inte arrenderas ut av Hamnen till annan. Aven

de gemensamma ytorna har dock f6rorenats av oljebolagens verksamheter pa Loudden
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varfor oljebolagen dven for dessa ytor har ett stort ansvar enligt miljobalken. Forst efter
sanering 4r avslutad bade inom oljebolagens tidigare arrendeomraden samt de

gemensamma ytorna kommer markreningen ovan jord ned till MKM vara fardigstalld.

Genomf6randeavtalet f6r Loudden reglerar kostnads- och ansvarsfordelning i samband
med aterlimnande av arrendeomridet. Hamnen bekostar markmiljéutredningar samt
avveckling jarnvigsspar samt fullgér sitt ansvar mot exploateringsnimnden att aterlimna
gemensamma ytor inom arrendeomradet utan markféroreningar 6verstigande MKM
genom erliggande av ersittning. Ersittningen som Hamnen erldgger svarar mot Stadens
atagande att genomféra den efterbehandling som verksamhetsutovarna pa omradet
solidariskt ansvarar for enligt 10 kap miljobalken inklusive ddrmed forenade kostnader.
Exploateringsnimnden, genom exploateringskontoret, kommer sedan 1 sin tur att

genomfora marksaneringen 4t Hamnen.

Hamnen kommer aven fortsattningsvis att driva forhandlingen mot oljebolagen gillande
férdelningen av kostnader for sanering m.m. av de gemensamma ytorna mellan
Hamnen/exploateringsnimnden respektive oljebolagen. Det slutliga resultatet av denna

forhandling kommer enligt genomfoérandeavtalet att tillfalla Hamnen.

Oljebolagen bedriver sanering dven under mark 1 de tidigare olje- och bensinfyllda
bergrum som finns pa Loudden. Sanering av tvd av dessa bergrum, 67- och 75-4rs
bergrum, bedoéms bli fardigsanerande fore den sista december 2021 och kommer 1 sadant
fall att 6verlamnas till Hamnen. Betridffande anliggningarna 105 och 195 ir sanering
péaborjad men kommer alltjimt att pagé efter den sista december 2021 och beriknas

slutforas inom ett antal ar.

Flertalet gamla byggnader p4 Loudden ar kraftigt f6rorenade pa grund av oljehanteringen
i omradet och har darfor rivits. Pa Loudden finns dock tva gronklassade byggnader med
hégt kulturhistoriskt virde, Hamnkontoret och Vattentornet, vilka bada bedéms kunna
sparas och ges ny funktion i stadsutvecklingsprojektet. Dessa tva byggnader kommer

darfor att 16sas in av exploateringsnimnden.

Genomférandeavtal angaende éverlamning av del av Frihamnen, gamla
containerterminalen m.m.

Stockholms Frihamn stod helt klar redan 1926 och byggdes senare ut i den sédra delen
for att dven omfatta containerverksamhet sedan borjan pa 1970-talet. Mot bakgrund av
stadsutvecklingsprojektet Norra Djurgirdsstaden fick Hamnen 1 uppdrag av
kommunfullmaktige att samordna den fortsatta planeringen av Frihamnsomradet.
Uppdraget ledde till att Hamnen 2016 paborjade byggnationen av en ny containerhamn,
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Stockholm Norvik Hamn, till vilken containerverksamheten frin Frihamnen flyttades i
samband med att Stockholm Norvik Hamn fardigstilldes varen 2020.

Marken inom det omride som tidigare nyttjandes for containerverksamhet 4r fororenad
och behéver saneras. Genomférandeavtalet for del av Frihamnen, gamla
containerterminalen m.m. reglerar kostnads- och ansvarsférdelning i samband med
aterlimnande av del av arrendeomradet. Hamnen bekostar markmiljéutredningar samt
avveckling jarnvigsspar samt fullgor sitt ansvar mot exploateringsnimnden att dterlimna
arrenderad mark utan markféroreningar 6verstigande MKM genom erliggande av
ersittning. Ersittningen som Hamnen erligger svarar mot Stadens atagande att
genomfora den efterbehandling som verksamhetsutévarna pa omradet solidariskt
ansvarar for enligt 10 kap miljébalken inklusive ddrmed férenade kostnader.
Exploateringsnimnden, genom exploateringskontoret, kommer sedan i sin tur att

genomféra marksaneringen 4t Hamnen.

Inom det omrade som omfattas av genomforandeavtalet avseende 6verlimning av del av
Frihamnen (tidigare containerhamnen m.m.) finns fyra byggnader som kommer att 16sas
av in exploateringsnimnden, bl.a. den byggnadsminnesforklarade flyghangaren fran 1950-
talet, ritad av Sven Markelius. Ut6ver dessa fyra byggnader som omfattas av nimnda
genomforandeavtal kommer dven Hus M, vilket 4ven det ligger 1 Frihamnen men mer

visterut att 16sas in av exploateringsnimnden, se Bilaga 3.

Ekonomi

Arendet och avtalen hanterar kostnads- och ansvarsfordelning infor Hamnens
iterlimnande av arrendeomriden till exploateringsnimnden. I enlighet med vad som
ovan anforts kommer Hamnen att bekosta markmiljéutredningar, avveckling av jirnvig
samt marksanering till MKM, inom savil Loudden som del av Frihamnen. Sammantaget

kommer detta innebdra kostnader for Hamnen uppgiende till ca 130 mnkr.

Exploateringsnimnden har for sin del sammanlagt kostnader for inlésen av byggnader

beriknade till ca 56 mnkr.

Mot bakgrund av ovan ska Hamnen utge en nettoersittning till exploateringsnamnden

uppgaende till cirka 74 mnkr.
Slutligen kommer det ekonomiska utfallet frin férhandlingen med oljebolagen om

fordelningen av kostnader for sanering m.m. av de gemensamma ytorna mellan

Hamnen/Exploateringsnimnden respektive oljebolagen, att tillfalla Hamnen.
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Markmiljéutredningar samt sanering som kan behéva utforas beroende pa markens

framtida anvindning och kommande exploatering bekostas av exploateringsnimnden.

Genomférandefragor

Hamnens ansvar for aterlimnad mark upphér ndr Hamnen inte lingre har nyttjanderitt
till marken. Detta innebir att exploateringsnimnden f6r dterlimnad mark anses som

byggaktor och far dirmed aven arbetsmiljéansvar inom omridena.

Férslag
Styrelsen foreslas besluta

att  godkinna genomférandeavtalen f6r Loudden och del av Frihamnen (tidigare
containerhamnen m.m.) och uppdta at VD att teckna avtalen.

att  ge VD i uppdrag att genomfora 6verlatelsen av Hus M (1042) till
exploateringsnimnden och att teckna 6verlitelseavtal, 1 huvudsak i enlighet med

bilaga 3 till tjinsteutlatandet, med vederborliga anpassningar och dndringar.

att  godkinna genomférandebeslut f6r nettoutgifter om cirka 74 mnkr f6r erliggande
av ersittning till exploateringsnimnden for utférande av sanering m.m.

att  forklara drendet omedelbart justerat.

Bilagor

Bilaga 1 — Genomférandeavtal Loudden (hemligt)

Bilaga 2 — Genomférandeavtal Frihamnen (hemligt)

Bilaga 3 — Overlitelseavtal for byggnad pa ofti grund, Hus M (1042)
Bilaga 4 — Ekonomi (hemlig)
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