Mellan Stockholms Hamn AB, org.nr. 556008-1647, (’Siljaren”), och Stockholms
kommun genom dess exploateringsnimnd, (org.nr. 212000-0142), ("’Képaren”), har nedan
angivna dag triffats foljande

AVTAL OM OVERLATELSE AV BYGGNAD PA
OFRI GRUND

1. Bakgrund

Den i detta avtal aktuella byggnaden, hus M i Frihamnen, dgs av Sdljaren men ligger pa
mark som Ké&paren dger. Siljaren har nyttjanderitt till marken enligt mellan parterna
tecknat avtal om nyttjande av mark f6r hamnverksambhet. Sdljarens nyttjanderitt till

marken kommer att upphéra i samband med att byggnaden 6verlats.

Sdljaren vill nu sélja och Koparen foérvirva byggnaden pa de villkor som framgar av detta
avtal.

Siljaren och Képaren dr nedan var £6r sig bendmnda ”Part” samt gemensamt
benimnda “Parterna”.

2. Definitioner

”Avtalet” avser detta avtal om 6verlatelse av byggnad pa ofri grund mellan Siljaren och
Koparen, inklusive samtliga bilagor samt vid var tid gjorda dndringar till dessa enligt
punkt 18,

”Avtalsdagen” avser dagen for undertecknandet av Avtalet,

”Byggnaden” avser hus M, Liljas Gata 4 i Frihamnen, Stockholm, med Séljarens
byggnadsnummer 1042, se Bilaga 1. Byggnaden ligger pa ofti grund pé stamfastigheten
Ladugardsgirdet 1:4. vilken dgs av Koparen,

”Hyresavtal” avser de tre hyresavtal som finns i Byggnaden med Exploateringskontoret
(avtal nr 021042-016), Nautic Care Center Virmdo AB (avtal nr 021042-015) samt
Autoropa AB (avtal nr 021042-018), se Bilaga 2A — 2C.

”Serviceavtal” har den betydelse som framgar av punkten 12.

’Tilltradesdagen” avser den dag dd Siljarens nyttjanderitt till marken upphért, den 1

januari 2022, eller den senare dag som Parterna skriftligen kommer éverens om.



”Preliminir likvidavrikning” har den betydelse som framgar av punkten 7.

”Slutlig likvidavrakning” har den betydelse som framgar av punkten 7.

3. Overlatelse

Sdljaren Sverlater hirmed Byggnaden till Képaren. Byggnaden Sverlats i befintligt skick
och ska tilltridas av Koparen pa Tilltridesdagen. Aganderitten till Byggnaderna évergir
fran Siljaren till Képaren efter det att Kopeskillingen har betalats av Képaren och

kvitterats av Hamnen.
4. Kopeskilling

Koépeskillingen £6r Byggnaden dr totalt 13 974 000 kronor
(trettonmiljonerniohundrasjuttiofyratusen) och motsvarar marknadsvirdet i enlighet med

framtagen virdering.

5. Kostnader och intakter

Kostnader for och intikter fran Byggnaden for tiden till och med Tilltridesdagen belastar
respektive tillkommer Siljaren. Kostnader och intikter f6r tiden fran Tilltrddesdagen

belastar respektive tillkommer Koparen.

Sdljaren ska pé Tilltradesdagen lata verkstilla avlisning av vatten-, centralvirme- och

elférbrukning avseende Byggnaden.

Sdljaren har tagit fram en Prelimindr likvidavrikning enligt Bilaga 3. I den Preliminira
likvidavrikningen har, sd lingt det dr méjligt, en férdelning mellan Siljaren och Képaren
av de kostnader och intikter som hirrér frin Bygegnaden skett enligt stycket ovan.
Likvidavrikningsbeloppet enligt den Preliminira likvidavrikningen ska regleras mellan
parterna samtidigt med Kopeskillingens erldggande.

Siljaren ska 1 férekommande fall se till att leverantSrer per Tilltridesdagen
liser av Byggnadens mitare £6r forbrukning av el, vatten, virme m.m. Om en faktisk
kostnad eller intdkt per den Tilltridesdagen
@) avviker fran den i den Preliminira likvidavrdkningen uppskattade
kostnaden eller intdkten;
(i1) inte har tagits upp 1 den
Preliminira likvidavrikningen; eller

(iii) uppkommer eller blir kind efter Tilltridesdagen,

sd ska Sdljaren uppritta ytterligare en likvidavrikning i vilken alla utestiende belopp ska
tas upp och regleras, nedan kallad Slutlig likvidavrikning. Sédljaren ska éverlimna Slutlig
likvidavrikning till Képaren sa snart som méjligt och inte senare 4n inom 90 dagar frin
Tilltrddesdagen. Skillnad mellan saldot fran den Preliminira likvidavrikningen och den



Slutliga likvidavrikningen ska betalas till den berittigade parten i enlighet med siddan parts
instruktioner senast tjugo (20) bankdagar efter att Siljaren Gverlimnat den Slutliga

likvidavrikningen till Képaren.

6. Skada och forsakring

Byggnaden dr och kommer fram till och med Tilltrddesdagen att vara férsikrad. Denna

forsikring upphor pa Tilltridesdagen, varmed risken f6r Byggnaden évergar pa Képaren.

Vid skada pa Byggnaden som intriffar fére Tilltridesdagen ska Siljaren tillse att
forsikringsersittning som utfaller enligt befintligt forsdkringsskydd ska tillkomma
Koéparen efter Tilltridesdagen. Koparen har dirvid att tillsammans med Siljaren hantera
samtliga fragor i anledning av eventuellt fordringsansprak. Séljaren ska svara for eventuell
sjalvrisk sa snart sadan faststillts slutligt. Skulle utfallande férsiakringsersittning sittas ner
pa grund av att Siljaren inte har f6ljt forsikringsvillkoren har Siljaren att ersitta Koparen

for ett belopp motsvarande denna nedsittning,

Villkoren enligt detta Avtal och Parternas forpliktelser enligt Avtalet ska inte paverkas fér
det fall Byggnaden skadas pa eller fére Tilltrddesdagen. K&paren ska inte ha nagon ritt till
ersittning for brist, kostnad, forlust eller skada som Képaren lider pa grund av skada pé

Byggnaden fore Tilltridesdagen utéver vad som framgér av stycket ovan.

7. Farans dvergang

Siljaren stér faran f6r Byggnaderna fram till och med Tilltridesdagen och Koparen direfter.
Koparen overtar pa Tilltridesdagen alla rittigheter och skyldigheter som avilar dgaren av
Byggnaderna. Képaren svarar sdledes fran och med denna dag bl.a. f6r teknisk tillsyn, drift
och underhdll av Byggnaderna och de befintliga tekniska installationer vilka dr av betydelse
for Képaren som dgare.

8. Serviceavtal

Koparen ska pa Tilltridesdagen, om méjligt, Gverta Siljarens samtliga rittigheter

och skyldigheter enligt eventuella service- och férsorjningsavtal.

9. Anmalan till Skatteverket

Sdljaren ska skyndsamt anmila 6verlatelsen av Byggnaderna till Skatteverket och tillse att
Koparen registreras som ny dgare.

10. Ovrigt angdende hamnverksamhet

Koparen svarar fOr att i samtliga hyresavtal-, arrende-, eller annat 6verlatelse- och eller
nyttjanderittsavtal som i framtiden tecknas f6r Byggnaden inneha ett villkor med foljande

eller motsvarande innehdll; ”Hyresgisten/Atrrendatorn/Koparen 4t medveten om att



lokalen/arrendeomridet dr beldget inom aktivt hamnomride och accepterar att det kan
férekomma buller, vibrationer, emissioner samt andra stdrningar pd grund av

hamnverksamheten respektive dirmed sammanhingande verksamhet.”

11. Mervardeskatt

Parterna édr av uppfattningen att képet och férsiljningen av Byggnaden enligt detta avtal
inte dr féremal f6r nagon mervirdesskatt. Skulle mervirdesskatt likvil tas ut med anledning

av detta avtal, ska mervirdesskatt betalas och slutligen belasta Staden.

12. Atgarder pa Tilltrddesdagen
12.1. Pa Tilltradesdagen ska Kiparen

Till Séljaren erligga Képeskillingen, justerad med beloppet enligt den Preliminira
likvidavrikningen, kontakt eller pa det sitt som parterna annars verenskommit.
Koéparens betalning av Képeskillingen gérs med rétt £6r Koparen att avridkna
fordran mot Siljaren.

12.2. Pa Tilltradesdagen ska Saljaren

Om inte parterna kommit 6verens om annat, till Képaren éverlimna de handlingar
som kan vara av betydelse f6r Képaren som dgare av Byggnaden, saisom nycklar,
ritningar, kartor och VA-ritningar m.m.

13. Andringar och tillagg

Andringar av och tilldgg till detta Avtal ska vara skriftliga och undertecknade av Parterna
for att vara giltiga.

14. Tvist

Tvist med anledning av detta avtal ska prévas enligt svensk rétt och i allmdn domstol.




Detta avtal dr upprittat i tvd (2) likalydande exemplar, varav Parterna tagit var sitt.

Stockholm den 2021 Stockholm den 2021
Stockholms Hamn AB Stockholms kommun genom dess
exploateringsndmnd

Thomas Andersson

Alexandra Lindstrom

Bilageforteckning:

Bilaga 1 - Bilder och situationskarta byggnad 1042, hus M

Bilaga 2A — Hyresavtal 021042-016, Exploateringskontoret/Hamnen

Bilaga 2B — Hyresavtal 021042-015, Nautic Care Center Virmdo AB/Hamnen
Bilaga 2C — Hyresavtal 021042-018, Autoropa AB/Hamnen

Bilaga 3 — Preliminir likvidavrikning



