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Stadsbyggnadsutskottet

Beslut om att anta andring av detaljplan for
Granitvagen

Kommunstyrelseforvaltningens forslag till
stadsbyggnadsutskottet for beslut i kommunstyrelsen

— Andring av detaljplan fér Granitvigen antas.

Kommunstyrelseforvaltningen

Stefan Hollmark Sara Kopparberg Nordemo
Kommundirektor Chef samhallsbyggnadskontoret
Sammanfattning

Stadsbyggnadsutskottet gav den 17 mars 2021 § 18 kommundirektéren ett
planuppdrag och beslut om samrad for andring av detaljplan f6r Granitvigen.

Detaljplanen for Granitvigen vann laga kraft den 19 augusti 2019. Planen
syftar till att mojliggbra nya bostider lings Granitvigen och Bollmoravigen.

Syftet med dndringen av detaljplanen ér att prova om det gar att indra maxhojden
for bjilklaget mellan de tva 6stra bostadshusen i kvarteret C. I gillande
detaljplan dr max tillitna bjilklagsh6jd + 51,5 meter Gver angivet nollplan. For
att intentionerna med kvalitetsprogrammet som tillh6r detaljplanen ska ga att
genomfora- en gard ovanpa parkeringen- behover gardsbjilklaget ligga pa en
h6jd om +54 meter 6ver angivet nollplan.
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Forslaget om dndringen av detaljplanen for Granitvigen var tillgingligt for
granskning under perioden 30 juni — 23 augusti 2021.

Sju yttranden inkom fran remissinstanser. Ingen av remissinstanserna har haft
synpunkter pa planforslagets innehall. Ett yttrande har inkommit fran en
boende i bostadsrittsféreningen Solhdjden som motsitter sig h6jningen.
Personen tycker att dndringen forsimrar utsikten for befintliga bostider i
omradet. Gardarna skulle d4nda bara nyttjas en kort tid om aret och 6vrig tid
skulle de sta oanvinda och forfalla.

Undersokning om miljopaverkan har gjorts i samrad med Linsstyrelsen och
Sédertérns miljo- och hilsoskyddsférbund. Andringen av detaljplanen bedéms
inte innebdra nagon betydande miljopaverkan som avses i miljobalkens 6 kap
3-8§§, med beaktande av Miljobedémningsférordningen (2017:966).

Ingenting har inkommit under planprocessen som skulle féranleda en annan
bedémning.

Beskrivning av arendet
Bakgrund och andringens syfte

Detaljplan f6r Granitvigen, som vann laga kraft den 19 augusti 2019, syftar till
att mojligedra nya bostider lings Granitvigen och Bollmoravigen.
Bebyggelsen ordnar sig i fyra kvarter med olika karaktir (benamnt A-D i
illustration nedan). Under 2020 har dialog pagatt mellan byggaktérer och
kommun f6r att infér bygglovsansokan stimma av sa att handlingarna kommer
att folja uppsatta krav enligt kvalitetsprogrammet. For kvarter C har det under
avstamningen uppdagats en avvikelse mellan gillande detaljplan och tillhérande
kvalitetsprogram. Mellan de tva 6stra bostadshusen i kvarter C ér det i
kvalitetsprogrammet foreslaget en gemensam bostadsgard ovanpa garaget.
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Illustrationsplan till detaljplanen med bla ruta som visar omrade som berérs av dndringen.

Max tillatna bjilklagshéjd ar + 51,5 m 6ver angivet nollplan. For att
intentionerna med kvalitetsprogrammet ska ga att genomféra behover
gardsbjilklaget ligga pa en héjd om +54 m 6ver angivet nollplan. Syftet med
andringen av detaljplanen ar alltsd att prova om det gar att andra maxhojden for
bjilklaget sa att en gard mellan husen méjliggors.

Andring fére genomforandetidens utgang

Gallande detaljplans genomférandetid gar ut 2024-08-19. Under planens
genomférandetid har fastighetsdgarna en sikerstilld byggritt i enlighet med
planen. Som huvudregel far planen dirfor inte dndras, ersittas eller upphdvas mot
berérda fastighetsdgares vilja fore genomforandetidens utgang. Det dr dock mojligt
att indra en detaljplan fore genomférandetidens utgang om ingen berérd
fastighetsigare motsitter sig andringen. Kommunen gor bedémningen att fér
denna dndring berors ingen utom kommun och planintressent. Ingen 6vrig har
heller i yttrande under samradet som motsatt sig dndring under
genomforandetiden.

Stallningstaganden och andringar efter granskning

Inga dndringar har gjorts. Handlingarna har daterats om till antagandehandlingar.
Forslaget bestar av plankarta, dndringsbeskrivning, gillande planbeskrivning,
undersokning om miljépaverkan samt fastighetsforteckning. Plankartan visar vilket
omride som berdrs av dndringen och med f6rslag pa den nya bjilklagshéjden.
Andringsbeskrivningen innehaller syfte med indringen och de konsekvenser det
far pa miljén och minniskors hilsa. Den foreslas gilla tillsammans med den

gillande planbeskrivningen for detaljplan f6r Granitvigen.

Synpunkter som inte tillgodoses
Foljande synpunkter tillgodoses inte:
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e Attinte dndra bjilklagshojden for att mojliggdra en bostadsgard.

Undersokning om betydande miljopaverkan

En undersékning av miljépaverkan har gjorts och utifrin denna bedéms
genomforande av detaljplanen inte innebira sadan betydande miljopaverkan som
avses 1 miljébalken (MB) 6 kap 3-8 §f, med beaktande av férordningen 2017:966
bilaga 2 och 4. En miljobedémning enligt MB bedoms dirfér inte behova
upprittas. Ingenting har inkommit efter samradet som ger anledning att omprova
beslutet.

Provning av barnens basta
En formell prévning av barnets bista har inte bedémts nédvindig eftersom den

aktuella dndringen av planen kan anses utgdra sa liten del av planens helhet.
Barnperspektivet har indd genomlysts inom ramen for detaljplanedndringens
undersokningssamriad om betydande miljopaverkan - under sociala virden och
under risker f6r ménniskors hilsa och miljo.

En dndring av detaljplanen for att méjliggora ett planterbart bjilklag ovanpa
parkeringsplatserna i enlighet med planens intentioner kommer att forbittra
situationen for barnen da dndringen mojliggdr utrymme f6r lek och utevistelse
mellan de tva 6stligaste bostadshusen i omrade C. Ett planterbart bjilklag
mojligedr ocksa en viss fo6rdrojning av dagvatten vilket forbittrar miljén och
didrmed hilsan hos barn. Aven mikroklimatet nira bostiderna forbittras av
planteringar.

Nir man ror sig lings Bollmorabacken kommer ocksa upplevelsen av trygghet att
6ka da den annars 6ppna och svagt nedsinkta parkeringsytan istillet blir inbyged i
garage. En del av gronskan pa det planterbara bjilklaget kommer ocksa att vara
synlig fran gatan vilket 6kar trivseln.

Planforfarande och tidplan
Planarbetet har skett med standardférfarande enligt PBL (2010:900) i dess lydelse
fran juni 2020.

— Antagande kvartal 4 2021
— Laga kraft tidigast kvartal 4 2021

Ekonomiska konsekvenser och finansiering

Planarbetet finansieras genom plankostnadsavtal som tecknas med byggaktor.
Andringen kommer inte att medfora andra kommunala investeringar 4n de som
antogs i och med gillande detaljplan.
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Kommunstyrelseforvaltningen bedomer att stadsbyggnadsutskottet kan foresla
att kommunfullmiktige antar dndring av detaljplan f6r Granitvagen.

Bilagor

1. Forslag till anatagandehandling plankarta, aug 2021
2. Forslag till antagandehandling dndringsbeskrivning, aug 2021

3. Granskningsutlatande aug 2021
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