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OM DETALJPLANEANDRINGEN

Handlingar
Till detta detaljplaneférslag hor foljande handlingar:

e Plankarta med samtliga planbestimmelser inklusive férslag till indring (A2),
skala 1:1000, sept 2021

e Planbeskrivning (detta dokument), sept 2021

e Gillande planbeskrivning for detaljplan for Granitvigen (plannummer 471)

e Granskningsutlitande sept 2021

Ovriga handlingar:
e Undersckning av miljopaverkan

e Fastighetsforteckning (finns pa Samhaillsbyggnadskontoret)

Handlingarna omfattar fastigheterna Bollmora 1:85, 1:94, Bollmora Berg 1:1, 1:2, 2,3
och 4 men planindringen ber6r enbart fastigheten Bollmoraberg 3. Foreslagen
plankarta ska ersitta gillande plankarta och pa egen hand klargéra vad som ar
gillande f6r planomradet. Denna planbeskrivning som beskriver inneb6rden av

andringen ska anvindas tillsammans med tidigare planbeskrivning.

Plan- och bygglagen, forfarande och skede
Andringen av detaljplan har tagits fram enligt plan- och bygglagen, PBL (SFS
2010:900) 1 lydelse enligt SES 2020:603 med standardforfarande.

Syfte
Syftet med dndringen av detaljplanen ér att préva mojligheten att indra héjden pa det
planterbara bjilklaget inom en mindre del av planomradet.

Huvuddrag

Andringen innebir ingen forindring av gillande anvindning eller struktur i omradet.
Andringen innebir enbart en justering av bjilklagsh6jd pa del av omride inom
fastigheten Bollmoraberg 3. I gillande detaljplan ligger bjilklaget pa + 51,5 m 6ver
angivet nollplan vilket 4r den h6jd som det tinkta garageplanet maste ligga pa for att
vara tillgingligt frain Bollmorabacken (tidigare Granitvigen). Illustrationer till planen
(se sektion sid 7) redovisar ett gardsbjilklag ovanpa garaget pa +53,8 m Over angivet
nollplan som ir tinkt att utgéra en gemensam bostadsgard f6r de tva Gstra
bostadshusen. Bjilklaget dr tinkt att vara planterbart med vixter och plats for lek och
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utevistelse. Vid detaljplanens antagande har skett en forvixling sa att den héjd som ar
angiven i plankartan dr det tinkta garageplanets och inte girdsbjilklagets.

Bakgrund
Kommunstyrelsens antog i 24 januari 2019 detaljplan f6r Granitvigen och planen
vann laga kraft den 19 augusti 2019.

Gillande detaljplan syftar till att méjliggdra nya bostider lings Granitvigen och
Bollmoravigen. Bebyggelsen ordnar sig i fyra grupper med olika karaktir (bendmnt
A-D iillustration nedan).

Under ar 2020 har dialog pagitt mellan byggaktér och kommun f6r att infor
bygglovsansékan stimma av sa att handlingar kommer att f6lja uppsatta krav enligt
kvalitetsprogrammet. For kvarteret Granaterna (angivet C i illustration nedan) har det
uppdagats en avvikelse mellan gillande detaljplan och tillhérande kvalitetsprogram.
Avvikelsen berér en héjd pa gardsbjilklaget.
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Lilustrationsplan med bld ruta som visar omrade som berirs av andringen.

Politiska beslut

Samhaillsbyggnadsforvaltningen fick den 17 mars 2021 1 uppdrag av
stadsbyggnadsutskottet att uppritta ett forslag till dndring av detaljplan for
Granitvigen, samt att skicka forslaget pa samrad.

Efter samradet gav stadsbyggnadsutskottet den 16 juni 2021 férvaltningen uppdraget
att stilla ut forslaget pa granskning. Granskningen varade mellan den 30 juni och 23
augusti 1 ar.
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PLANDATA

Lagesbestamning

Omradet som omfattas av Detaljplan f6r Granitvigen ligger centralt i Bollmora och
ar cirka 3,5 ha stort. Det stricker sig lings Granitvigen, cirka 400 m sydvist om
Tyres6 centrum. Avgrinsning i norr utgors av Bollmoravigen och i 6ster av
fastigheten Bollmora 1:110. I séder angrinsar detaljplanen till bostadsomradet
Bollmoraberg och i vister till bostadsomradet pa fastigheten Nisby 4:1334.

Areal
Omridet som berdrs av dndringen, dvs gardsbjilklagets utbredning, har en yta pa
cirka 160 m2.

Markagoforhallanden
Fastigheten Bollmoraberg 3 dr privatigd.

Riksintressen

Planomradet ligger inom riksintresse for totalforsvaret avseende flyghinder/hoga
objekt. ”Inom sammanbhillen bebyggelse idr alla objekt med en totalhdjd Gver 45
meter definierade som hoga objekt”. Berérda objekt ska samradas med
Forsvarsmakten. Ingen bebyggelse med en héjd pa 6ver 45 meter planeras.

Oversiktsplan

I kommunens 6versiktsplan, antagen 2017, pekas planomradet ut som tit bebyggelse.
Andringen av den gillande detaljplanen innebir ingen paverkan pa anvindningen av
aktuellt omréde.

Gallande planer
Inom planomradet giller detaljplan 471, som vann laga kraft 2019-08-19.

471 — Detaljplan for Granitvigen
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Genomférandetiden giller tom 2024-08-19. Under planens genomférandetid har
fastighetsdgarna en sikerstilld byggritt i enlighet med planen. Som huvudregel fir
planen dirfér inte dndras, ersittas eller upphdvas mot berdrda fastighetsdgares vilja
fore genomforandetidens utgiang. Det dr dock mojligt att dndra en detaljplan fore
genomforandetidens utgang om ingen berérd fastighetsidgare motsitter sig dndringen.
Kommunen gér bedémningen att fér denna dndring berérs ingen utom
planintressenten sjilv. Ingen som har haft mojlighet att yttra sig under samradet har
motsatt sig.

Undersokning av miljopaverkan (Miljobedomning
upprattas inte)

Forslaget till dndring av detaljplanen innebir ingen skada pa kidnsliga omraden eller
riksintressen. Andringen bedéms inte medféra nigon negativ paverkan for
miljokvalitetsnormer, MKN, och inga nationella, regionala eller kommunala miljémal
asidosatts. Den bed6ms inte heller leda till ndgra negativa effekter pa manniskors
hilsa och sikerhet. Andringen av detaljplanen bedéms dirmed inte innebira nigon
betydande miljopaverkan som avses i miljébalkens 6 kap 3-8§§, med beaktande av
Miljobedémningstérordningen (2017:966). En miljébedémning enligt miljébalken
bedéms dirmed inte behéva upprittas. Undersokningen om miljépéaverkan har gjorts
1 samrad med Linsstyrelsen och Sédertérns miljé- och hilsoskyddsférbund.

FORSLAG TILL ANDRING AV DETALJPLANEN

Andring av planbestimmelser

Utgiende planbestimmelser f6r fastigheten Bollmoraberg 3:

Bestimmelse Forklaring/syfte
<+51,5> Hogsta nockhdjd dr + 51,5 meter ver angivet
nollplan PBL 4 kap. 11 { 1 st 1 p.

Tillkommande planbestimmelser f6r fastigheten Bollmoraberg 3:

Bestimmelse Forklaring/syfte
<+54> Hogsta nockhojd dr + 54 meter Gver angivet nollplan
PBL 4 kap. 11 § 1 st 1 p.

Ovriga planbestimmelser kvarstar.
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Plankarta for fastigheten

Utsnitt av gillande detaljplan med omride i blatt som omfattas av d;éé’riﬂg .

Forslag till andring och konsekvenser

I och med planidndringen kommer den nya bjilklagshéjden innebara att man fran
Bollmorabacken upplever att de tva 6stra bostadshusen inom omride C dr
sammanbundna av en envaningsbyggnad som inrymmer garage istillet for en Sppen
nedsinkt parkeringsyta som blir konsekvensen av planens genomférande idag.

Med moijlighet att bygga ett 6verbyggt, planterbart bjilklag ovanpa parkeringen
kommer detaljplanens foreslagna dagvattenhantering, som inkluderar f6rdréjning och
rening, att kunna genomforas vilket 6kar forutsittningar att MKN for vatten kan
uppnas. Aven mikroklimatet gynnas av fler planteringar.

Boendemiljon f6r de tva Ostra bostadshusen inom omrade C forbattras visentligt da
de kan fa tillgang till den gemensamma bostadsgard som var detaljplanens
ursprungliga intention. Situationen for barnen gynnas av dndringen som mojliggor
utrymme for lek och utevistelse i omedelbar nirhet till bostaden.

+134 +729

{ Nuvarande
=\ maxhsjd 51,5

Sektion genom omride som omfattas av dndringen.
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Nir man ror sig lings Bollmorabacken kommer ocksa upplevelsen av trygghet att 6ka
da den annars 6ppna och svagt nedsidnkta parkeringsytan istéllet blir inbyggd 1 garage.
En del av gronskan pé det planterbara bjilklaget kommer ocksa att vara synlig fran

gatan vilket Okar trivseln.

GENOMFORANDE

Genomforandetid
Detaljplaneindringens genomférandetid dr 5 ar fran det datum dé beslutet att anta
indringen har vunnit laga kraft.

Medverkande tjansteman

Fran Tyres6 kommun:

Agnes Hustad Planarkitekt

Emelie Malaise Exploateringsingenjor
Monica Juneheim Agnes Hustad
Planchef Planarkitekt
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