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Mottagare

Stadsbyggnadsutskottet

Beslut om antagande av detaljplan for
Nasbytappan 4

Kommunstyrelseforvaltningens forslag till
stadsbyggnadsutskottet for beslut i kommunstyrelsen
1. Detaljplanen f6r Nisbytippan 4 antas.
2. Genomforandet av detaljplanen bedéms inte innebédra nagon
betydande miljépaverkan som avses i miljobalkens 6 kap 3-8 §, med
beaktande av férordningen 2017:996 bilaga 2 och 4.

Kommunstyrelseforvaltningen

Stefan Hollmark Sara Kopparberg Nordemo
Kommundirektor Chef samhallsbyggnadskontoret

fyresd kommun
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Sammanfattning

Stadsbyggnadsforvaltningen fick den 21 november 2018 § 118 i uppdrag av
davarande Milj6- och samhillsbyggnadsutskottet (MSU) att uppritta ett forslag
till en ny detaljplan for fastigheten Nisbytippan 4 samt att skicka forslaget pa
samrad. Detaljplanen tas fram med ett begransat standardforfarande.

Detaljplanen syftar till att stycka fastigheten Nasbytidppan 4 i tva delar och
dirmed att mojliggora en ny villafastighet inom planomradet. Planomradet
omfattar den sédra delen av fastigheten Nisbytippan 4. For den norra delen av
samma fastighet foreslas anslutning till Torparevigen genom skaftvig som
ligger vid den Ostra plangransen. En virdefull ek skyddas inom planomradet.

Intentionerna for bebyggelsen ir i linje med 6versiktsplanen. Da
genomforandetiden for gillande detaljplanen har 16pt ut finns det inget hinder
att uppratta en ny detaljplan. Forslaget ir i enlighet med de omradesprinciper
som giller i Skilsitra. Kommunstyrelseforvaltningen bedémer att planldgening
utifrin angivet syfte dr lampligt.

Samrid holls mellan den 5 maj — 26 maj 2021. Under samradet inkom 16
yttranden. Alla 1 samradskretsen godkinde planforslaget. Lantmiteriet och
Vattenfall hade vissa synpunkter som stimdes av med respektive instans
varefter de godkinde planférslaget. En mindre justering har gjorts for att
bemoéta Lantmiteriets synpunkt.

Kommunstyrelseforvaltningen gér beddmningen att detaljplan f6r
Nisbytidppan 4 kan antas.

Beskrivning av arendet

Bakgrund

I'juni 2018 inkom fastighetsagaren till Nasbytippan 4 pa Torpareviagen 7 med
en forfragan om att dndra gillande detaljplan "Detaljplan f6r del av
Skilsatraomradet etapp 1, nr. 2317 (vann laga kraft 1990-03-29) 1 syfte att
stycka sin fastighet i tvd delar. Det inkomna férslaget innebir att en ytterligare
fastighet for villabebyggelse kan upprittas.

Milj6- och samhillsbyggnadsutskottet gav fastighetsigaren positivt planbesked
1 september 2018.

Planférslaget

Planférslaget innebir att fastigheten Nésbytippan 4 avstyckas till tvd
fastigheter. Den nya detaljplanen mojliggor for ytterligare en villabebyggelse
med komplementbyggnad inom planomradet. Den nya fasticheten kommer ges
samma byggritt som finns i omradet. Foreslagen avstyckning av Nésbytippan
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4 passar vil in 1 omgivningen da den féljer den struktur och fastighetsstorlek
som andra avstyckade fastigheter i omradet har.

Det finns ek som pa grund av sin alder dr bevarandevird och féreslas darfor
skyddas i plankartan.

Planforslaget innebar 6kad hardgjord yta, vilket paverkar hur mycket dagvatten
som kan infiltrera inom planomradet. For att inte 6ka flodet fran planomradet
regleras en fordrojningsvolym samt hogsta andel hardgjord yta. Tillrdckliga ytor
tor svackdikena sikerstills inom planomradet.

Undersokning av betydande miljopaverkan

Genomférandet av detaljplanen bedéms inte innebidra nagon betydande
miljopaverkan som avses 1 miljébalkens 6 kap 3-8§§, med beaktande av
Miljébedémningsforordningen 2017:966 bilaga 2 och 4. Beslut om betydande
miljépaverkan togs dven i planuppdraget, men beh&ver nu tas igen efter att
undersokningen samratts med Lansstyrelsen och Sédertérns miljé- och
hilsoskyddstorbund. Miljomassiga fragor som behandlas sirskilt i denna
detaljplan dr dagvattenhantering och skydd av en ek.

Ekonomi

Detaljplanen finansieras genom plankostnadsavtal med fastighetsigaren.

Provning av barnens basta

En provning av barnens basta har gjorts och finns som bilaga.

Forvaltningens stallningstagande

Kommunstyrelseforvaltningen bedomer att planldggning, utifran angivet syfte,
ar lamplig och forenlig med Gversiktsplanens intensioner. Forslaget foreslas
darfor antas.

Bilagor

— Planbeskrivning tillhérande detaljplan f6r Nasbytippan 4

— Plankarta tillhérande detaljplan f6r Nasbytappan 4

— Granskningsutlatande tillhérande detaljplan f6r Nasbytippan 4

— Checklista f6r en enklare provning av barnens basta

— Undersokning av betydande miljopaverkan

—  Geoteknisk utlatande (Viak AB, 1975)

—  Geoteknisk utlatande (Viak AB, 1975)-Bilaga karta

— PM Dagvattenutredning Nisbytippan 4 (Viveka Lidstrém AB, 2019-02-25)



