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STYRELSEPROTOKOLL nr 5/2021

Sammantride med styrelsen for AB Stockholmshem

Datum: 2021-09-09
Plats: Stockholmshem, Hornsgatan 128,
Videokonferens med Skype

Nérvarande:
Ordforande Bjorn Ljung N R Via Skype/telefon
Vice ordforande Karin Gustafsson N R
Ledamot Sophia Granswed Baat N R Via Skype/telefon
Ledamot Lars Svérd F
Ledamot Sara Nordstrom Pettigrew N R Via Skype/telefon
Ledamot Jimmy Lindgren N R  Via Skype/telefon
Ledamot Arvand Mirsafian N R Via Skype/telefon
Suppleant Carl Cederschiold N R  Via Skype/telefon
Suppleant Carina Wellenius N Via Skype/telefon
Suppleant Banar Sabet F Via Skype/telefon
Suppleant Caroline Szyber N Via Skype/telefon
Suppleant Ewa Carlsson-Hallberg N Via Skype/telefon
Suppleant Magnus Gronlund N Via Skype/telefon
Suppleant Maria Hannés N
vd Anette Sand N
Vice vd Olle Torefeldt F
Arbetstagarrepresentant Vakant
Arbetstagarrepresentant  Kristin Selander N Via Skype/telefon
Arbetstagarrepresentant Malin Sultan F
Chef Bygg & Teknik Patrik Andersson N Via Skype/telefon
Chef Ekonomi Svante Larsson N
Chef Boende & Lokaler  Per Forsling N Via Skype/telefon
Chef Kommunikation Asa Stenmark N Via Skype/telefon
Chef vd-stab Magnus Ljungkvist N
Chef HR Jenny Nielsen N Via Skype/telefon

*Ndrvarande — Franvarande — samt Rostberdttigad enligt sammantrddets aktuella réstlingd
§1 Motets 6ppnande

Ordforanden hélsade alla vialkomna samt forklarade motet Oppnat.

§2 Utseende av sekreterare och justerare

a) Att vid styrelsesekreterarens franvara utse Magnus Ljungkvist till motets sekreterare
b) Att jimte ordforanden justera dagens protokoll valdes vice ordférande.

§3 Foregiaende protokoll 4/2021

Vd hinvisade till drende 3.
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1. Anmadldes att foregaende protokoll 4/2021 ar justerat och utskickat.

§4 Okat trihusbyggande information

Jorgen Gustavsson, Chef projektstdd, foredrog och berittade om den aktuella situationen for tra-
husbyggande i Sverige i Allménhet och for Stockholmshem i synnerhet. Styrelsen tackade for fo-
redragningen och Jorgen forklarade sig mycket villig att svara pa styrelsens ytterligare fragor.

§5 Rapport kvarteret Esbjorn

Patrik Andersson berdttade om planeringen for kvarteret Esbjorn i Spanga. Styrelsen tackade for
rapporten och understrok vikten av god +planering och information till berorda.

§6 Rapport Aktiv Bo/NKI

Josefin Forsén, bolagets marknadsanalytiker, redovisade for den senaste hyresgéstenkéten som
dessvérre visar pd ett litet tapp 1 kundndjdhet. Styrelsen tackade for rapporten.

§7 Rapport ombildningar

Magnus Ljungkvist redogjorde for ldget kring de fastigheter som ér eller har varit aktuella
for ombildning till bostadsritt.

§8 Reviderat inriktningsbeslut Arstafiltet 4

Vd hénvisade till drende 8.

Styrelsen for Stockholmshem beslutade f6ljande dérefter:
1. SEKRETESS

§9 Inriktningsbeslut Skarabén

Vd hénvisade till drende 9.

Styrelsen for Stockholmshem beslutade f6ljande dérefter:
1. SEKRETESS

§10 Forsaljning av fastigheten Bjuren

Vd hénvisade till d&rende 10.

Styrelsen for Stockholmshem beslutade foljande:

1. Godkénna att Stockholmshem ingar avtal enligt drendet avseende framtida markanvis-

ningar.
2. Att ge vd i uppdrag att teckna 6verenskommelsen
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Sérskilt uttalande frdn Arvand Mirsafian (V) anmildes enligt foljande:

Vinsterpartiet beklagar att Stockholmshem inte fir markanvisning for fastigheten Arsta 1:1. Ef-
tersom bolaget redan dger en del av det omrade som ska exploateras, det vill sdga Bjuren 2, vore
det rimligt att Stockholmshem fir ansvaret for att bygga fler hyresritter i Arsta. Stadsdelen har va-
rit sdrskilt drabbad av de borgerligas ombildningspolitik och allmédnnyttan har 1 dag en forhallan-
devis dalig nirvaro i omradet. Att i ett sddant ldge sdlja en allmidnnyttigt dgd fastighet dr beklag-
ligt, sirskilt nir det finns forutsittningar for bolaget att bygga fler hyresritter i Arsta 1:1 och i
Bjuren 2.

§11 Forsiljning av fastigheten Mullvadsberget
Vd hénvisade till drende 11.
Styrelsen for Stockholmshem beslutar foljande:

1. Forvarvet av dotterbolaget Goldcup 28026 AB u.n.i.t. Mullvadsberget i Stockholm Fastighets
AB, org.nr 559320-0156, samt att Goldcup 28026 AB u.n.d.t. Mullvadsberget i Stockholm Fas-
tighets AB, org.nr 559320-0156, antagande av bolagsordning enligt bilaga 1, samt val av sty-
relseledaméter, styrelsesuppleanter och lekmannarevisorer enligt bilaga 2, godkénns.

2. Forsiljningen av del av fastigheten Stockholm Mullvadsberget 29 till Aktiebolaget Stock-
holmshems dotterbolag Goldcup 28026 AB u.n.d.t. Mullvadsberget i Stockholm Fastighets AB,
org.nr 559320-0156, godkénns.

3. Forséljningen av samtliga aktier 1 dotterbolaget Goldcup 28026 AB u.n.a.t. Mullvadsberget 1
Stockholm Fastighets AB, org.nr 559320-0156, till Goldcup 28305 AB, u.n.i.t. GNRE III Swe-
den BidCo 3 AB, org. nr 559324-6613, och ddarmed indirekt del av fastigheten Stockholm
Mullvadsberget 29, enligt de villkor som anges 1 aktiedverlatelseavtalet godkénns.

4. Ingaende av hyresavtal med Goldcup 28026 AB u.n.4.t. Mullvadsberget 1 Stockholm Fastighets
AB, org.nr 559320-0156, géllande Aktiebolaget Stockholmshems forhyrning av kontorslokaler
om ca 4 800 kvm (inklusive 33 parkeringsplatser och 39 garageplatser) i del av fastigheten
Stockholm Mullvadsberget 29 enligt de villkor som framgar av bilaga 7.4 (i) och 7.4 (ii) till
aktiedverlatelseavtalet godkénns.

5. Vd far i uppdrag att teckna erforderliga avtal.

6. Aktiebolaget Stockholmshem foreslar att koncernstyrelsen 1 Stockholms Stadshus AB beslutar
foljande:

- Aktiebolaget Stockholmshem far 1 uppdrag att sdlja del av fastigheten Stockholm Mull-
vadsberget 29 till Aktiebolaget Stockholmshems dotterbolag Goldcup 28026 AB u.n.a.t.
Mullvadsberget i Stockholm Fastighets AB, org.nr 559320-0156.

- Aktiebolaget Stockholmshem far i uppdrag att sélja samtliga aktier i dotterbolaget Goldcup
28026 AB u.n.d.t. Mullvadsberget i Stockholm Fastighets AB, org.nr 559320-0156, till
Goldcup 28305 AB, u.n.a.t. GNRE III Sweden BidCo 3 AB, org. nr 559324-6613, och dér-
med indirekt del av fastigheten Stockholm Mullvadsberget 29, enligt de villkor som anges 1
aktiedverlatelseavtalet.
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- Vdi Aktiebolaget Stockholmshem fér i uppdrag att teckna erforderliga avtal.

7. Aktiebolaget Stockholmshem foreslar att koncernstyrelsen i Stockholms Stadshus AB foreslar
Stockholms kommunstyrelse och kommunfullméktige besluta foljande:

- Godkénna Aktiebolaget Stockholmshems forvérv av dotterbolaget Goldcup 28026 AB
u.n.a.t. Mullvadsberget 1 Stockholm Fastighets AB, org.nr 559320-0156, samt att Goldcup
28026 AB u.n.i.t. Mullvadsberget i Stockholm Fastighets AB, org.nr 559320-0156, anta-
gande av bolagsordning enligt bilaga 1, samt val av styrelseledaméter, styrelsesuppleanter
och lekmannarevisorer enligt bilaga 2, godkénns.

- Aktiebolaget Stockholmshem far i uppdrag att sélja del av fastigheten Stockholm Mull-
vadsberget 29 till Aktiebolaget Stockholmshems dotterbolag Goldcup 28026 AB u.n.d.t.
Mullvadsberget i Stockholm Fastighets AB, org.nr 559320-0156.

- Aktiebolaget Stockholmshem far i uppdrag att sélja samtliga aktier i dotterbolaget Goldcup
28026 AB u.n.d.t. Mullvadsberget 1 Stockholm Fastighets AB, org.nr 559320-0156, till
Goldcup 28305 AB, u.n.a.t. GNRE III Sweden BidCo 3 AB, org. nr 559324-6613, och dar-
med indirekt del av fastigheten Stockholm Mullvadsberget 29, enligt de villkor som anges 1
aktieoverltelseavtalet.

- Begrédnsningen i Goldcup 28026 AB u.n.i.t. Mullvadsberget i Stockholm Fastighets AB,
org.nr 559320-0156 bolagsordnings § 14, bilaga 1, om att bolagsordningen inte far dndras
utan Stockholms kommunfullméktiges medgivande, tas bort ndr Goldcup 28305 AB,
u.n.d.t. GNRE III Sweden BidCo 3 AB, org. nr 559324-6613 tilltrader aktierna 1 Goldcup
28026 AB u.n.a.t. Mullvadsberget 1 Stockholm Fastighets AB, org.nr 559320-0156. Dér-
med far bolagsordningen vid tilltradet dndras utan medgivande fran Stockholms kommun-
fullméktige

- Vdi Aktiebolaget Stockholmshem fér i uppdrag att teckna erforderliga avtal.
8. Arendet justeras omedelbart.

Reservation mot beslutet gjordes av Karin Gustafsson m. fl. (S) och Arvand Mirsafian (V) till for-
man for foljande forslag till beslut:

1. Att avsla forsdljningen.
2. Att darutdver anfora foljande.

Vi anser att det dr av stort virde for kommunens allménnytta att forvalta bostidder, samhillsfastig-
heter och centrumfastigheter som kortsiktigt och langsiktigt &r av strategiskt virde for staden. Vi
menar att den borgerliga majoritetens iver att silja och ombilda stockholmarnas gemensamt dgda
bostédder och fastigheter under forevindningen om aktiv fastighetsforvaltning speglar en syn pa de
allmédnnyttiga bostadsbolagen dir den 1dngsiktiga inriktningen innebér ldgre ambitioner och en
mindre samhillsroll och inflytande.

Vi anser att flera av fastigheterna som nu varit aktuella for att sdljas har ett strategiskt varde for sta-
den och regionen. For den givna fastigheten vill vi fullt ut klarldagga mdjligheten att byggnaden
istillet skulle kunna inrymmas med bostédder. Efter tidigare Moderatledda ombildningar dr andelen
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hyresrétter mycket 1&g i minga delar av staden, detta giller inte minst S6dermalm. Ett tillskott pa
fler hyresritter 1 detta omrade vore darfor valkommet.

§12 Utokad investering Misholmen
Vd hénvisade till d&rende 12.
Styrelsen for Stockholmshem beslutar foljande:

1. Reviderad budget for nybyggnad av 102 bostdder samt nytt kontor i centrala Skérholmen, med
uppskattad total slutlig produktionskostnad pé 543 mnkr godkéinns.

2. Hemstilles att kommunfullmiktige godkidnner genomforandet av nybyggnad i centrala Skér-
holmen, med uppskattad total slutlig produktionskostnad pa 543 mnkr.

3. Beslutet i drendet justeras omedelbart.

§13 Handlingsplan for cirkulirt byggande

Vd hénvisade till drende 13.

Styrelsen for Stockholmshem beslutar foljande:

1. Godkénna milj6forvaltningens, exploateringskontorets och Stockholm Vatten och Avfalls for-
slag till Handlingsplan for ett cirkulért byggande i Stockholms stad 2021-2024 — med fokus pa
minskat byggavfall.

§14 Liagesrapport - Nyproduktionsportfolj

Vd hinvisade till drende 14.

Styrelsen for Stockholmshem beslutar foljande:
1. Lagesrapport nyproduktion godkénns.

§ 15 Anmilan angiende inkomna och besvarade remisser

Vd hénvisade till drende 15.

Styrelsen for Stockholmshem beslutar foljande:

1. Att godkédnna rapporten angdende inkomna och besvarade remisser.

§ 16 Vd informerar

Vd redogjorde for bolagets kommande dtergang efter pandemin. Som myndigheterna och staden
meddelat sa dr det nu mojligt med en dtergang till arbetsplatserna. Stockholmshem f6ljer den plan

for atergdng som har legat klar och justerats sedan juni 2020. Det betyder att vi 1 manadsskiftet
kommer att i god ordning &terga till kontorsarbetsplatserna men att bolaget ockséd kommer bygga



Stockholmshem Sida 6 av 6

vidare pa den flexibilitet som utvecklats under pandemin. Vidare kommer tanken pa ett huvudkon-
tor att fordndras till att bolaget mer uttalat jobbar med flera arbetsplatser eller hubbar. Som det ser
ut idag kommer ocksa nista styrelsemdte ske pa plats pa Hornsgatan.

En 6ppen och positiv dialog fors med hyresgisterna i Traneberg kring kommande renoveringar. |
centrum for de diskussionerna finns koken som dr mycket uppskattade av nigra hyresgéaster i sin
speciella form “Frankfurterkok”. Med dagens krav pa standard och sdkerhet dr det svart att inte
gora storre ingrepp, men samtidigt dr bolaget ména om att genomfora renoveringarna sa varsamt
som det bara dr mojligt. Detta ligger ocksa i linje med bolagets inriktning att jobba med varsamma
renoveringar som huvudspér.

Bolaget dr i fard med att ytterligare fortydliga fastighetsdgaransvaret i organisationen. Det betyder
att det samlade fastighetsdgaransvaret hamnar i véra forvaltningsomraden som ocksa kommer att
forstarkas med teknisk kompetens.

Bolaget har natt en forlikning med byggforetaget 3BD vars konkursforvaltare stamt Stockholms-
hem p& 32 miljoner kronor. Forlikningen uppgick till 500 tusen kronor.

Organisationen Byggherrarna uppvisar stort intresse for att std som vérd for arbetet inom Réttvist
Byggande. Bolaget forbereder darfor en foreningsbildning till vilket vi kan 6verfora projektet. Ser
vi att detta blir stabilt och far en 6nskvérd utveckling dr mélet att ocksd lamna dver dganderitten
till varumirket, som Stockholmshem idag &ger, till denna forening. Denna utveckling hoppas och
tror vi kommer leda till en storre anslutning till arbetet mot organiserad brottslighet inom bygg-
branschen.

§17 Ovriga fragor

Ordforanden anmaélde att en skrivelse inkommit till styrelseledamoterna fran den lokala hyresgast-
foreningen i kvarteret Linjalen.

Styrelsen for Stockholmshem beslutar foljande:

1. Attuppdra at bolagsledningen att formulera ett svar som ordforanden forankrar med grupple-
darna.

§18 Mbotets avslutande

Vid protokollet:

Magnus Ljungkvist

Justerat:

Bjorn Ljung Karin Gustafsson
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