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Markanvisning for bostader inom del av
fastigheten Karrtorp 1:1 i Karrtorp till RW
Bostad AB

Forslag till beslut

1.

Exploateringsndamnden anvisar mark for bostédder inom del av
fastigheten Kérrtorp 1:1 till RW Bostad AB och ger kontoret i
uppdrag att triffa markanvisningsavtal enligt forslag i
utlatandet.

Exploateringsndmnden begér att stadsbyggnadsndmnden
upprittar detaljplan f6r omréadet.

Johan Castwall
Forvaltningschef

Eleonor Eklind Forslin
Avdelningschef

Jonas Norberg
Enhetschef

Sammanfattning

RW Bostad AB har ansokt om markanvisning for att uppfora ca
70 ldgenheter inom del av fastigheten Kérrtorp 1:1. Omrédet
bestar idag av en parkering for allmidnheten och ligger intill en
elndtstation och dtervinningskarl. Det ligger 1 anknytning till
Kaérrtorps centrum med service och kollektivtratik. Marken ar
idag planlagd som gatumark och parkmark.
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Flera markanvisningsansokningar har inkommit for platsen,
framforallt for studentligenheter och ungdomsbostader. RW
Bostad AB har inkommit med det forslag som kontoret bedomer
som ldmpligast for platsen. De har ocksa visat pa hur man kan
bygga hyresrittsldgenheter med garage under mark trots nirheten
till sparomrade.

Den totala investeringsutgiften for projektet bedoms inte bli
hogre dn att beslut om investeringen kan fattas pa delegation
inom kontoret, dvs. ldgre dn 10 mnkr. Investeringsutgifterna
beddms uppga till 6,8 mnkr, inga investeringsinkomster
forekommer.

Exploateringen kraver ny detaljplan. Narmare innehéll och
utformning kommer att provas i planprocessen.

Kontorets bedomning &r att projektet ger ett vilbehdvligt tillskott
av lagenheter i ett bra kommunikationslige.

Bakgrund till markanvisningen

RW Bostad AB, nedan kallat Bolaget, har inkommit med en
ansdkan om markanvisning for ny bostadsbebyggelse om cirka
70 lagenheter, hyresritter, i stadsdelen Kérrtorp. Omradet ar
smalt och grinsar mot tunnelbanespér. Bolaget har visat ett vél
anpassat forslag som kan inrymma béade 1:or och 2:or samt
underjordiskt garage.

Bolaget har under de senaste fem aren inte fatt nagon
markanvisning fran staden. Bolaget arbetar framst i sddra delen
av Sverige men har dven projekt 1 stockholmsregionen.

For omréddet giller en detaljplan enligt vilken den berdrda delen
av fastigheten dr avsedd for gatudindamal. Omrédet dr inte
bebyggt utan bestar av en parkeringsplats for ca 16 fordon,
atervinningskérl samt en elndtstation. Markanvisningsomradet
angransar till tunnelbanespéren i dster och Holmogaddsvégen i
vist. Tvirs over Kérrtorpsvigen ligger Kérrtorp centrum med
butiker och service.

I stadsdelen Kérrtorp dr cirka 48 % av lagenheterna upplatna med
bostadsrétt och 51 % upplatna med hyresrétt (varav 35 % tillhor
allménnyttan) 10 % é&r ettor, 42 % &r tvdor, 36 % é&r treor och

12 % é&r fyror eller storre. (Killa: http://statistik.stockholm.se/).


http://statistik.stockholm.se/
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I stadsdelen pagar upprustningen av Kérrtorp centrum som &r en
del av stadens arbete i samband med att Besqab bygger 95
bostadsritter och Svenska bostidder 75 hyresldgenheter i
anslutning till centrumet. I Faholmaskogen péagar arbetet med att
uppfora 375 studentldgenheter. Vid Kérrtorp IP planeras det for
600 nya lagenheter samt en ny forskola.

Flera markanvisningsansokningar har inkommit pé platsen.
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Markanvisningsomrddet markerat med rott

Tidigare beslut
Aktuellt tjinsteutldtande dr den forsta redovisningen i detta
arende.

Stadsbyggnadsndmnden planerar att ta upp start-pm for
detaljplaneldggning den 21 oktober 2021.

Markanvisning

Forslaget innehéller nybyggnation av ca 70 ldgenheter i
flerbostadshus. Bolaget foreslar att 1dgenheterna ska upplatas
med hyresratt. Dartill foreslas en mindre lokal 1 del av
bottenvaningen for att anknyta till Kérrtorp centrum.
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Exploateringens innehall och utformning kommer att provas 1
planprocessen.

Markanvisning sker enligt de principer som kommunfullmaiktige
beslutat om i stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen
géller under tvé ar frdn nimndens beslut. Marken upplats med
tomtratt.

Kontoret tecknar markanvisningsavtal med byggherren enligt
detta utldtande.

Planbestallning
Exploateringen krdver ny detaljplan. Narmare innehéll och
utformning kommer att provas 1 planprocessen.

Ekonomiska konsekvenser for staden

Stadens utgifter 1 projektet bedoms understiga 10 mnkr varfor
inriktningsbeslut och genomforandebeslut bedoms kunna tas pa
delegation inom kontoret.

Marken avses upplatas med tomtritt.
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Inga storre utgifter for kommunala anldggningar véntas uppsta
eftersom all infrastruktur finns i omradet. De framtida
driftkostnaderna for staden paverkas marginellt.

Bolaget ska std for plankostnader och 6vriga kostnader som hor
till byggnationen av husen.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett overskott till staden.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Exploateringskontoret har beddmt projektet utifran stadens
vision, mal i stadens budget, 6versiktsplanen och dvriga
styrdokument.

Bostadsbebyggelse

Projektet bidrar till mélen om:
- Markanvisa 10 000 lagenheter under 2021
- Markanvisa 5 000 hyresréitter
- Méngfald av upplételseformer
- Markanvisa 4 000 bostider i enlighet med 2013 ars
Stockholmsforhandling
- Byggande 1 goda befintliga kollektivtrafikldgen samt lagen
dér planering av nya kollektivtrafikforbindelser pagér ska
prioriteras

Den aktuella exploateringen avser 70 ldgenheter, hyresritter. |
stadsdelen i1 dag finns 1100 ldgenheter 1 hyresrétt, det kan stéllas i
relation till att det finns 1198 lagenheter som bostadsritt.

Miljé

Kontoret har gjort en tidig miljobeddmning. Bullerutredning och
riskanalys behover tas fram, vidare miljokonsekvenser som bor
utredas far vi ta stéllning till under planarbetet.

Marksaneringsatgarder kommer sannolikt behdva utforas i
projektet dd omradet bestar av en parkeringsplats.

Kontorets bedomning &r att bebyggelsen inte medfor ndgon
betydande paverkan pa naturvéirden da ytan idag &r hardgjord.

Kompensation for ianspraktagen gronyta
Atgirder for att kompensera eventuell ianspriktagen gronyta
kommer att utredas under planprocessen.
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Energihushallning

Bolaget har forbundit sig att vid projektering och byggande inom
fastigheten uppfylla krav samt efterstriva malet for héllbar
energianviandning vid nyproduktion pa stadens mark™ med hogst
55 kWh/kvm och ar enligt Stockholms stads miljoprogram 2020-
2023.

Tillganglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med sérskild hinsyn till
behoven hos dldre och personer med funktionsnedsittning.
Exploateringen ska genomforas inom ramen for Stockholm en
stad for alla - Riktlinjer for att skapa en tillgdnglig och anvandbar
utemiljo.

Tillgédnglighetsfrigorna kommer att utredas i samband med
planprocessen. Vistelseytor intill de nya husen och entréer
kommer att vara tillgéngliga for personer med nedsatt
rorelseformaga. Omréadet som bebyggs har mycket sma
terrdngskillnader.

Paverkan pa barn

Markanvisningsomradet ligger 1 anslutning till Skarpnéicks skola
och Kérrtorp centrum dér det passerar manga barn och ungdomar,
men det r inte en plats dir barn uppehéller sig dd den utgdrs av
en parkeringsplats.

Kontoret bedomer att projektet far en liten paverkan pa barn och
barns miljo.

Jamstalldhet

Ett jimstélldhetsperspektiv ska finnas med tidigt i planeringen 1
syfte att synliggora och analysera vilka konsekvenser projektet
fir for kvinnor och mén, flickor och pojkar. Exploateringen ska
genomforas inom ramen for Program for ett jamstallt Stockholm
2018-2022. Kontoret har gjort en jdmstalldhetsanalys.

Trygghetsmétningen 2020 visar pa att ndgot fler kénner oro for
att bli utsatta for brott 2020 i jimforelse med 2017. I Kérrtorp ar
andelen som kénner sig otrygga eller mycket otrygga 1 sitt
bostadsomride 6 % av kvinnorna &r andelen 8 %. 37 % av
kvinnorna upplever att det finns platser i omradet dér de bor som
de undviker pa grund av oro fOr att utsittas for brott.
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Det markanvisade omréadet utgors idag av en parkering som
angransar till tunnelbanans sparomrade, ett bilgarage ovan mark,
atervinningskassuner samt Skarpnicks skola. Kvillstid kan
omradet upplevas undanskymt och otryggt.

Jamstalldhetsanalysen kommer att ligga till grund for det fortsatta
arbetet och fokus i projektet kommer att vara att skapa trygga och
inkluderande miljoer, platser och kopplingar. Konsekvenserna av
foreslagen exploatering behover studeras under planarbetet.

Konstnarlig utsmyckning

I exploateringsprojekten ska 1 procent av stadens
produktionskostnad avsittas till offentlig konstnérlig gestaltning i
samrdd med Stockholm Konst.

I detta projekt redovisas medel och konstnirlig gestaltning i
genomforandebeslutet.

Genomférandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en preliminir och en 6versiktlig tidplan. Kontoret
bedomer att arbetet med detaljplanen kommer att paga i cirka 24
mdnader. Mot bakgrund av detta planerar Bolaget sin byggstart
till ar 2024 och forsta inflyttning bedoms till ar 2026.

Detta ir sista beslutstillfdllet for exploateringsnamnden.

Risker och osakerheter
Da projektet ligger intill tunnelbanesparen kan det fa paverkan pé
projektet. Buller- och riskutredning behover tas fram.

Underjordiskt garage behover ocksa undersdkas ndrmre under
planprocessen.

Kommunikation

Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med
stadsbyggnadskontoret, trafikkontoret, stadsdelsforvaltningen och
miljoforvaltningen.

Frén de andra forvaltningarna har man rent generellt varit positiv
till forslaget d& ingen gronyta tas iansprék. Det dr dessutom ett
bra ldge néra service, skola och kommunikation.
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Berord stadsdelsforvaltning har uttryckt att de inte har behov av
bostédder enligt Lagen om stdd och service till vissa
funktionshindrade och/eller Socialtjanstlagen i projektet.

Nir detta drende skickas till exploateringsnamnden skickas det
ocksa ut till ledamoterna i Skarpnécks stadsdelsndmnd.

Kontorets sammanfattande bedémning

Kontoret anser att projektet har goda forutsittningar att ge ett
vilbehovligt tillskott av bostidder i ett bra kommunikationslédge,
samtidigt som det kan 6ka béade trivseln och sékerheten i omradet

och bidra till en blandad stad.
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