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Planbeskrivning tillhorande

Andring av detaljplan 162 och 297 for upphavande av
tomtindelning for kvarteret Gosen
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Karta som visar Tyresé centrum med planomradet markerat med mérkréd linje.
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OM DETALJPLANEN

Detaljplanens handlingar
Till detta detaljplaneférslag hor foljande planhandlingar:

e Planbeskrivning (detta dokument)

e Samradsredogorelse

Ovriga handlingar och underlag:

e Tomtindelning for kvarteret Gosen, akt 01-TYO-2/1959

e Undersckning av betydande miljopaverkan

e  Checklista for en enklare provning av barnets bista

e Tastighetsforteckning (finns pa samhillsbyggnadskontoret)
e Planbeskrivning for detaljplan 162 - Bollmora centrum norra

e Planbestimmelser for detaljplan 162 - Bollmora centrum norra

e Plankarta for detaljplan 162 - Bollmora centrum norra

e Planbeskrivning for detaljplan 297 - Del av Bollmora centrum, norra

e Plankarta och planbestimmelser f6r detaljplan 297 - Del av Bollmora

centrum, norra

Lagstiftning, planprocess och skede

Andringen av detaljplanen har tagits fram enligt plan- och bygglagen, PBL (2010:900)
1 dess lydelse efter 1 augusti 2020 och upprittas med férenklat forfarande.

SEPTEMBER, 2021
DNR KSM-2021-619-214

Om detaljplanens genomférandetid har gatt ut dr det mojligt att anvinda ett forenklat

torfarande for att ta bort bestimmelser om fastighetsindelning och vissa
bestimmelser om rittighetsomraden. Samrad behover da inte ske med andra
kommuner eller sakdgare utanfor det berérda omradet och beslut om antagande kan
tas direkt efter samrad. Detaljplanen befinner sig i antagandeskedet.

Forenklat forfarande:

Samrad ] P | Antagande
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Tidplan

Beslut om planuppdrag 2021-06-16
Samrad 10-31 augusti 2021
Antagande oktober 2021
Laga kraft, tidigast oktober 2021

Tidsplanen ir preliminir och kan férdndras under planarbetets gang som en f6ljd av
oférutsedda hindelser.

Syfte

Syftet med dndringen av detaljplanen ér att kunna utveckla bostadskvarter och
infrastruktur inom Norra Tyresé centrum, vilket innebir fastighetsbildningsatgirder.
For att kunna genomfora detta beh6ver tomtindelningen upphiévas.

Bakgrund

For fastigheterna Gosen 1-4 finns en tomtindelning, Kvarteret Gosen, akt 01-TYO-
2/1959 fran 1959, som reglerar hur kvarteret ska delas in i fastigheter.
Tomtindelningar giller idag som detaljplanebestimmelser avseende
fastighetsindelningen och vid fastighetsbildning maste dessa bestimmelser foljas.
Efter att tomtindelningen bérjade gilla har fastighetsregleringar gjorts sa att
tomtindelningskartans omrade aven inkluderar del av fastigheterna Bollmora 1:94 och
Bollmora 2:1. Intentionerna med tomtindelningen har alltsa frangatts vid tidigare
fastighetsreglering.

Da fastighetsbildning planeras f6r genomférandet av detaljplan f6r Norra Tyreso
centrum etapp 3 kvarter 11 och infrastruktur samt kommande detaljplan inom etapp
3 behover tomtindelningen upphivas. Det gors genom andring av underliggande
detaljplaner. Andringen bestér i att planbestimmelserna om fastighetsindelning
upphivs. Upphivandet av tomtindelningen gor det mojligt for fastighetsigare inom
tomtindelningen att kopa och silja mark eller géra andra fastighetsbildningsatgirder.

Angriansande pagaende detaljplaner

Detaljplan f6r Norra Tyreso centrum etapp 3 kvarter 11 och infrastruktur har antagits
och forvintas vinna laga kraft tidigast kvartal 3 2021. Planforslaget foreslar att del av
Gosen 1 planldggs for allmin plats gata samt kvartersmark f6r bostider. Detaljplan
tor Norra Tyreso centrum etapp 3 inkluderar delar av Gosen 1. Detaljplanen har varit
ute pa samrad.

Uppdrag

Sambhillsbygenadskontoret fick den 16 juni 2021 i uppdrag av Stadsbyggnadsutskottet
att uppratta ett forslag till detaljplan f6r upphivande av tomtindelning f6r kvarteret
Gosen samt att skicka forslaget pd samrad.
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PLANDATA

Lagesbestamning

Fastigheterna ligger norr om Tyres6 centrum, séder om TyresOvigen, vister om
Bollmoravigen och 6ster om is- och simhallen.

Tyreso centrum

Ortofoto 6ver delar av Tyresé centrum med berért omrade markerat med vit linje.

Areal och markagoforhallanden

Planomradet har en yta pa cirka 2,6 hektar.
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Ovan redovisas de fastigheter som idag finns i omradet som tomtindelningen togs
fram fér. Grdnsen fér tomtindelningen &r markerad med réd linje.

e Fastigheten G6sen 1 dgs av Tyres6 Bostider AB

e Fastigheten G6sen 2 och Gosen 3 dgs av Hsb:s I Stockholm Brf Gosen
e Fastigheten Gésen 4 dgs av Tyres6 kommun

e Tastigheten Bollmora 2:1 dgs av Tyresé kommun

e Tastigheten Bollmora 1:94 igs av Tyres6 kommun

Riksintressen

Omréadet berors av riksintresse for totalforsvaret avseende flyghinder/héga objekt.
Inom sammanhillen bebyggelse ir alla objekt med en totalhéjd 6ver 45 meter
definierade som hoga objekt. Berorda objekt ska samradas med Forsvarsmakten.
Denna detaljplan har inte ndgot sadant objekt.

Oversiktsplan

Planomradet pekas ut i kommunens 6versiktsplan, antagen 2017, som stadsmissig
karaktir dir bostider i flerfamiljshus, arbetsplatser, restauranger, néje, handel eller
annan verksamhet, som dr férenlig med bostdder, blandas.

Sambhillsbygenadskontorets bedémning dr att upphivandet av tomtindelningen dr
forenlig med 6versiktsplanens intentioner.
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Gallande detaljplaner och tomtindelning

Tomtindelningen fran 1959 togs fram i samband med davarande stadsplan for
omradet. For planomradet har stadsplanen ersatts med detaljplan 162 och 297, men
tomtindelningen har inte upphivts.

Planomradet har tva gillande detaljplaner:

e  Nummer 162 - Bollmora centrum norra som vann laga kraft 1975.
Fastigheterna dr planlagda f6r bostider och garage.

e Nummer 297 - Del av Bollmora centrum, norra som vann laga kraft 1998.
Del av davarande Gosen 1, nuvarande Bollmora 2:1 planlades som allmin
plats lokalgata.

Genomférandetiden har 16pt ut f6r bada detaljplanerna.
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Kartan till tomtindelningen, akt 01-TY0-2/1959, som avses upphévas.
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Utsnitt ur géllande detaljplan nummer 162. Omrade f6r tomtindelning som ska
upphévas &r markerat med réd linje.
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Utsnitt ur géllande detaljplan nummer 297. Omrade fér tomtindelning som ska
upphévas &dr markerat med réd linje. Lokalgata inom detaljplanen berérs.



ANDRING AV DETALJPLAN 162 OCH 297 FOR UPPHAVANDE AV SEPTEMBER, 2021
TOMTINDELNING FOR KVARTERET GOSEN DNR KSM-2021-619-214
PLANBESKRIVNING, ANTAGANDEHANDLING

Sammanfattning av undersokning av betydande
miljopaverkan (miljobedémning och MKB upprattas inte)

Detaljplaneindringen bedoms vara av begransad karaktir och dndrar inte
underliggande detaljplaners anvindning eller egenskaper. Kommunen bedémer darfor
att genomférandet av dndringen inte innebir betydande miljépaverkan (som avses i
Miljébedémningsférordningen SES 2017:966 bilaga 2 och 4 och Milj6balkens 6 kap
5-8 §§). En miljobedémning innefattande miljokonsekvensbeskrivning enligt MB
bedéms dirmed inte behéva upprittas.

Undersokningen av betydande miljopaverkan har varit pa undersékningssamrad med
Linsstyrelsen och Sédertérns milj6- och hilsoskyddsférbund. Dessa delade
kommunens bedémning om att dndringen av detaljplanen inte innebir betydande
miljopaverkan.

Undersokningen finns i sin helhet som underlag till detaljplanen.

PLANFORSLAG OCH KONSEKVENSER

Planforslag

Planbestimmelserna avseende fastighetsindelning (tomtindelning) i detaljplan 162 och
297 foreslas upphivas.

Konsekvenser

Ett upphivande av tomtindelningen foér kvarteret Gosen innebir att
fastighetsindelningen i omradet kan dndras. Fastighetsbildningsatgirder, som
exempelvis fastighetsreglering, kan da goras for fastigheterna Gosen 1-4. I 6vrigt
bed6ms ingen péaverkan ske da gillande detaljplaner (nr 162 och 297) fortsatt reglerar
vad som fir byggas. Byggritten paverkas inte av fastighetsstorlek eller
fastighetsindelning.

De péagaende detaljplaner som berérs av upphivandet av tomtindelning ar Norra
Tyresi centrum etapp 3 och Norra Tyresi centrum etapp 3 kvarter 11 och infrastruktar.
Konsekvenser av pagaende planldgening t6r Norra Tyresi centrum etapp 3 och Norra
Tyreso centrum etapp 3 kvarter 11 och infrastruktur prévas i respektive detaljplaneprocess
och ska dirfor inte bedémas i denna process.

Upphivandet av tomtindelningen gbr det maoijligt £6r fastighetsigare inom omradet att
gora fastighetsbildningsatgirder som stimmer 6verens med gillande detaljplaner.

GENOMFORANDE, EKONOMI & ANSVAR

Administrativa fragor

Upphivandet av tomtindelningen, planbestimmelserna om fastighetsindelning,
hanteras som en dndring av underliggande detaljplaner och handliggs som ett
forenklat planférfarande i Tyresé kommuns regi.
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Genomforandetid

Vid dndring av detaljplan dir endast en planbestimmelse upphivs bestims ingen ny
genomforandetid, dndringen far ingen genomforandetid.

Organisatoriska fragor

Tidplan for genomforande

Processen vid enkelt planfoérfarande bestir av samrad, antagande och laga kraft. Om
forslaget dndras visentligt efter samradet krivs dock granskning innan det kan fattas
beslut om dndringen.

Beslut om planuppdrag 2021-06-16
Samrad 10-31 augusti 2021
Antagande oktober 2021
Laga kraft, tidigast oktober 2021

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Nir denna dndring av underliggande detaljplaner vunnit laga kraft kommer det inte
finnas nagra planbestimmelser som styr fastighetsindelningen inom kvarteret,
fastigheterna Gésen 1-4 samt Bollmora 1:94 och 2:1.

Fragor om fastighetsbildning anséker man om hos Lantmiteriet dér fragan prévas vid
en lantmaiteriforrittning. Fastighetsbildningen som sker efter att detaljplaneindringen
vunnit laga kraft kommer provas utifran reglerna i fastighetsbildningslagen och de
gillande detaljplaner och de planbestimmelser som finns da.

Ansokan

Ansokan om exempelvis avstyckning eller markéverforing genom fastighetsreglering
inlimnas till Lantmiteriet Fastighetsbildning, 801 82 Givle, alternativt inlimnas
ansOkan via Lantmiteriets e-tjanst pa lantmateriet.se.

Ekonomiska fragor

Upphivande av tomtindelningen bekostas av Tyres6 kommun. Kostnaderna utgors
av kommunens nedlagda tid f6r handliggningen av planindringen.

Upphivandet av tomtindelningen bedéms inte ha nagra ekonomiska konsekvenser
for andra 4n kommunen.

Fastighetsdgare som 6nskar genomfdra fastighetsbildning kan anséka om detta hos
Lantmiteriet efter planindringen vunnit laga kraft. Lantmiteriet debiterar efter taxa.
Kostnaden for fastighetsbildning varierar siledes beroende pa hur omfattande och
tidskrivande drendena ir.
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Medverkande tjanstepersoner

Foljande tjanstepersoner fran Tyres6 kommun har medverkat 1 projektgruppen som
tagit fram planen:

Anna Bengtsson Planarkitekt (projektledare)
Amelie Palmgren Exploateringsingenjor
Monica Juneheim Anna Bengtsson

Planchef Planarkitekt
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