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Mottagare

Stadsbyggnadsutskottet

Beslut om att anta dndring av detaljplan foér
Granitvdagen

Kommunstyrelseférvaltningens forslag till
stadsbhyggnadsutskottet for beslut i kommunstyrelsen

—  Andring av detaljplan for Granitvigen antas.

it

Sdra Kopparberg Nordemo

Kommundirektor hef samhillsbygenadskontoret

Sammanfattning

Stadsbyggnadsutskottet gav den 17 mars 2021 § 18 kommundirektéren ett
planuppdrag och beslut om samrad for andring av detaljplan for Granitvigen.

Detaljplanen for Granitvigen vann laga kraft den 19 augusti 2019. Planen
syftar till att mojliggSra nya bostader laings Granitviagen och Bollmoravigen.

Syftet med dndringen av detaljplanen ér att prova om det gér att andra maxhojden
for bjalklaget mellan de tva 6stra bostadshusen 1 kvarteret C. I gillande
detaljplan dr max tillatna bjilklagshojd + 51,5 meter 6ver angivet nollplan. For
att intentionerna med kvalitetsprogrammet som tillhor detaljplanen ska ga att
genomfora- en gard ovanpa parkeringen- behover gardsbjilklaget ligga pa en
hojd om +54 meter 6ver angivet nollplan.
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Forslaget om andringen av detaljplanen for Granitvigen var tillgingligt for
granskning under perioden 30 juni — 23 augusti 2021.

Sju yttranden inkom fran remissinstanser. Ingen av remissinstanserna har haft
synpunkter pa planforslagets innehall. Ett yttrande har inkommit frin en
boende 1 bostadsrattsforeningen Solhojden som motsatter sig hojningen.
Personen tycker att andringen forsimrar utsikten for befintliga bostider 1
omradet. Gardarna skulle anda bara nyttjas en kort tid om aret och 6vrig tid

skulle de sta oanvanda och forfalla.

Undersokning om miljopaverkan har gjorts 1 samriad med Linsstyrelsen och
Sédertérns miljo- och hilsoskyddsforbund. Andringen av detaljplanen bedéms
inte innebira nigon betydande miljopaverkan som avses 1 miljobalkens 6 kap
3-8, med beaktande av Miljobedomningsférordningen (2017:960).

Ingenting har inkommit under planprocessen som skulle foranleda en annan
bedémning.

Beskrivning av arendet
Bakgrund och dndringens syfte

Detaljplan for Granitvigen, som vann laga kraft den 19 augusti 2019, syftar till
att mojliggora nya bostader lings Granitvigen och Bollmoravigen.
Bebyggelsen ordnar sig 1 fyra kvarter med olika karaktir (benamnt A-D 1
llustration nedan). Under 2020 har dialog pagatt mellan byggaktorer och
kommun f6r att infor bygglovsansokan stimma av sa att handlingarna kommer
att folja uppsatta krav enligt kvalitetsprogrammet. For kvarter C har det under
avstimningen uppdagats en avvikelse mellan gillande detaljplan och tillhérande
kvalitetsprogram. Mellan de tvd Ostra bostadshusen 1 kvarter C ar det 1
kvalitetsprogrammet foreslaget en gemensam bostadsgard ovanpé garaget.
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Illustrationsplan till detaljplanen med bl ruta som visar omrade som berérs av dndringen.

Max tillitna bjilklagshojd ar + 51,5 m 6ver angivet nollplan. For att
intentionerna med kvalitetsprogrammet ska ga att genomféra behover
gardsbjilklaget ligga pa en hojd om +54 m &ver angivet nollplan. Syftet med
indringen av detaljplanen ir alltsa att prova om det gar att indra maxhojden for

bjilklaget sa att en gard mellan husen mojliggors.

Andring fére genomférandetidens utgang

Gillande detaljplans genomférandetid gar ut 2024-08-19. Under planens
genomforandetid har fastighetsigarna en sikerstilld bygeritt i enlighet med
planen. Som huvudregel fir planen dirfor inte dndras, ersittas eller upphivas mot
berorda fastighetsigares vilja fore genomforandetidens utging. Det ar dock mojligt
att indra en detaljplan fore genomférandetidens utgang om ingen berord
fastighetsdgare motsitter sig dndringen. Kommunen gor bedémningen att for
denna dndring berérs ingen utom kommun och planintressent. Ingen 6vrig har
heller i yttrande under samradet som motsatt sig dndring under

genomférandetiden.

Stillningstaganden och andringar efter granskning

Inga dandringar har gjorts. Handlingarna har daterats om till antagandehandlingar.
Forslaget bestér av plankarta, andringsbeskrivning, gillande planbeskrivning,
undersokning om miljopaverkan samt fastighetsforteckning. Plankartan visar vilket
omrade som ber6rs av andringen och med forslag pa den nya bjalklagshojden.
Andringsbeskrivningen innehaller syfte med 4ndringen och de konsekvenser det
far pa miljon och manniskors hilsa. Den foreslas galla tillsammans med den

gillande planbesktivningen for detaljplan f6r Granitvigen.

Synpunkter som inte tillgodoses
Foljande synpunkter tillgodoses inte:
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e Attinte dndra bjilklagshojden for att mojliggora en bostadsgard.

Undersokning om betydande miljopaverkan

En undersokning av miljépaverkan har gjorts och utifrin denna bedéms
genomforande av detaljplanen inte innebira sidan betydande miljopaverkan som
avses 1 miljobalken (MB) 6 kap 3-8 {§, med beaktande av forordningen 2017:966
bilaga 2 och 4. En miljobedémning enligt MB bedoms dirfor inte behova
upprittas. Ingenting har inkommit efter samradet som ger anledning att ompréva
beslutet.

Prévning av barnens basta
En formell prévning av barnets bésta har inte bedomts nédvindig eftersom den

aktuella andringen av planen kan anses utgora si liten del av planens helhet.
Barnperspektivet har indd genomlysts inom ramen for detaljplaneindringens
undersOkningssamrid om betydande miljopaverkan - under sociala virden och

under risker f6r mianniskors hilsa och milj6.

En dndring av detaljplanen for att moéjliggora ett planterbart bjilklag ovanpa
parkeringsplatserna i enlighet med planens intentioner kommer att forbittra
situationen for barnen da dndringen mojliggdr utrymme for lek och utevistelse
mellan de tvd Gstligaste bostadshusen 1 omrade C. Ett planterbart bjilklag
moijliggdr ocksé en viss fordrojning av dagvatten vilket forbattrar miljon och
dirmed hilsan hos barn. Aven mikroklimatet nira bostiderna forbattras av

planteringar.

Nir man r6r sig lings Bollmorabacken kommer ocksa upplevelsen av trygghet att
6ka da den annars Oppna och svagt nedsinkta parkeringsytan istallet blir inbyged 1
garage. En del av gronskan pa det planterbara bjalklaget kommer ocksa att vara
synlig frin gatan vilket okar trivseln.

Planférfarande och tidplan
Planatbetet har skett med standardforfarande enligt PBL (2010:900) 1 dess lydelse

fran juni 2020.

— Antagande kvartal 4 2021
— Laga kraft tidigast kvartal 4 2021

Ekonomiska konsekvenser och finansiering
Planarbetet finansieras genom plankostnadsavtal som tecknas med byggaktor.
Andringen kommer inte att medfora andra kommunala investeringar an de som

antogs 1 och med gillande detaljplan.
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Forvaltningens stéllningstagande
Kommunstyrelseforvaltningen bedémer att stadsbyggnadsutskottet kan foresla
att kommunfullmaktige antar dndring av detaljplan f6r Granitvigen.

Bilagor
1. Forslag till anatagandehandling plankarta, aug 2021
2. Forslag till antagandehandling andringsbeskrivning, aug 2021
3. Granskningsutlitande aug 2021



