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OM DETALJPLANEN

Syfte med planen

Syftet med planen ir att stycka fastigheten Nisbytippan 4 i tvd delar och dirmed att mojliggora
en ny villafastighet inom planomradet.

OM SAMRADET

Sammanfattning

Stadsbyggnadsfoérvaltningen fick den 21 november 2018 i uppdrag av Milj6- och
samhillsbyggnadsutskottet (MSU) att uppratta ett forslag till en ny detaljplan f6r fastigheten
Nisbytippan 4 samt att skicka forslaget pa samrad. Planen tas fram med ett begrinsat
standardforfarande enligt plan- och bygglagen, PBL (2010:900) 1 dess lydelse efter 1 augusti 2018.

Sambhillsbyggnadskontorets bedomning ér att den féreslagna utvecklingen dr férenlig med
oversiktsplanens intentioner. Genomférandetiden for gillande detaljplanen i omradet har 16pt ut
och det foreligger ddrmed inget hinder att uppritta en ny detaljplan. Kommunstyrelsens
planberedning beslutade 2010 om principer f6r avstyckning av fastigheter i Skélsatra. Detaljplan
for Nasbytippan 4 star i enlighet med den omradesprincipen som giller i omradet.

Samradet genomférdes under perioden 5 maj — 26 maj 2021 och 16 yttranden inkom. Alla i
samradskretsen godkdnde planforslaget. Lantmiteriet och Vattenfall hade vissa synpunkter som
stimdes av med respektive instans och de godkinde darefter planforslaget.

En mindre justering har gjorts for att bemota Lantmiteriets synpunkt. Lantmiteriet papekade att
markreservat for annat enskilt indamal 4n gemensamhetsanliggning inte ar tillitet for enskilda
utan fastighetsbestimmelser. Planbestimmelsen syftade till att ge rittighet for ledningar, men har
nu tagits bort och ledningar planeras flyttas till ny skaftvig. Andringen paverkar ingen
remissinstans, sakigare eller annan nirboende.

Vattenfall Eldistribution kom in med synpunkt att avstind fran byggnaders nirmaste del till
ledningens narmaste del maste vara minst 5 meter for att ska kunna tillstyrka det. Ingen justering
har gjorts enligt den synpunkten eftersom avstand till ledningar i Torparevigen redan dr
siakerstallt i samradsforslaget genom prickmark pa 5 meter fran fastighetsgrins mot gata.

Séa har har samradet gatt till

Forslaget har varit ute pa samrad under perioden 5 maj — 26 maj 2021. Samradshandlingarna har
funnits tillgingliga pa kommunens hemsida. Information och blanketten “Begiren om yttrande”
har skickats ut till samradskretsen.

Samhallsbyggnadskontorets stallningstagande

Kontorets bedomning ar att inkomna synpunkter kan hanteras inom ramen for planarbetet och
att med de justeringarna och kompletteringarna som foreslas kan planen ga vidare for antagande.
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Andringar i planen efter samradet
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e Planbestimmelse a2 - ”’Servitut avseende ritt till ledningar, 4 kap. 18§ 2 st 2 p.” tas bort fran
plankartan och planbeskrivningen uppdateras avseende detta.

e Planbeskrivningen har uppdaterats med text om att privata ledningar inom Niésbytippan 4

flyttas till planerad skaftvig.

Lista Over yttranden

Inkomna yttranden Datum Synpunkt
Statliga och regionala myndigheter och f6rbund

1. Lansstyrelsen, yttrande 21 2021-05-11 Ingen synpunkt
2. Lantmiteriet, yttrande 23 2021-05-17 Synpunkt

3. Sédertorns Brandforsvarsférbund, yttrande 30 2021-05-25 Ingen synpunkt
4. Sédertorns miljo- & hilsoskyddsférbund, yttrande 31 2021-05-26 Ingen synpunkt
Enskilda ledningshavare

5. Vattenfall Eldistribution AB, yttrande 17 2021-05-04 Synpunkt

0. Skanova (Telia Company) AB, yttrande 32 2021-05-26 Ingen synpunkt
Enskilda som bedéms som sakigare

7. Yttrande 18, namnlista med flera underskrifter 2021-05-06 Ingen synpunkt
8. Yttrande 19 2021-05-07 Ingen synpunkt
9. Yttrande 20 2021-05-07 Ingen synpunkt
10. Yttrande 24 2021-05-09 Ingen synpunkt
11. Yttrande 25 2021-05-09 Ingen synpunkt
12. Yttrande 26 2021-05-14 Ingen synpunkt
13. Yttrande 27 2021-05-14 Ingen synpunkt
14. Yttrande 28 2021-05-11 Ingen synpunkt
15. Yttrande 29 2021-05-15 Ingen synpunkt
16. Yttrande 33, namnlista med flera underskrifter 2021-05-22 Ingen synpunkt
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INKOMNA SYNPUNKTER OCH SVAR

Statliga och regionala myndigheter och férbund

Synpunkt fran lansstyrelsen

Lansstyrelsen har tagit emot rubricerad detaljplan f6r samrad. Detaljplanen syftar till att
mojligeora ytterligare en bostadsfastighet.

Linsstyrelsen har utgatt fran innehallet 1 5 kap. 14 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, i var
granskning av drendet. Vi har f6r nirvarande inga synpunkter pad férslaget.

Linsstyrelsen delar aven kommunens bedomning att planens genomférande inte kan antas
medfora betydande miljopaverkan.

Lansstyrelsens dnr: 31213-2021
Svar: noteras

Synpunkt fran Lantmateriet
Vid genomging av planforslagets handlingar (daterade 2021-05-04) har f6ljande noterats:

For plangenomférandet viktiga fragor dir planen maste forbiattras

MARKRESERVAT FOR ANNAT ENSKIL.T ANDAMAIL AN GA INTE TILLATET UTAN
FIB

Nir det giller markreservat for enskilda far kommunen i detaljplaner som tas fram enligt PBL.
utan att fastighetsindelningsbestimmelser/bestimmelser om rittighetsomriden upprittas endast
ange markreservat for gemensamhetsanliggningar (g-omraden).

I det aktuella planforslaget finns ett markreservat utlagt f6r a2 Servitut avseende ratt till ledningar,
4 kap. § dir det dr oklart om bestimmelsen avser motsvarande u-omrade eller
fastighetsindelningsbestimmelse.

Svar: Dialog har forts med Lantmateriet som godkdnner forslaget med villkor att bestammelsen for markreservat tas
bort. Plankartan och planbeskrivningen uppdateras avseende detta.

Synpunkt fran Sodertérns Brandforsvarsforbund

Givet syftet med den nya detaljplanen sa har vi inga synpunkter. Att fastigheten styckas till tva dr
inget som paverkar oss

Du kan se detta mail som vart yttrande i drendet.
Svar: noteras

Synpunkt fran Sédertérns miljo- & halsoskyddsforbund
Beslut
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Sodertorns milj6- och hilsoskyddsférbund beslutar att limna féljande yttrande:
1. Forbundet har inga synpunkter gillande planférslaget.
Bakgrund

Tyres6 kommun har remitterat forslaget till detaljplan f6r Nésbytdppan 4 f6r samrad. Sista
svarsdag till kommunen dr den 26 maj 2021.

Arendebeskrivning

Planférslaget innebir avstyckning att en villatomt (fastighet Nasbytippan 4) s att fastigheten
bildar tva fastigheter. Pa den norra delen av Nasbytippan 4 som inte ingar i detaljplanen finns ett
befintligt enbostadshus och en komplementbyggnad. Planens syfte ér att skapa en ny fastighet for
uppforande av en ny villa. Den nya detaljplanen mojligeor for ytterligare en villabebyggelse med
komplementbyggnad inom planomradet.

Sambhillsbyggnadskontorets bedomning ér att den féreslagna utvecklingen dr férenlig med
oversiktsplanens intentioner. Enligt gillande detaljplan dr marken inom planomradet planlagd for
bostadsindamal. Genomférandet av detaljplanen bedéms inte innebéra nagon betydande

miljopaverkan som avses i miljébalkens 6 kap 3-8, med beaktande av
Miljobedémningsférordningen 2017:966 bilaga 2 och 4.

Med stéd av kommunens ekolog har en ek identifierats som bevarandevird pa grund av sin dlder.
Detta trad foreslas skyddas i plankartan.

Planomradet ska anslutas till det kommunala vatten- och avloppssystemet.

Planférslaget innebir 6kad hardgjord yta, vilket paverkar hur mycket dagvatten som kan infiltrera
inom planomradet. For att inte 6ka flodet fran planomradet behdvs en férdréjningsvolym pa 4
kubikmeter, vilket regleras i plankartan. Foérdr6jningsvolymen kan ordnas som ett nergravt
magasin eller 6ppen 16sning sa som regnbadd med plantering. For att reglera sa att inte mer mark
an det som beh6vs for byggnader och parkering hardgors foreslas en planbestimmelse om att
hégst 40 % av markytan far hardgoras.

Foérbundets bedémning

Forbundet har inga synpunkter gillande planférslaget. Férbundet konstaterar att planforslaget har
liten omfattning och instimmer i kommunens bedémning att forslaget inte kan antas medfora
betydande miljopaverkan. Férbundet ser positivt pa att bevarandevird ek skyddas med
planbestimmelse och att nédvindig fordrojningsvolym for dagvattenhantering regleras i
planbestimmelse.

Information
Digital expediering

Sodertorns miljo- och halsoskyddsforbund skickar skrivelser och beslut digitalt, detta innebar att
du inte kommer fa en papperskopia pa denna handling om vi har din e-postadress.

Digitalt godkanda handlingar behdver inte ha namnunderskrift.
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Beslutet har fattats av férbundschef Jens Méller med miljéinspektér Ylva Rathsman som
foredragande. I den slutliga handliggningen har dven avdelningschef Sofia Larsen deltagit.

Svar: noteras

Enskilda ledningshavare

Synpunkt fran Vattenfall Eldistribution AB

Vattenfall Eldistribution AB har elnidtanldggningar inom omrade och inom niromrade for aktuell
detaljplan bestiende av 24 kV markkabel, ljusbla streckad linje 1 karta nedan 0,4 kV markkabel,
morkbla streckad linje samt kabelskap, svart rektangel samt signalkabel lila streckad linje.
Elnitanligegningarnas lige i kartan dr ungefirligt.

Avstand fran byggnaders nirmaste del till ledningens nirmaste del maste vara minst 5 meter f6r
att Vattenfall Eldistribution ska kunna tillstyrka det.

Vattenfall Eldistribution vill informera om féljande:

En eventuell flytt/férindringar av befintliga elndtanliggningar utfors av Vattenfall
Eldistribution, men bekostas av exploatdren.

Offert pa eventuella el-serviser, bade byggkraft och permanent servis, bestills
via https:/ /www.vattenfalleldistribution.se/el-hem-till-dig/ eller pa telefon: 020-8210 00.

Vid eventuella schaktningsarbeten skall kabelutsittning begiras. Detta bestills via Post och
telestyrelsens www.ledningskollen.se

Nir du ska bygga, filla trid, schakta eller springa nira vara ledningar sa glom inte att bestilla
bevakning. D4 dr vi med pa plats under arbetets gang och ser till att inga skador uppstar.
Formular:

https:/ /www.vattenfalleldistribution.se/foretag/kundservice / formular/bestall-bevakning/

Flytt av anldggning:
https:/ /www.vattenfalleldistribution.se/ foretag/kundservice/formular/ flytta-anlaggning-offert/

Vid ny infart till fastigheten skall befintlig markkabel forliggas 1 ror, bekostas av
exploatdren. Detta bestills samtidigt som bestillning av el-serviser.

Befintliga elnitanligeningar maste hallas tillgdngliga under alla skeden av
plangenomférandet.

Nagon anlidggning, tex byggnad, fir inte uppforas invid eller 6ver elndtanliggning tillhérande
Vattenfall Eldistribution sa att gillande sikerhetsavstand inte halls.

Bestallning/forfrigan kabelflytt gors pa Vattenfall Eldistributions hemsida.
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https:/ /www.vattenfalleldistribution.se/kundservice/ - Arbete nira ledning — Flytta ledning eller
stolpe — Prisforfragan — ...

e L T 0% S NGV

Svar: Dialog har forts med |V attenfall dir de fortydligat att de godkénner planforslaget forutsatt att planbeskrivningen
uppdateras med information om att ledningar pa privat mark byggs och forvaltas av respektive fastighetsigare och att
dessa ansvarar for samordning med V attenfall. Avstand till ledningar inom allmén plats upppyller redan i samridet

avstand pa 5 meter i och med den prickmark som finns mot Torparevigen.

Synpunkt fran Skanova (Telia Company) AB

Skanova har inget att erinra mot detaljplanen.

Det som kan tilliggas dr att vi har en servisledning som forsorjer det befintliga huset. Vid
delningen behéver den rittigheten sidkras upp 1 ett servitutsavtal pa den nya fastigheten.

Om si 6nskas kan ledningarna skickas digitalt i dwg-format for att infogas pa plankartan.
Kontakta https://www.ledningskollen.se

Kabelanvisning bestills via https://www.ledningskollen.se

For ledningssamordning kontakta Natcenter for det aktuella omradet pa tfn (vxl): 020 - 50 50 00

Svar: noteras

Privatpersoner
Yttrande 18, namnlista med 2 underskrifter

Ja, jag godkinner planférslaget.
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Svar: noteras

Yttrande 19

Ja, jag godkinner planférslaget.

Svar: noteras

Yttrande 20

Ja, jag godkinner planférslaget.

Svar: noteras

Yttrande 24

Ja, jag godkinner planférslaget.

Svar: noteras

Yttrande 25

Ja, jag godkinner planférslaget.

Svar: noteras

Yttrande 26

Ja, jag godkinner planférslaget.

Svar: noteras

Yttrande 27

Ja, jag godkinner planférslaget.

Svar: noteras

Yttrande 28

Ja, jag godkinner planférslaget.

Svar: noteras

Yttrande 29

Ja, jag godkinner planférslaget.

Augusti, 2021
Dnr KSM-2018-1749-214
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Svar: noteras

Yttrande 33, namnlista med 2 underskrifter

Svar: noteras
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