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Projektbakgrund

Kampementsbadet dr beléget i norra innerstan pa Gérdets sportfalt
(marken arrenderas av Kungliga Djurgérdens forvaltning samt ingér
1 Nationalstadsparken). Kampementsbadet har funnits sedan bdrjan
av 1960-talet och har tjdnat besokare vél i 60 &r men &dr nu 1 behov
om omfattande underhéllsatgérder.

Samtliga byggnader (fran 1962) och installationer har uppnétt sin
tekniska livslangd och ér i stort behov av omfattande renovering,
upprustning och modernisering.

For att klara ett fortsatt 6ppethadllande behover vitala tekniska
installationer genomgé en omfattande renovering. Detta giller dven
utomhusbasséngerna. Anldggningen behdver anpassas efter
byggnadskrav, krav pa sékerhet och tillgianglighet.

Att inte dtgdrda fel och brister kan leda till att anldggningen:
e Drabbas av akuta driftstopp och tillfilliga lingre
avstangningar.
e P4 sikt riskerar att behdva stdngas.

I samband med att omraden runt Gardet planeras att exploateras
med nya bostéder, tillsammans med att Stockholm i1 dvrigt véxer,
beddms besoksunderlaget for Kampementsbadet 6ka. Med hansyn
till 6kad efterfragan behover utbudet och faciliteterna pé lang sikt
utvecklas.

Arendets beredning
Arendet har beretts av fastighetskontoret i samrad med
idrottsforvaltningen.
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Beskrivning av projektet
Kampementsbadet har idag uppnatt sin tekniska livsldngd och flera
delar ir 1 stort behov av omfattande renovering samt utveckling.

Ny teknikbyggnad|(ej skalenlig) {for vattenrehing inklusive
kemikalier.
Byggnaden ska V+a latt tillgdnglig via angoringsvag samt
bl.a. innehalla utrymmen for vattenrening/ forrad/lager,
soprum, inlastning, personal-WC, kemirym, pumpar m.m.
WiFi och 5G uppkoppling.

e Tinkbar placering (i cirkeln), beroend¢ av kommande
beslut, av verksamhetens behov/6nskdt ldge av en
undervisningsbassing samt en 25-mgtersbassing.

e Renovera personal- och omklddningsbyggnad med flexdel
samt omklddningsrum som nés fran sportfiltet.

e Anldggningen dr i behov att bli mer tillgédnglig och ska
uppfylla géllande tillgédnglighetskrav.

Entré/Reception
Fastighetskontoret e Entrédelen behdver utformas for 2-3 personer med 2
Fastighetsavdelningen veeqe .
kassadelar, om mdjligt mitt emot varandra.
Hantverkargatan 2 e WiFi uppkoppling.
Box 8312 " .
104 20 Stockholm e Komfortkyla dnskas i personaldelarna.

Véxel 08-508 270 00

Fax 08-508 27 070
fastighetskontoret@stockholm.se
stockholm.se

e Tillgdnglighetsanpassade for bade personal och besokare.
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Passagesystem ska finnas t.ex. vindkors/grindar for in- &
utpassering

Larmtablder (RWC, dorrar, vattenrening, nddknappar m.m.)
I anslutning till entrén ska finnas avrakningsrum.
Entrédelen inklusive avrdkningsrum ska vara sékert
utformad samt planerad for framtida betalfunktioner. Jalusi,
overfallslarm samt dorrar ska utformas med fullt
sakerhetstank.

Forséljningsyta (vdgg, monter eller motsvarande)
Forvaring forsdljningsartiklar.

Mojlighet att ansla/visa information utét.

Tydliga fasadskyltar.

Samtliga skyltar ska folja stadens skyltmanual samt
idrottsforvaltningens skyltmanual.

Anlédggningen ska vara dversynbar fran kassan.

Lasbara virdeskap ska finnas synliga fran kassan, men pa
allménhetens omréde.

Personalutrymmen

Personal- och omklddningsbyggnad behover renoveras
alternativt byggas nya. Aret runt-standard.
Personalrum/Lunchrum for 6-8 personer samt sedvanlig
koksutrustning, RWC etc. Personalrummet delas mellan
Kampementsbadets personal samt utedriftens personal.
Sjukrum/vilrum.

I personaldelen ska finnas omklddningsrum herr/dam/flex
for personal inklusive 1-2 duschar/del, plats for 15 helskép
pa vardera herr/dam samt nagra for flex.

Kontor med 2 arbetsplatser med WiFi.

Stdd- och underhéllsdelen av anldggningen ska rymma;
stadcentral/tvittstuga, verkstad, kallférrad och forrad for
tradgardsredskap (tvéttstuga, sjukvérd, utrymme vid entrén
for lasbara boxar at besokare, forrdd for verksamheten).
Miljostation med sopsortering for personalen, liknande som
finns idag.

Omkladning

I badets omkladningsbyggnad skall inrymmas 2
omklddningsrum, herr respektive dam (ev. isolerade) med
duschutrymmen och RWC i bada utrymmena, samt 2-4
flexomkladningsrum med dusch etc.

Om mgjligt bastu, girna tva, annars en.

Dessutom omklddningsrum for uteverksamheterna,
dam/herr/flex, for aret runt-bruk. Dessa ska nas fran utsidan
och innehdlla omkléddningsdel samt 1-2 duschar samt RWC.
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Samtliga omklddningsrum och wc ska vara stddbara med
tillrdckligt antal brunnar med fall mot brunn, vattenutkast
etc.

Bassanger
Pa lang sikt finns dnskeméal om 3 bassénger.

I forsta hand onskas en 25-metersbassidng (bredd 25,4m)
med tdvlingsmatt enligt simhallsstandard. Djup 1,2-1,8m.
Grund del av basséngen ska vara placerad mot entrén.
Bassingen ska vara forberedd for foreningsverksamhet med
banor, linfasten, standard startpallar for utomhusklimat etc.
Som alternativ en 25-metersbassidng med traningsmatt,
bredd 12,5m enligt simhallsstandard. Djup 1,2-1,8m. Grund
del av basséingen ska vara placerad mot entrén. Bassidngen
ska vara forberedd for foreningsverksamhet med banor,
linfasten, standard startpallar for utomhusklimat etc.

En undervisningsbasséing tillkommer med djup 0,7-0,9m.
Matt 17m x 10m. Bassdngen ska vara forberedd med
linfasten for avdelbarhet pa tviren.

En lekbassdng/upplevelsebad med vattenlek for barn 0-7 ar.

Komplettera med minst 8 utomhusduschar vid bassidngerna.
Vanlig trappa och stege ska finnas i 25-metersbassdng och 1
undervisningsbassidng samt bumpertrappa 1 25-
metersbassing.

Bassdngerna ska vara planerade for mobil lift.

Ev. rostfria bassidnger med belysning i 25-metersbasséng
och 1 undervisningsbassédng.

En RWC till sportfiltet for &ret runt-bruk.

Fran badets plage ska man nd 6 WC samt 2 RWC.

Minst 8 stycken uteduschplatser ska finnas pa plage,
hérdgjorda ytor.

Solskydd/tak for personal ska finnas vid bassédngen.
Solskydd for allménheten.

Lekplats/motorikpark.

Allmén uppehéllsyta for medhavd matsack.

Miljostation for besokare ska finnas och innefatta
uppsamling for petflaskor/burkar respektive hushéllsavfall.
Kiosk alternativt plats for Foodtruck, kiosk foresprakas, ev.
med serveringsyta.

Forvaringsskép utomhus, synliga fran bassiang.

Staket (lika Vanadisbadet) ska ha 6ppningar pa flera stéllen 1
form av grindar.



kg

~~4 Stockholms
o stad

o

Fastighetskontoret
Fastighetsavdelningen

Hantverkargatan 2

Box 8312

104 20 Stockholm

Véxel 08-508 270 00

Fax 08-508 27 070
fastighetskontoret@stockholm.se
stockholm.se

Sida 7 (10)

o Ett garage, tillgdngligt frén utsidan av anldggningen, for
uteverksamhetens driftsfordon, ska utforas i annat projekt.

e Ytan utanfOr garaget ska vara tillrackligt stor for dels badets
kembilar, utedriftens driftsfordon, samt sophantering med
sopbilar. Sérskilt beakta att inte krockar uppstar.

e Oljeavskiljare ska finnas utanfor garaget och ska vara
tillrackligt stark for att klara tyngd fran samtliga aktuella
fordon.

e Idrottsforvaltningens avfallsplan ska tillimpas.

e Stadens skyltmanual ska tillimpas. Idrottsforvaltningens
tilliggsmanual for skyltar ska tilldmpas.

o Parkeringsstrategi for idrottsanldggningar. Utred ifall det
behovs det fler cykelplatser. Fungerar det for elsparkcyklar.

Geografiskt omrade

Kampementsbadet dr geografiskt placerat pad Girdets sportfilt inom
stadsdelsnimnd Ostermalm. Sandhamnsgatan 64. Postadress 115 40
Stockholm. Fastighet: del av Norra Djurgérden 1:1

Styrande forutsattningar
Kampementsbadet ska vara en anlaggning som uppfyller
verksamhetens och allménhetens behov.

Projektet kommer att arbeta for att minska driftkostnaderna for
staden, genom att bland annat:
e komplettera med solfangare for uppvarmning av vattnet
till basséngerna.
e utreda forutsédttningarna for installation av solceller som
producerar el.

Projektet bedoms ha ett behov av ett genomforande i nértid.



w Stockholms

Fastighetskontoret
Fastighetsavdelningen

Hantverkargatan 2

Box 8312

104 20 Stockholm

Véaxel 08-508 270 00

Fax 08-508 27 070
fastighetskontoret@stockholm.se
stockholm.se

Sida 8 (10)

Investeringens mal och syfte

Projektets huvudinvesteringskategori dr idrott. Projektet bidrar med
nytta dven inom investeringskategori; bostiader, infrastruktur, park
och gronomraden, forskola och skola samt miljé och klimat.

Projektets genomforande bidrar till att uppfylla
kommunfullmaktiges inriktningsmal:

e ”Stockholm ar en modern kultur- och evenemangsstad med
en stark besoksndring”, genom att ge mojligheten for alla
barn och unga att utdva idrott utifrén sina egna
forutséttningar. Det bidrar dven till mélet om 6kad
simkunnighet och malet att tillgdngliggora lokaler for alla
oavsett funktionsformaga.

e Stockholm &r en héllbar stad med en god livsmiljo”, genom
att bygga klimatsmart, med mer energieffektiva
installationer och dirmed minska energianvéndningen.

Genomforande av projektet bidrar till att uppfylla mél i
oversiktsplan for Stockholms Stad om En klimatsmart och télig
stad.

Genom projektets genomforande forvéntas foljande uppnas:

e Okad attraktionskraft (flera/ndjda besdkare) kopplat till
renoverad basséng och renoverad anlaggning.

e Ny teknikbyggnad for vattenrening inklusive kemikalier.

e Mojlighet att forldnga sdsongen.

e Utveckla mgjligheterna for vinterverksamhet for
allménheten genom att virmeisolera omkladningsrum.

e (Okad tillgéinglighet (uppfylla gillande krav).

e Okad trygghet, exempelvis forbittrad dverblickbarhet.

e (Okad sikerhet exempelvis; skalskydd, nytt bittre staket samt
forbattrad kemhantering och mobiltéckning.

Utredningsorganisation

Projektet kommer att drivas av fastighetskontoret.
Idrottsforvaltningen deltar aktivt i processen for att precisera krav
och behov gillande en utveckling av badet. Projektet kommer ocksa
ha en styrgrupp efter inriktningsbeslut bestdende av chefer fran
bade idrottsforvaltningen och fastighetskontoret.

o Fastighetskontoret dr bestéllare samt projektigare.

¢ Fastighetskontoret utser projektledare.

e Idrottsforvaltningen dr kravstillare gentemot fastighetskontoret
gillande verksamhetsfrdgor och deltar 1 utvecklingsarbetet.
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e Samordningen kommer genomforas i enlighet med
fastighetskontorets projektprocess.

Tidplan fram till inriktningsbeslut
Planerat inriktningsbeslut i ndimnd: Q3 2022

Tidplanen dr baserad pé att badet bdde ska renoveras och utvecklas
samt hallas Oppet samtliga sommarsdsonger.

Ekonomi

Fastighetskontoret har bedomt att den totala utgiften for projektet
uppgér till 6ver 50 mnkr. Projektets ekonomiska konsekvenser for
fastighetsndmnden och idrottsndmnden beddms vara stora. Utifran
nettonuvérdet inklusive resultatpaverkan bedoms projektet som icke
lonsamt/sjélvkostnad. Mojligheter till 6kade hyresintdkter for
projektet bedoms som hoga.

Ekonomiska forutsattningar

Bokfort varde 1 538 000 kr (IB 2021). Driftkostnadsperspektiv bade
for drift och verksamhet. Hogt slitage innebér att komponenters
tekniska livslangder forkortas.

Fastighetsekonomi

Hyresséttningen utgar ifrén sjdlvkostnadshyra mellan
fastighetskontoret som hyresvérd och idrottsférvaltningen som
hyresgést. Forbattringar av resultatet fas rimligen genom att minska
driftkostnader dér det &r mojligt. Energieffektiviseringar kan minska
kostnader for media (el, fjarrvdarme och fjarrkyla). Storre delen av
denna kostnad belastar idag idrottsforvaltningen, medan
investeringar gors av fastighetskontoret.

Samhallsekonomi

Kampementsbadet har ett samhéllsekonomiskt véirde i de
mojligheter till idrott, motion och hélsa som erbjuds stockholmarna.
Simkunnighet dr en livsviktig fardighet och dessutom ett krav for
fullstandigt grundskolebetyg. Infor byggandet av Jarvabadet
genomfordes en s.k. PENG-analys for att staden skulle fa ett
beslutsunderlag for en eventuell investering av ett utomhusbad pa
Jarvafiltet. Resultatet fran analysen pekade pa att storst nytta far
ett utomhusbad pa Jarvafiltet for samhallsnyttan”. Detta forhdllande
torde dven gilla for ett utvecklat Kampementsbad.
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Utredningsutgifter

Utgifter for utredningsarbete till och med inriktningsbeslut berdknas
uppga till 6 mnkr, vilka dr inkluderade i den totala bedomda
investeringsutgiften. Utredningsutgiften bedoms kunna inrymmas

inom den ldngsiktiga investeringsplan for idrottsanlédggningar, ar
2021-2022.

Risk
Risk kopplat till projektet bedoms som hog. Foljande kritiska
faktorer for att investeringen ska kunna bedrivas 1 enlighet med
beslut har identifierats:
e En grund bassing med inklddnad av en rostfri bassing
innebdr en risk for att bassédngen blir dnnu grundare.

e MarkfOrutsattningar/eventuella féroreningar kan, ifall de ér
allvarliga, medfora héga kostnader och férseningar.

¢ [ samband med genomforandebeslut om renovering och
upprustning av Kampementsbadet bor aktuellt arrendeavtal
med Kungliga Djurgérdens forvaltning omforhandlas-
forlangas, da en storre investering innebir langa
avskrivningstider.

Rapportering

Detta projektdirektiv utgor underlag for utredningsbeslut. Projektet
foljer stadens gemensamma projektstyrningsmetod for mycket stora
bygg- och anldggningsprojekt (SSIP) och kommer att diarieforas
och dokumenteras i eDok samt enligt fastighetskontorets
anvisningar. Ekonomistyrning sker i Agresso ekonomisystem och
projekthantering sker i Antura.

Forvaltningarna avser att &terkomma med underlag for
inriktningsbeslut under hosten 2022 i fastighetsndmnden och i
idrottsndmnden.
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