Stoclkholms Exploateringsndamnden TOMTRATTSAVTAL
stad Befintlig bebyggelse

Fastighet
[] Flerfam.hus [ lsmahus D Ovrigt Orgelpipan 5

Parter

Fastighetsagare
STOCKHOLMS KOMMUN genom dess exploateringsnamnd

Tomtrattshavare

Mengus Twentythree AB

Personnr/organisationsnr

559243-1406

Adress (aviseringsadress)

Biblioteksgatan 25

114 35 Stockholm

Fastighet

Fastighetsbeteckning Kommun

Orgelpipan 5 Stockholm

Forsamling Stadsdel

Stockholms domkyrkoférsamling Norrmalm

Gatuadress

Klarabergsgatan 37

Areal m?

1076

Avgald (se punkt 2)

Upplatelsedag(se punkt 1)

Datum

Kronor/ar

Tvamiljonersjuhundrafemtioniotusen (2759 000)

Kronor/kvartal

689 750

Andamal (se punkt 3)

Andamal

Kontor mm enligt nedan

m? utnyttjningsbar bruttoarea (BTA, U)
3162

Disposition av BTA, U Antal m? Disposition av BTA, U
Kontor 896

Antal m?

Butik 230

Lokaler under mark 2036

Ersattning for befintlig bebyggelse (se punkt 1) Overlatelse av avtalet (se punkt 14)

102 000 000 (etthundratvd miljoner)

Kronor Overlatelsevite kronor

For avtalet galler samtliga omstaende allmanna bestammelser, sarskilda bestammelser samt vad i jordabalken

eller eljest i lag stadgas om tomtratt.

Exploateringskontoret, Box 8189, 104 20 STOCKHOLM, telefon 08-508 276 00




ALLMANNA BESTAMMELSER

1 Upplatelse

Fastighetsdgaren upplater fran och med upplatelsedagen till tomtrattshavaren
med tomtritt fastigheten i nu befintligt skick. Pa fastigheten uppforda
byggnader och anlidggningar dverlats till tomtréttshavaren for ovan angivet
belopp. Inskrankningar géllande tomtrittshavarens ritt att forfoga Gver vissa
anldggningar framgar av  sérskilda bestimmelser, Bilaga A.
Tomtréttshavaren, som besiktigat fastigheten, avstar med bindande verkan
frén alla ansprak pa grund av fel eller brister i fastigheten och Gverlétna
byggnader och anlaggningar. Anldggningar tillhdrande tredje man omfattas
inte av Overlatelsen.

Parterna &r ense om att fastigheten vid avgéldsbestdmning skall anses ha
normal grund och anses vara upplaten i avrojt skick.

2 Avgild

Den arliga tomtréttsavgélden utgdr, om inte annat Gverenskoms eller av
domstol bestdms, ovan angivet avgildsbelopp. Tomtrittsavgélden skall
betalas kvartalsvis i forskott senast sista vardagen fore varje kvartals borjan.
Om avgild inte betalas pd foreskriven tid skall drojsmélsrinta utgd pa
forfallet belopp till dess betalning sker.

Har genom dom eller eljest bestamts att avgéld fran viss tidpunkt skall utga
med hogre belopp an forut, skall drojsmélsrénta betalas pa skillnaden mellan
erlagda belopp och de belopp som skall utga efter nyssndmnda tidpunkt fran
respektive forfallodag till dess betalning sker.

Om drojsmalsrinta géller vad dédrom vid varje tidpunkt i lag stadgas.

3 Andamal

Pa fastigheten, som endast far anvéndas for ovan angivet dndamal, skall
uppforas och bibehallas byggnad innehallande hogst ovan angivna antal
kvadratmeter utnyttjningsbar bruttoarea (BTA,U) uppdelad enligt ovan
angiven disposition.

4 Andring av utnyttjande

Andring av det for fastigheten bestimda utnyttjandet fir inte ske utan
fastighetsdgarens medgivande. Innan sadan éndring sker skall tomtréttsha-
varen, om fastighetségaren sé finner pakallat, tréffa tilliggsavtal med fastig-
hetsdgaren angéende den avgéld och de dvriga villkor, som skall gélla vid det
andrade utnyttjandet.

5 Bygglov

Varje byggnadsatgérd som kraver bygglov skall av tomtrittshavaren sérskilt
anmilas till fastighetsdgaren i samband med att bygglov soks. Uppford
byggnad fér inte utan fastighetsdgarens medgivande rivas.

6 Underhall

Byggnader och Ovriga pa fastigheten uppforda anldggningar skall av
tomtrattshavaren vl underhéllas. Om de forstors eller skadas av eld eller pa
annat sitt, skall de inom av fastighetségaren bestdimd skilig tid aterupp-
byggas eller repareras, sdvida inte annan Gverenskommelse triffas mellan
fastighetségaren och tomtrittshavaren.

Aven obebyggd del av fastigheten skall héllas i ett vardat skick.
7 Kontroll

For kontroll av detta avtals tillimpning &r tomtrattshavaren skyldig att lamna
fastighetsédgaren erforderliga upplysningar och tillfélle till besiktning.

8 Servitut m.m.

Tomtréttshavaren far inte utan fastighetsdgarens medgivande i tomtritten
upplata servitut eller annan sarskild réttighet &n pantrétt, nyttjanderitt eller
sadan rétt som foljer av detta avtal.

9 Andring av avgild
For avgildsreglering géller perioder om 10 ar, varvid forsta perioden rédknas
frén och med [434a-mm-dd].

10 Uppsigning av avtalet

Genom uppsigning fran fastighetsdgarens sida kan tomtrétten bringas att
upphora efter en forsta tidsperiod om sextio ar, rdknat fran och med [444a-
mm-dd], och dérefter tidsperioder om vardera fyrtio ér.

11 Forpliktelser m.m.

Samtliga avgifter, skatter och 6vriga forpliktelser, som utgér for fastigheten
och tomtrétten, skall baras av tomtréttshavaren i den mén de beloper pa tiden
fran och med upplatelsedagen.

12 Ledningar m.m.

Tomtrattshavaren medger fastighetsdgaren eller annan, som dartill har
fastighetsédgarens tillstind, att, dédr sddant kan ske utan avsevérd olédgenhet for
tomtrittshavaren, i eller over fastigheten anldgga, bibehalla, underhélla,
nyttja och borttaga for allmént och gemensamt dndamal avsedda ledningar,
ror, kulvertar, tunnlar och bergrum samt belysningsanordningar, allt med
dartill horande anordningar samt inféstningar pa byggnad inklusive
vagmirken och gatunamnskyltar.

Inom fastigheten far inte vidtas atgdrd som kan forhindra eller forsvara
anldggande, nyttjande eller inspektion av ovan angivna anordningar.

Tomtréttshavaren ar pliktig att utan ersittning tala i denna punkt angivet
intrdng och nyttjande, men ar beréttigad till ersittning for skada pa byggnad
eller annan anldggning inom fastigheten.

13 Anslutningsavgifter m.m.

Fastighetsdgaren svarar for gatukostnader vid upplatelsetillfillet samt for
anldggningsavgiften for en forbindelsepunkt for vatten och avlopp.
Tomtréttshavaren svarar for kostnaderna for ytterligare forbindelsepunkter
samt for anslutning av el, fjarrvirme samt eventuell anslutning till
gemensamhetsanldggning.

14 Overlitelse av avtalet

Vid overlatelse av tomtritten aligger det tomréttshavaren att vid ovan
angivna Overlatelsevite tillse, att forvdrvaren skriftligen forbinder sig att
Overtaga tomtrittshavarens samtliga forpliktelser enligt avtalet jamte
eventuella tilligg till detsamma. Forbindelsen skall Gversdndas till
fastighetsdgaren inom en vecka fran dagen for Sverlatelse.

15 Inskrivning
Fastighetsdigaren skall soka inskrivning av detta tomtréttsavtal. Samtliga
kostnader for inskrivningen erldggs av tomtréttshavaren.

SARSKILDA BESTAMMELSER SE BILAGA A

Detta avtal har upprattats i tva likalydande exemplar av vilka fastighetsdgaren och tomtrattshavaren tagit var sitt.

Datum

For exploateringsnamnden

Tomtrattshavarens underskrift (stdmpel e.dyl)

Underskrift

Underskrift

Namnfértydligande

Namnfértydligande

Underskrift

Underskrift

Namnfértydligande

Namnfértydligande




Bilaga A
till tomtréttsavtal for fastigheten Orgelpipan 5

SARSKILDA BESTAMMELSER

d)

2.

Allmiin gang, cykel och biltrafik pa kvartersmark
Tomtréttshavaren medger i enlighet med géllande stadsplanebestimmelser, Bilaga 1, allmén ging-
och fordonstrafik (gatutrafik) & den del av tomten som inte upptas av overbyggnad over gatans niva.

Tomtréttshavaren medger fastighetsdgaren rétt att inom de i a) omndmnda omradena och utrymmena,
utan erséttning, for allmén ging, cykel och biltrafik anldgga, nyttja, underhélla och ombygga gang-
och cykelvdg samt bilviag/gata med dartill, enligt fastighetsdgarens bedomning, nddvindiga
anordningar.

Tomtrittshavarens radighet dr inskrankt betrdffande vid tidpunkten for tomtréttsupplatelsen befintliga
anldggningar for gang- och cykelvig, trappa, samt bilvig/gata, markvirme med tillhérande
anordningar sdsom viagmaérken, planteringar, belysning, infastningar m.fl. Fastighetségaren far
forfoga over dessa i alla avseenden som anges enligt a) och b) ovan. Fastighetségarens anldggningar
avgrinsas nedat i Overkant av skyddsbetong. Skyddsbetong/skyddslager och vattenisolering/tatskikt
hor till tomtrattshavarens anldggning.

Fastighetsdgaren utfor, bekostar och svarar for underhéllet av beldggningen pa de for allmant
nyttjande avsedda utrymmena i gatuplanet, medan tomtréttshavaren pa sin bekostnad inom
utrymmena utfor och underhaller erforderlig vattenisolering/tiatskikt och skyddsbetong/skyddslager
enligt fastighetségarens trafikkontors anvisningar. Underhall och drift av markvéirme regleras i
punkten 4 och i sdrskilt markvarmeavtal.

Forandringar av byggnaden som skulle kunna hindra allménhetens fria tilltrdden till utrymmena
ndmnda i denna paragraf eller dessas anvindning i 6vrigt for ovan avsett &andamal, far inte foretas
utan fastighetségarens medgivande. Tomtréttshavaren forbinder sig att halla byggnaden i ett sddant
skick att utrymmena 1 forsta meningen fritt och utan storningar kan nyttjas av allmdnheten samt att
genast stélla sig till efterrittelse de anvisningar staden kan giva betrdffande sddana underhallsatgérder
som staden anser pakallade med hansyn till allminhetens nyttjande av utrymmena. Tomtréittshavaren
ska svara for all skada som kan uppkomma pa grund av bristande underhall av byggnaden, inklusive
kéllarplan som utgor underbyggnad till gata, i den mén sddant underhéll enligt foreskrifter i detta
kontrakt ej dvilar staden.

Befintliga ledningar, konstruktioner och utrymmen pa kvartersmark

Med tilldagg till allmdnna bestimmelser punkt 12 medger tomtréttshavaren fastighetsdgaren, eller den
fastighetségaren sitter i sitt stille, rtt:

a)

b)

att bibehalla, nyttja, underhélla och ombygga befintliga allminna ledningar med dértill horande
anordningar, inom byggnaden utforda utrymmen for allmédnna ledningars framdragande inklusive
verkstadsutrymmen.

att bibehélla, nyttja, underhalla och ombygga befintliga allminna ledningar med dértill horande
anordningar, inom fastigheten men utanfor byggnadskroppen beldget markomrade utefter tomtens
nordostra gréns.

att bibehalla, nyttja, underhélla och ombygga dvriga befintliga ledningar, ror, kulvertar, tunnlar och
bergrum med dértill hérande anordningar samt for dessa utforda utrymmen och konstruktioner, for
allmént och gemensamt dndamal, beldgna i eller 6ver fastigheten. Exempel pd anordningar dver
fastigheten innefattar bl.a. for luftfart erforderliga signalanordningar och dylikt med erforderliga
ledningsstolpar och infastningsanordningar & byggnad, belysningsanordningar jimte erforderliga
fastanordningar a byggnad.



Tomtréttshavarens radighet ar inskrankt betrdaffande vid tidpunkten f6r tomtréttsupplatelsen befintliga
ledningar, ror, kulvertar, tunnlar och tillhérande anordningar enligt denna punkt 2. Fastighetségaren,
eller den fastighetségaren sitter i sitt stille, far forfoga Gver dessa i alla avseenden som anges enligt
a), b) och c) ovan. Det noteras att vid tomtréttsupplatelsen befintlig anldggning tillhdrande tredje man
inte omfattas av Gverldtelsen.

Inom fastigheten far inte vidtas atgérd som kan forhindra eller forsvara anldggande, nyttjande eller
inspektion av ovan angivna ledningar och tillhérande anordningar.

Tomtréttshavaren &r pliktig att utan erséttning tdla i denna punkt angivet intrdng och nyttjande, men &r
berittigad till ersittning for skada pa byggnad eller annan anldggning inom fastigheten.

Bestammelsen inskrinker inte fastighetsdgarens ritt gidllande ledningar enligt allminna bestammelser
punkt 12.

3. Servitut sparvig

Parterna dr ense om att bifogade servitutsavtal, Bilaga 2, ska belasta tomtrétten. Befintlig
sparvigsanldggning omfattas inte av dverldtelsen enligt allmdnna bestimmelser punkten 1.
Tomtréttshavaren ar inforstddd med och accepterar att servituten kommer att gélla 1 tomtritten.

4. Markvirme

Tomtrittshavaren forbinder sig att vid vite av 284 400 kr i penningvérdet juni 2008, i fastighetsdgarens
stdlle, efterkomma mellan Stockholms kommuns trafikndmnd och dess exploateringsndmnd tréaffat avtal
av den 2017-07-01 angdende markvirme.

Kopia pé avtalet bifogas, Bilaga 3. Tomtréittshavaren ska vid dverldtelse av tomtritten eller vid
fastighetsbildningsatgéird som medfor dndrade dgarforhallanden av tomtritten tillse att jimval
efterfoljande dgare binds vid 6verenskommelsen, vilket ska fullgéras genom att i p. 4 1 markvirmeavtalet
citerad bestimmelse med i sak ofordndrad text intages i Overlatelsehandlingen. Sker ej detta ska
koparen/dgaren av tomtritten utge vite till Fastighetsdgaren med 284 400 kr 1 penningvérde juni 2008.
Motsvarande ansvar ska avila varje ny kdpare/dgare av tomtratten.

Vitet ska omréknas till penningvérdet vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning genom anvéndning
av konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersétta detta.

5. Nyttjanderittsavtal hissar

Ett nyttjanderittsavtal rorande tillfartsvig for varutransporter, lastkajer, lastnings- och lossningsplatser,
varuhissar mm finns mellan dgarna/ tomtrittshavarna till Orgelpipan 5, 6 och 7. Tomtrittshavaren 6vertar
alla rattigheter och skyldigheter som enligt nyttjanderittsavtalet tillkommer Stockholms kommun sasom
dgare av fastigheten Orgelpipan 5. Avtalet bifogas i sin helhet detta avtal, Bilaga 4. Nyttjanderittsavtalet
overlats hirmed till tomtrattshavaren i de delar nyttjanderittsavtalet tillkommer Stockholms kommun
sdsom dgare av fastigheten Orgelpipan 5. Fastighetsdgaren étar sig att underritta ovriga parter till avtalet.

6. Erliggande av ersittning for befintlig bebyggelse
Erséttning for befintlig bebyggelse har erlagts och kvitteras hdarmed.

7. Driftavtal
Med overlatelsen foljer avtal for el, virme samt vatten och avlopp.

8. Ovrigt.
Servitut till forman for Fastigheten avseende utrymningsvédg inom Orgelpipan 7 bifogas, Bilaga 5.

Om Fastighetsdgaren begir det ska tomtrittshavaren medverka till bildande av officialservitut och
ledningsritt samt till dverforing av fastighetstillbehor respektive frigérande av fastighetstillbehor for de 1
punkterna 1 och 2 omndmnda anldggningarna.



Fastighetsdgaren och tomtréttshavaren dr 6verens om att ndgon belastning med anledning av
tomtréttsavtalets bestimmelser om fastighetsédgarens forfoganderétt 6ver fastigheten och uppford
bebyggelse inte ska anses foreligga vid avgildsreglering.
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