DETTA SAMVERKANSAVTAL (”Avtalet”) ar tréffat mellan:
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Stockholms kommun, genom dess idrottsnamnd och dess
exploateringsnamnd, org. nr. 212000-0142, (gemensamt benamnda "Staden”)
och

Svenska Studenthus Holding 1 AB, org. nr. 556923-4114, (“Bolaget”)

Staden och Bolaget bendmns nedan var for sig "Part” eller gemensamt
"Parterna’.

BAKGRUND

Stockholm vaxer kraftigt och Staden star infor stora investeringar de narmaste
aren i nya bostadsomraden, verksamhetslokaler samt infrastruktur etc. Staden
har aven ett behov av att utveckla idrottsanlaggningar runt om i Stockholm. Med
anledning av detta har Staden och Bolaget diskuterat huruvida Bolaget kan vara
med och bidra till Stadens expansion genom att langsiktigt aga, utveckla, férvalta
och investera i en fullstor idrottshall i Slakthusomradet ("Idrottshallen”). Bolaget
har aven foér avsikt att genomféra ett separat projekt avseende nya
flerbostadshus i Slakthusomradet.

Parterna har fort diskussioner om markanvisning, tomtrattsupplatelse och
samverkansprojekt och kommit 6éverens om att traffa Avtalet. Avtalet avser
Parternas samverkan kring utvecklingen och uppférandet av Idrottshallen.
Fastigheten dar Idrottshallen ska uppféras avser Staden att upplata med tomtratt.
Avsikten ar att Idrottshallen ska hyras ut till Staden genom hyresavtal
("Hyreskontraktet”). Sedan Bolaget tilltratt tomtratten ska Bolaget, genom av
Staden upphandlad entreprendr (Entreprenéren”), uppféra den fullstora
Idrottshallen i enlighet med Hyreskontraktet.

Parterna ska gemensamt arbeta for héga hallbarhets- och miljomal i enlighet
med Stadens krav och 6nskemal.

Staden ar en upphandlande myndighet och ar skyldig att iaktta de regler som
galler enligt lag (2016:1145) om offentlig upphandling ("LOU”). Entreprenaden
omfattande Idrottshallen och dartill upphandlingspliktiga tjanster ska darfor
upphandlas offentligt. Formerna for upphandlingen ska regleras sarskilt i en till
Hyreskontraktet bilagd projektgenomférandebilaga avseende Idrottshallen
("Projektgenomférandebilagan”).

Mot denna bakgrund har Parterna denna dag ingatt Avtalet.

HYRESKONTRAKTET

Parterna ska ingad Hyreskontraktet enligt vilket Staden hyr Idrottshallen av
Bolaget for att anvandas for egen idrottsverksamhet samt uthyrning i andra hand
for idrottsverksamhet. Aven andrahandsuthyrning for annan typ av verksamhet
kan férekomma.

Hyran och hyresvillkor ska faststallas genom foérhandling mellan Parterna.
Parterna ska, i Projektgenomférandebilagan, sarskilt reglera Parternas
mellanhavanden under tiden for projektets genomférande samt beskriva
Idrottshallens utformning, omfattning, utférande och funktion. Staden ska tilltrada
Idrottshallen nar Idrottshallen ar uppfoérd och godkand vid slutbesiktning.
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Hyreskontraktet férutsatter och kommer for sin giltighet vara beroende av att:

i.  Kommunfullmaktige beslutar att godkanna Hyreskontraktet och uppdrar
at idrottsnamnden att meddela tilldelningsbeslut i upphandlingen av
entreprenaden genom beslut som senare vinner laga kraft;

ii.  Erforderliga bygglov och andra erforderliga tillstand for genomférandet av
entreprenaden beviljas och vinner laga kraft;

iii.  Fastighetsbildning beslutas och vinner laga kraft; och

iv.  Beslut om markanvisning samt éverenskommelse om exploatering med
tomtrattsupplatelse till Bolaget vinner laga kraft.

Bolaget ar medvetet om att det ar stadsbyggnadsnamnden, fastighetsnamnden,
exploateringsnamnden eller kommunfullmaktige som beslutar i ovanstaende
arenden.

UPPHANDLINGEN
Allmant om upphandling av Idrottshallen

Mot bakgrund av att Staden ar en upphandlande myndighet ska uppférandet av
Idrottshallen och dartill upphandlingspliktiga tjanster upphandlas enligt LOU.
Staden kommer att vara upphandlande myndighet och upphandlingen kommer
att genomféras av Staden. Formerna fér upphandlingen kommer att regleras
sarskilt i Projektgenomférandebilagan. Upphandlingen ska publiceras vid
tidpunkt som dverenskoms mellan Parterna.

Det ska vara en forutsattning i upphandlingen att bygglov for entreprenaden
beviljas (vilket ocksa ska vara villkor i kommande entreprenadkontrakt mellan
Bolaget och Entreprenéren samt Hyreskontraktet).

For det fall Parternas samverkan kring Idrottshallen avbryts i fortid och/eller
Avtalet upphor att gélla ska dganderatten till handlingar som framtagits inom
ramen for Avtalet tillfalla Staden.

Entreprenadkontrakt och uppférande av Idrottshallen

Efter genomford upphandling av entreprenadkontrakt for Idrottshallen, ska
Staden Overlata entreprenadkontraktet till Bolaget. Bolaget atar sig att lata utféra
entreprenaderna avseende Idrottshallen i enlighet med de villkor och
férutsattningar som féljer av genomférd upphandling. Som lagsta standard for
utférande ska vid upphandlingstillfallet gallande version av BBR/EKS, AMA och
Stadens Idrottsstandard for idrottshallar galla.

ICKE-BINDANDE AVTAL

Med undantag av bestdmmelserna i punkterna 5-11 ska Avtalet inte utgéra ett
bindande avtal utan ar en beskrivning av Parternas avsikt att genomféra projektet
enligt villkoren i Avtalet.

KOSTNADER

Vardera Part ska bara sina egna kostnader som uppkommer till foljd av Avtalet
och kommande avtalsférhandlingar. Part har inte ratt till ersattning for skada eller
forlust om Avtalet inte skulle leda till att projektet genomfors.
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Bolaget ska sta for utrednings- och projekteringskostnader som behdvs for att
Parterna ska kunna (i) traffa en éverenskommelse om exploatering, (ii) inga
tomtrattsavtal samt (iii) ansdka om bygglov. Staden star dock for kostnaderna for
egen organisation.

Bolaget ska ansvara for och bekosta samtliga bygg- och anlaggningsatgarder
inom den blivande kvartersmarken samt projektering och genomférande av de
aterstallnings- och anslutningsarbeten, som maste goras i allman platsmark invid
den blivande kvartersmarken.

Staden ska stad for eventuell rivning av befintlig anlaggning, erforderliga
ledningsflyttar samt eventuell marksanering upp till nivan fér MKM (mindre
kanslig markanvandning).

FORHANDLINGSTID OCH EXKLUSIVITET

Staden ska exklusivt férhandla med Bolaget avseende uppférande av
Idrottshallen. Staden forbinder sig att fran och med denna dag till och med det
datum som tidigast infaller av (i) dag da Parterna ingatt Hyreskontraktet och
tomtrattsavtal avseende tomtratten och beslut darom vunnit laga kraft, (ii) den
dag Parterna skriftligen éverenskommer att diskussionerna ska avbrytas, (iii) den
dag Staden skriftligen sager upp Avtalet p.g.a. att den politiska viljan att uppféra
Idrottshallen andrats eller (iv) ett (1) ar fran Parternas undertecknande av Avtalet,
inte direkt eller indirekt férhandla, diskutera eller inga avtal eller andra
Overenskommelser med annan part an Bolaget avseende uppférande av
Idrottshallen.

Uppsagningsratten enligt punkt 6.1 (iii) ovan galler dock inte i syfte att uppféra
Idrottshallen tillsammans med annan aktor.

SEKRETESS

Parterna forbinder sig att under avtalstiden samt for en tid av tva (2) ar darefter
behandla all information om den andra Partens affars- eller driftsférhallanden
samt information av kommersiell eller teknisk natur som Part far kdnnedom om
som en foljd av Avtalet som strikt konfidentiell och inte yppa sadan information
for utomstaende, dock med forbehall for vad som galler for Part enligt lag eller
bindande borsregler. Parterna ar medvetna om den offentlighet som kan félja av
att Staden omfattas av offentlighetsprincipen och accepterar den allmanna insyn
i Avtalets villkor som kan folja darav. Parterna ar dock inférstddda med att
sarskilda regler rorande sekretess galler under och efter sjalva upphandlingen
samt att Staden genomfér sekretessprévningar.

VILLKOR

Avtalet forutsatter for sin giltighet och bestadnd lagakraftvunna beslut i
Stockholms stads idrottsndmnd och exploateringsnamnd.

SAKERHET

Staden kommer infor tecknande av Hyreskontraktet att genomféra en utredning
av Bolagets organisatoriska och ekonomiska férmaga. For det fall Staden finner
att Bolagets formaga att genomféra projektet ar otillracklig ager Staden ratt att
krédva att Bolaget staller av Staden beddémd erforderlig sakerhet for Bolagets
fullgérande av sina forpliktelser enligt Avtalet och Hyreskontraktet.
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OVRIGT

Avtalet far inte oOverlatas eller pantsattas utan den andra Partens skriftliga
medgivande. For undvikande av oklarhet noteras dock att Bolaget, vid eventuell
tomtrattsupplatelse, ska ha ratt att anvisa andra helagda dotterbolag som
tomtrattshavare till sadan fastighet under forutsattning att sadant dotterbolag
Overtar samtliga rattigheter och skyldigheter enligt Avtalet och att Bolaget [amnar
av Staden beddmd erforderlig sakerhet i samband med sadan anvisning. Avtalet
galler i sadana fall aven eventuella dotterbolag.

Eventuella andringar och/eller tillagg till Avtalet ska, for att i forekommande fall
vara bindande, avfattas skriftigen och vara undertecknade av behdriga
foretradare for bada Parterna.

Parterna ar éverens om att den samverkan som sker enligt Avtalet inte innebar
tillskapande av ett enkelt bolag.

TILLAMPLIG LAG OCH TVISTELOSNING

Pa Avtalet ska svensk ratt tillampas. Tvist i anledning av Avtalet ska slutligt
avgoras av allman domstol med Stockholms tingsratt som forsta instans.

Avtalet har upprattats i tva (2) likalydande exemplar av vilka Parterna har tagit var sitt.

Ort och datum: Ort och datum:

STOCKHOLMS KOMMUN SVENSKA STUDENTHUS
HOLDING 1 AB

Johan Castwall, Exploateringsdirektor Namn:

Marina Hogland, Idrottsdirektor



