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Mellan Stockholms kommun genom dess exploateringsnamnd, nedan kallad Staden,
och Skolfastigheter i Stockholm AB (org.nr. 556034-8970), nedan kallat Bolaget, har
under de forutsattningar som anges i § 4.4 nedan tréaffats foljande

Overenskommelse om exploatering
med tomtrattsupplatelse
inom Krokholmen 1 samt del av Skdrholmen
2:1, Varberg
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MARKANVISNING OCH DETALJPLAN

1.1 Markanvisning

Bolaget ar tomtrattshavare till fastigheten Krokholmen 1 ddr det finns en forskola. For
att mota ett 6kat behov av forskoleplatser planeras den befintliga férskolan ersattas med
en ny, storre forskola.

Exploateringsndmnden har enligt beslut 2019-02-14 Iamnat markanvisning till Bolaget
for att uppfora en ny forskola inom fastigheten Krokholmen 1 samt del av Skarholmen
2:1 i Varberg. Parterna har med anledning av detta traffat markanvisningsavtal 2019-05-
24. Denna 6verenskommelse fullféljer och ersétter detta markanvisningsavtal.

1.2 Detaljplan

Parterna forbinder sig 6msesidigt att verka for att detaljplan for Stangholmsbacken och
Falkholmsgrand antas och vinner laga kraft i huvudsaklig 6verensstdmmelse med
detaljplaneforslag Dp 2017-00513, nedan kallad Detaljplanen. Detaljplanekarta
bifogas, Bilaga 1. Det geografiska omrade som omfattas av Detaljplanen benamns
nedan Planomradet.
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FASTIGHETSBILDNING OCH TOMTRATTSUPPLATELSE

2.1 Fastighetshildning

Fastighetsreglering kommer att genomforas for att genomfdra Detaljplanen. Staden ska
vidta och bekosta de atgarder som ankommer pa Staden i egenskap av fastighetségare
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for reglering av fastigheten Krokholmen 1, nedan kallad Fastigheten, med i huvudsak
det lage och granser som anges med streckade begransningslinjer pa bilagd
detaljplanekarta, Bilaga 1.

Bolaget ansvarar for och bekostar bestallning av nybyggnadskarta.

2.2 Inskrankning av tomtratten fér Krokholmen 1 (fastighetsbildning allmén plats)
Mark inom fastigheten Krokholmen 1, som &r planlagd som allman plats enligt
Detaljplanen, ska dverforas till stadens fastighet Skarholmen 2:1. For att staden ska
kunna paborija ledningsflytt och gatuombyggnad avser staden att genomféra
markdverforingen snarast efter att Detaljplanen vunnit laga kraft, dock fore
fastighetsbildning enligt § 2.1 ovan. Staden och Bolaget har darfor traffat ett
tillaggsavtal till tomtrattsavtal for Krokholmen 1 dar Bolaget medger inskrankning av
tomtrétten, Bilaga 2. Staden ans6ker om erforderlig fastighetsbildning och svarar for
kostnaden for denna.

2.3 Tomtrattsupplatelse och rattigheter m.m.

Staden och Bolaget ska efter det att beslut om fastighetsbildning enligt § 2.1 ovan har
vunnit laga kraft, traffa tillaggsavtal till tomtrattsavtal for Fastigheten pa i huvudsak de
villkor som anges i bifogat forslag till tillaggsavtal, Bilaga 3. Tillaggsavtalet ska galla
fr.o.m. den dag da beslutet om fastighetsbildning vunnit laga kraft.

Avgdlden for forskola ska i det kommande tillaggsavtalet baseras pa de av
kommunfullmaktige beslutade nivaer for tomtrattsavgalder som galler vid tidpunkten
for tillaggsavtalets tecknande multiplicerad med en bruttoarea baserad pa de ritningar
for vilka bygglov beviljats.

Parterna ar Gverens om att inga ett sarskilt sidoavtal angaende anvandningen av ytor.
Den i bilagt forslag till sidoavtal uppgivna bruttoarean baseras pa befintlig bebyggelse
inom Krokholmen 1. Sidoavtalet ska ingas pa i huvudsak de villkor som anges i bifogat
forslag till sidoavtal, Bilaga 4.

Bolaget ar medvetet om att Fastigheten kan innehalla lamningar fran tidigare
verksamheter, exempelvis stddmurar, ledningar m.m. Bolaget tar pa sig ansvaret for att
utan ersattning avlagsna dessa anldggningar om Bolaget anser det nddvandigt alternativt
att anpassa sin byggnad till befintliga konstruktioner.

Bolaget medger att nedan angivna rattigheter far regleras i tomtrattsavtalet, inskrivas
som servitut i Fastigheten/blivande tomtratten till forman for fastighet 4gd av Staden
eller den Staden séatter i sitt stalle, upplatas med ledningsratt eller inrattas som
officialservitut i samband med fastighetsbildningen.

Belysning och ledningar m.m.

Bolaget medger Staden eller den som Staden sétter i sitt stalle ratt att pa
Fastigheten/blivande tomtratten utan ersattning for all framtid anlégga, nyttja,
underhalla och ombygga
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- allménna ledningar med dartill hérande anordningar inom det omrade, som angivits
med u pa bilagda detaljplanekarta, Bilaga 1,

2.4 Rivning
Bolaget ombesorjer och bekostar rivning av befintlig bebyggelse inom Fastigheten.

2.5 Markfororeningar

Mark inom Fastigheten som tidigare inte upplatits med tomtratt till Bolaget (del av
Skarholmen 2:1)

Staden bekostar inga utredningar eller atgarder bestallda av Bolaget om Staden i forvég
inte godkéant detta. Vid bedomning av markfororeningar bor parterna i forsta hand utga
fran Storstadsspecifika riktvarden for jord i Stockholm. Om dessa riktvérden inte &r
tillampliga kan platsspecifika riktvarden utifran Naturvardsverkets berakningsmodell tas
fram.

Bolaget ska omgaende informera Staden om jord med halter ver Naturvardsverkets
generella riktvarden for mindre kanslig markanvandning (MKM) patraffas. Hantering
av fororenade massor ska ske i samband med nodvandig schakt inom Fastigheten. Om
halterna 6verskrider MKM ska hantering ske enligt en av Staden uppréattad
handlingsplan. Eventuell anmélan om efterbehandling, enligt 28 8§ férordning
(1998:899) om miljofarlig verksamhet och halsoskydd, till tillsynsmyndigheten tas fram
av Bolaget. Stadens handlingsplan ska bifogas anmalan.

Bolaget svarar for alla kostnader forknippade med hantering och avséttning av massor
med halter upp till och med MKM.

Staden svarar for merkostnader for transport och deponi foér massor med halter dver
MKM som det inte finns nagon avséttning for. Staden svarar dven for merkostnad for
schakt av dessa massor och eventuell aterfyllnad, savida det inte handlar om kostnader
kopplat till planerad anldggningsschakt som anda ska ske oaktat féroreningsgrad.

For att Bolaget ska fa ersattning kréavs verifikat. Bolaget ska till Staden bland annat
redovisa uppgifter om totalt schaktad méangd jord, mangden jord som har
omhandertagits pa mottagningsanlaggning i halter ver MKM, andel ateranvanda
massor samt tillforda fyllnadsmassors ursprung.

Staden ersétter inte Bolaget for eventuella stillestandskostnader e dyl. i samband med en
eventuell efterbehandlingsatgard.

Stadens atagande avser endast markfororeningar som patréaffas i samband med den av
detta avtal 6verenskomna exploateringen och avser enbart sadana féroreningar som
uppkommit fére Bolagets Gvertagande av marken.
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Mark inom Fastigheten som tidigare upplatits med tomtratt till Bolaget (Krokholmen 1)
Bolaget utfor och bekostar erforderliga markundersékningar och hantering av eventuella
markfdroreningar i den omfattning som kravs for att marken ska kunna anvéndas i
enlighet med Detaljplanens bestammelser.

Innan markundersokningsarbetet paborjas samt i samband med att Bolaget kontaktar
Stadens tillsynsmyndighet (miljéforvaltningen) sa ska dven exploateringskontorets
miljoenhet kontaktas.

Mark inom befintlig tomtr&tt som blir allman platsmark (del av Krokholmen 1)

Bolaget utfor och bekostar erforderliga markundersdkningar och hantering av eventuella
markfdroreningar i den omfattning som kravs for att marken ska kunna anvéndas i
enlighet med Detaljplanens bestammelser. Innan markundersokningsarbetet paborijas
och i samband med att Bolaget kontaktar Stadens tillsynsmyndighet
(miljoforvaltningen) sa ska aven exploateringskontorets miljoenhet kontaktas.
Slutredovisning av en eventuell sanering ska godkénnas av tillsynsmyndigheten och
exploateringskontoret.

83

GENOMFORANDE AV EXPLOATERING

3.1 Genomfdrande, samordning och tidplan

Staden och Bolaget forbinder sig 6msesidigt att

- genomfdra exploatering pa Fastigheten och intilliggande allmén plats i enlighet med
Detaljplanen och denna 6verenskommelse,

- kontinuerligt samordna sina exploateringsatgarder saval i tid som i utformning och
kvalitet. Bolaget &r skyldigt att samordna sin projektering och sina entreprenader
med Staden, Stadens olika entreprendrer, 6vriga byggaktorer inom Planomradet, de
ledningsdragande bolagen samt med omkringliggande verksamheter.

Staden har i samrad med bostadsexploatGrerna inom Planomradet upprattat en
skedestidplan (PM Skedesplanering Stangholmsbacken SH, Sensum 2020-11-12) och
huvudtidplan (Tidplan genomférande, Sensum 2020-11-12) som kontinuerligt kommer
att uppdateras. Bolaget forbinder sig att ta del av dessa dokument och delta i
samordningen av genomférandet av byggnationen inom planomradet med avsikt att
minimera storningar for boende och konflikter mellan de olika aktorerna.

Bolaget ska, i samrad med Staden, uppratta en huvudtidplan for sin del av
exploateringen inom planomradet.

Bolaget forbinder sig vidare att vid exploateringen tillampa vad som anges gallande
parkeringstal (p-tal) i planbeskrivningen.
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Bolaget ska vid inflyttningen ha fardigstallt den yttre miljon, sa att verksamheten far en
acceptabel kontakt med gator och parker.

3.1.1 Gemensamma logistikldsningar

Inom Skarholmen pagar planering for utbyggnad av flera olika bostadsomraden,
forskolor, skolor och annan offentlig och kommersiell service. Under stor del av
utbyggnaden kommer manga entreprenader att paga parallellt samtidigt som befintliga
boende och nyinflyttade ska ha ratt till en god boendemiljo. For att uppna en god
samordning och implementera koncernprojektets mal om social hallbarhet dven i
genomforandeskedet, utreder Staden mojligheter till gemensamma
samordningsldsningar framforallt avseende logistik inom omradet. Utredning sker i
samrad med ovriga projekt inom Fokus Skarholmen i stadsdelarna Varberg och
Skarholmen. Bolaget ska ta hansyn till detta i sina entreprenadhandlingar och skall
medverka pa bygglogistiska samordningsmdéten med évriga byggaktorer i planomradet
och dvriga planomraden i stadsdelen. Enskilda byggaktérer skall tillse att framfart for
trafik och logistik ar tillgodosedd och l6pande rapportera forandringar till ett
gemensamt forum. Staden haller i 16pande samordnande maéten.

| det fall gemensam logistiklosning fér planering av transporter till och fran omradet,
exempelvis checkpoint-1dsning, blir aktuellt forbinder sig Bolaget och Staden att sta for
kostnader motsvarande nytta av samordningslosningen, exempelvis baserat pa andelen
av den totala exploateringen eller logistikfloden i omradet. Avsikten ar att kostnader
solidariskt delas mellan samtliga byggaktorer med marktilldelning och pagaende
logistik i omradet under projektet Fokus Skarholmen. Parterna ska strava efter
kostnadseffektiva l6sningar. | det fall kostnader uppstar for gemensamma
logistiklosningar, skall de hallas laga med syfte att halla nere produktionskostnaderna.
Bolaget accepterar Stadens styrning av de gemensamma atgarderna. Arbetet ska dock
ske i samverkan och dialog med évriga byggande parter inom Fokus Skarholmen.

3.2 Lokaler

Bolaget ska efter 6verenskommelse med Skarholmens stadsdelsnamnd, eller den som
stadsdelsnamnden sétter i sitt stalle, i samradd med denna projektera, bygga och upplata
foljande lokaler:

- permanent forskola,

Bolaget ansvarar for att ovanstaende dverenskommelse tréaffas eller att parterna kommer

Overens om att inte traffa en sddan dverenskommelse.

3.3 Byqgg- och anlaggningskostnader m.m.

Bolaget ansvarar for och bekostar projektering samt bygg- och anldggningsarbeten inom
Fastigheten. Bolaget ansvarar for och bekostar darvid dven projektering och
genomforande av aterstallande- och anslutningsarbeten, som maste goras i allman
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platsmark invid Fastigheten och som ar en foljd av Bolagets bygg- och anldggnings-
arbeten pa Fastigheten. Projektering och utforande av alla aterstéallande- och
anslutningsarbeten ska utforas i samrad med Staden och enligt Stadens standard.
Bolaget ska efter projektets fardigstallande kalla Staden till besiktning av aterstallande-
och anslutningsarbetena.

Staden ansvarar for projektering samt byggande av dvriga anldggningar inom allmén
platsmark enligt Detaljplanen.

3.4 Ledningar

Inom Fastigheten finns idag ledningar for bland annat el och tele. Staden, tillsammans
med ledningsagarna, ansvarar for och bekostar omlaggning av de ledningar som inte
kommer att ligga kvar i u-omrade i enlighet med Detaljplanen. Bolaget ar inforstatt med
att ledningsomléggningen innebér att ledningar/ledningsrester tagna ur drift kan ligga
kvar inom Fastigheten. Bolaget tar pa sig ansvaret for att om sa kravs for
genomforandet av exploateringen, utan ersattning avlagsna dessa
ledningar/ledningsrester.

Bolaget ska ansvara for och bekosta erforderliga ledningsomléaggningar som kravs inom
den del av Fastigheten redan varit upplaten till Bolaget med tomtrétt (Krokholmen 1).
Bolaget ska &ven ansvara for och bekosta omlaggningarnas foljdkonsekvenser utanfér
detta omrade.

Bolaget ar inforstatt med att Staden alt. ledningsagare/-na maste omlagga ovannamnda
ledningar innan Bolaget kan pabdrija sin byggnation. Detta paborjas forst da
Detaljplanen vunnit laga kraft. Hansyn till denna forutséttning ska tas i huvudtidplanen
enligt § 3.1.

Inom Fastigheten finns tva u-omraden. Bolaget maste iaktta forsiktighet vid
genomfdrande av byggnation och schaktarbeten i narheten av dessa u-omraden sa att
inte ledningarna kommer till skada. Bolaget ska ta kontakt med respektive
ledningsbolag for planering av dessa arbeten.

Befintliga ledningar invid fastighetsgrans ska beaktas vid Bolagets byggverksamhet.
Bolaget maste iaktta forsiktighet vid genomforande av byggnation och schaktarbeten i
narheten av ledningar i drift. Bolaget ska ta kontakt med respektive ledningsbolag for
planering av dessa arbeten.

Anléaggningar for dagvatten och infiltration som Bolaget ansvarar for ska planeras och

utforas med hansyn till befintliga ledningar vid fastighetsgrans och u-omrade. Bolaget
ska ta kontakt med ledningsbolagen for planering av dessa arbeten.

3.5 Befintlig vegetation och mark

Allman platsmark
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Bolaget ansvarar for att trad, annan vegetation och berg pa allmén platsmark intill
Fastigheten inte skadas under den tid exploateringen genomférs. Bolaget ska skydda
trad och vegetation pa ett betryggande satt genom att avgransa Fastigheten med ett
stabilt tva meter hogt stangsel. Bolaget ansvarar for att Bolaget, eller féretag som
Bolaget anlitar, inte pa nagot satt nyttjar denna mark utan skriftligt tillstand fran Staden.

Vid overtradelse ska Bolaget utge vite enligt Bilaga 5, (galler nar stammens diameter >
30 cm métt 1 m ovan mark).

Vid annan skada ansvarar Bolaget for att reparera skadan, eller for att bekosta Stadens
reparation av skadan. Om Bolaget nyttjar allman platsmark intill Exploateringsomradet
utan tillstand, se § 3.8 nedan.

Kvartersmark

Bolaget ar medvetet om att det finns trdd inom Fastigheten som ar skyddade i
Detaljplanen samt att det finns ytor med naturmark och berg inom Fastigheten som ska
bevaras.

3.6 Krav pé tillgidngliga anlaggningar under utbyggnadstiden

Bolaget ska sékerstalla tillganglighet och tekniska anslutningar under hela utbyggnads-
tiden for andra fastigheter som behdver nyttja anlaggningar som ligger inom
Fastigheten, t.ex. u-omraden. Samrad med Staden ska ske.

3.7 Information till allménheten

Bolaget forbinder sig att genom skyltning pa plats informera allmanheten om projektet
och byggnadsarbeten, utan kostnad fér Staden. Skylt, fundament och montage betalas
av Bolaget. Skyltning ska ange Stadens medverkan i projektet med logotyp och
webbadress till projektet (stockholm.se/projektnamn).

Framtaget forslag pa skylt ska godkannas av Stadens kommunikat6r innan bestallning.
Skyltning ska finnas pa plats senast en vecka innan byggaktorens etablering.

Dérutover forbinder sig Bolaget att kontinuerligt informera berdrd allmanhet om sin del
i projektet t.ex. vid sarskilt storande arbeten eller avstangningar.

3.8 Byggytor och byggetablering

Byggetablering ska i forsta hand ske inom Fastigheten. Skulle Staden och Bolaget
beddma att befintlig allméan plats trots detta behdver tas i ansprak for byggetablering,
ska Bolaget tillse att Bolaget, eller av Bolaget anlitad entreprendr, i god tid fore
byggstart samrader med trafikkontoret om vilka ytterligare ytor som behovs for
byggetablering och under hur lang tid dessa behdvs.
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Upplatelse av allman plats for byggetablering kréaver polistillstand och debiteras enligt
taxa faststalld av kommunfullmaktige. Bolaget ska anstka om polistillstand for den med
trafikkontoret 6verenskomna etableringsytan.

Bolaget ska tillse att Bolaget, eller av Bolaget anlitad entreprendr, haller sig inom
Fastigheten och godkénd byggetableringsyta upplaten med polistillstand enligt
ordningslagen. Trafikkontoret kan komma att gora en polisanmélan om Bolaget eller
dess entreprendr olovligen skulle nyttja allméan platsmark utanfor Fastigheten och den
godkanda byggetableringsytan. Staden kan dven komma att krava Bolaget pa
skadestand.

Fastigheten och den godkanda etableringsytan ska avgransas med ett stabilt minst tva
meter hogt stangsel.

3.9 Atagande gallande hallbarhet

Bolaget atar sig att uppfylla kraven enligt "Hallbarhetskrav vid byggande pa stadens
mark i Stockholm®”, i Bilaga 6.

Bolaget atar sig att uppfylla atgarder for att bidra till 6kad social hallbarhet i enlighet
med projektbeskrivning uppréttad av Tengbom (Tengbom, 2020-04-01).

Bolaget godkanner harmed att Staden far tillgang till energidata fran byggnader inom
Fastigheten samt att Staden far publicera resultat fran energiuppféljningen. Bolaget
forbinder sig dven att lamna godkannande i sarskild handling om det erfordras for att fa
tillgang till energidata.

3.10 Tillganglighet i utemiljd

Bolaget forbinder sig att vid projektering och byggande pa Fastigheten félja Stadens
riktlinjer fOr att gora utemiljon tillganglig for manniskor med funktionsnedsattning.
Stadens riktlinjer innebar bl.a. féljande:

e Allaentréer till en byggnad ska goras tillgangliga.

e Enramp bor luta hdgst 1:20.

e Enangoringsplats for bilar ska finnas och en parkeringsplats for roérelsehindrade
ska kunna ordnas inom 10 meters gangavstand fran en tillganglig och anvéandbar
entré till publika lokaler, arbetslokaler och bostadshus.

o Boverkets foreskrifter och allméanna rad om tillganglighet for personer med
nedsatt rérelse- eller orienteringsformaga pa allmanna platser och inom omraden
for andra anlaggningar &n byggnader (BFS 2011:5 ALM 2) bor aven tillampas
pa kvartersmark.

Bolaget ska darvid utse en person som ansvarar for att riktlinjerna foljs fran projektering
till fardigt bygge.

Bolagets ska skriftligen anméla och motivera eventuella dnskemal om avvikelser fran
riktlinjerna. Eventuella avvikelser kréaver ett skriftligt godkédnnande av Staden.
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Angoring och vid behov parkeringsplats for rorelsehindrad kommer att behdva anordnas
langs Falkholmsgréand pa allman platsmark (Gata). Bolaget ansvarar och bekostar
utforande av angoringsplats.
Riktlinjer om utformning av ute- och inomhusmiljén finns i handboken Stockholm —

en stad for alla”, som finns pa Stadens hemsida.

3.11 Fiberanslutning

Bolaget atar sig att installera ett fiberfastighetsnat i bebyggelsen. Vidare ska en
operatdrsneutral passiv digital fiberinfrastruktur kunna etableras och anslutas till
bebyggelsen.

3.12 Gestaltningsprinciper

For att samordna och skapa gemensamma kvaliteter i den nya bebyggelsen och for att
samordna utformningen av forskolans gard, med utformningen av befintlig naturmark
samt gator och parker inom Planomradet har principer for gestaltning angetts i
projektbeskrivning for forskolan (Tengbom, 2020-04-01). Dessa gestaltningsprinciper
ska utgora ett for Staden och Bolaget gemensamt underlag for projektering,
bygglovhantering, byggande och férvaltning av bebyggelse inom Planomradet.

Gestaltningsprinciperna har utarbetats av Bolaget, i samrad med stadsbyggnadskontoret
och exploateringskontoret.

Bolaget forbinder sig, om inte annat éverenskommits med Staden, att folja

gestaltningsprinciperna vid projektering, upphandling och uppférande av bebyggelse pa
Fastigheten samt att ha kostnadsansvaret for dess genomférande.

3.13 Inrapportering av geotekniska utredningar

Bolaget ska Overfora resultatet av samtliga geotekniska falt- och
laboratorieundersokningar digitalt till Stockholms stads geotekniska databas,
www.stockholm.se/Geoarkivet, via Geosuite. Plankoordinater ska anges i
referenssystemet SWEREF 99 18 00. Z-koordinat ska anges i hojdsystem RH 2000.
Matprotokoll ska innehalla X, Y och Z-koordinat for markytan, samt Z-varde for
matpunktens installationsniva.

3.14 Avfallshantering

Bolaget har tagit del av Stockholm Vatten och Avfalls AB:s riktlinjer ”Projektera och
bygg for god avfallshantering”.

3.15 Byggande i anslutning till allmén platsmark m.m.
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Bolaget har tagit del av ett dokument bendmnt Planeringsstod for byggnation i
anslutning till allmén platsmark™, som finns pa stadens hemsida. Dokumentet redovisar
riktlinjer som bor, och krav som ska vara uppfyllda for att sdkerstélla funktionaliteten
for stadens allmanna platsmark.

Bolaget forbinder sig att folja dokumentet. Eventuella avsteg fran dessa riktlinjer
behdver ett godkannande fran staden och bedoms utifran varje enskild plats
forutsattningar.

Stockholms stad ar mycket restriktiv till att tillata att privata ledningar eller andra
privata anlaggningar nedlaggs i allmén plats. Om detta dnda skulle vara nédvandigt ska
forslaget till forlaggning arbetas fram i samrad med Staden och de handlingar som ska
ligga till grund for utférandet ska godkannas av staden, genom dess trafikkontor.
Bolaget atar sig att kontakta trafikkontoret for att fa mojlighet att teckna ett avtal for
nedlaggning, underhall och drift samt dartill utge ersattning for nyttjande av allmén
platsmark.

84

OVRIGA VILLKOR

4.1 Viten

Bolaget forbinder sig vid vite av 1 000 000 kronor, i penningvarde 2021-06-01, att
senast 10 ar efter det att Detaljplanen vunnit laga kraft ha uppfyllt samtliga ataganden
enligt denna 6verenskommelse. Nér tillaggsavtal enligt § 2.2 ovan tréffats ska detta vite
séttas ned till 350 000 kronor, i penningvérde 2021-06-01. Detta vite ska gélla jamte det
| tomtréttsavtalet foreskrivna vitet.

Om Bolaget inte haller tidsfristen ar vitet omedelbart forfallet till betalning. Om
forsening uppstar och detta inte beror pa Bolaget forskjuts tidpunkten da vite ska utga
med tid som motsvarar férseningens omfattning. Férseningen ska darvid definieras
enligt AB 04 kap 4 § 3 punkt 2-5.

Som fortydligande till ovan stycke anges att utebliven bestallning fran
stadsdelsnamnden till Bolaget avseende nybyggnation av férskola innefattas i férsening
som inte beror pa Bolaget. Tidpunkten da vite ska utga ska vara den senaste av 10 ar
efter att detaljplanen vunnit laga kraft enligt forsta stycket i denna paragraf eller 5 ar
efter att Bolaget erhallit bestéllning fran stadsdelsnamnden.

Vitet ska omréknas till penningvardet vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning
genom anvandning av konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersétta
det.

4.2 Overlatelse av 6verenskommelse
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Innan tomtratt upplatits far Bolaget inte utan Stadens skriftliga medgivande 6verlata
nagra rattigheter eller skyldigheter som féljer av denna 6verenskommelse.

Nar tomtratt upplatits forbinder sig Bolaget, vid vite av 1 350 000 kronor i

penningvarde 2021-06-01, att vid dverlatelse av tomtréatten tillse att den nya
tomtrattshavaren dvertar samtliga forpliktelser enligt denna éverenskommelse genom att
i respektive avtal angaende 6verlatelse infora nedanstaende bestammelse. Om
Fastigheten delats upp i flera tomtratter far vitesbeloppet fordelas i proportion till den
totala byggratten inom Fastigheten. Vid 6verlatelse av sadan tomtratt dger Bolaget ratt
att i nedanstaende bestammelse i avtalet angdende Gverlatelsen ange detta lagre
vitesbelopp. Bolaget ska samrada med Staden om fordelning av vitesbelopp enligt ovan.

”Kdparen forbinder sig att i av Stockholms stad pafordrade delar efterkomma mellan
Stockholms stad och Skolfastigheter i Stockholm Aktiebolag SISAB traffad
dverenskommelse om exploatering med tomtrattsupplatelse inom Krokholmen 1 samt
del av Skarholmen 2:1, Varberg daterad . Overenskommelsen bifogas i
avskrift. Koparen ska vid 6verlatelse av tomtratten tillse att ocksa efterféljande
tomtrattshavare binds vid éverenskommelsen, vilket ska fullgéras genom att denna
bestammelse, med i sak oférandrad text intages i 6verlatelsehandlingen. Sker inte detta
ska kdparen utge vite till Stockholms stad med 1 350 000 kronor i penningvérde 2021-
06-01. Motsvarande ansvar ska avila varje ny kopare.

Vitet ska omréknas till penningvardet vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning
genom anvandning av konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersétta
det.”

Om Bolaget ska utge vite enligt denna punkt ska vitet omréknas till penningvérdet vid
den tidpunkt da vitet forfaller till betalning genom anvandning av konsumentprisindex
eller det index som kan komma att erséatta det.

Om Overlatelse sker ska Bolaget snarast efter det att Gverlatelsen skett till Staden

oversanda en bestyrkt avskrift av overlatelsehandlingen.

4.3 Fullgjorda ataganden

For sina samtliga ataganden och évriga 6verenskommelser enligt denna Gverens-
kommelse har Bolaget erhallit full och slutlig erséttning. Parterna ar dverens om att
nagon belastning i dessa hanseenden inte ska anses foreligga vid avgaldsreglering.

4.4 Overenskommelsens giltighet

Denna éverenskommelse ar till alla delar forfallen utan ersattningsratt for nagondera
parten om inte

dels exploateringsndmnden senast 2021-12-31 godk&nner éverenskommelsen genom
beslut som senare vinner laga kraft,
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o
@
)

stadsbyggnadsndmnden eller kommunfullmaktige antar ny detaljplan enligt § 1.2
senast 2022-12-31, genom beslut som senare vinner laga kraft.

o
@
@

kommunfullméktige senast 2022-06-30 godkénner forslag till genomférandebeslut
for Stangholmsbacken, genom beslut som senare vinner laga kraft.

Bolaget ar medvetet om

att  stadsbyggnadsnamnden eller kommunfullmaktige beslutar om att anta detaljplan.
Beslut om att anta detaljplan ska foregas av samrad med dem som berors av
planen och andra beredningsatgarder. Bolaget &r aven medvetet om att sakéagare
har ratt att 6verklaga beslut att anta detaljplan och att beslut om antagande av
detaljplan kan provas i sarskild ordning.

att  detta avtal inte ar bindande for kommunens organ, med undantag for
exploateringsnamnden, vid prévning av forslag till detaljplan.

* * * * *

Detta avtal har uppréttats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Stockholm den Stockholm den

For Stockholms kommun For Skolfastigheter i Stockholm AB
genom dess exploateringsnamnd

( ) ( )
( ) ( )
BILAGOR

1. Detaljplanekarta med den blivande tomtréttsfastigheten markerad

2. Tillaggsavtal till tomtrattsavtal for Krokholmen 1

3. Forslag till tillaggsavtal till tomtrattsavtal med Bilaga

4. Forslag till sidoavtal till tomtréttsavtal

5. Vitesbelopp trad

6. Hallbarhetskrav vid byggande pa stadens mark i Stockholm.



