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Handlaggare Till
David Segerlund Exploateringsndmnden
08-508 876 05 2021-09-30

Upplatelse av tomtratt i fastigheten
Orgelpipan 5

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden godkénner forslag till
avsiktsforklaring.

2. Exploateringsndmnden godkénner for sin del forslag till avtal
om upplatelse av tomtrétt i fastigheten Orgelpipan 5, i
huvudsak i enlighet med bifogat tomtréttsavtal, samt foreslar
att kommunfullméktige godkénner avtalet och ger
exploateringsndamnden genom exploateringskontoret i uppdrag
att slutfora upplételse av tomtritt i fastigheten Orgelpipan 5.

Johan Castwall
Forvaltningschef

Daniel Roos
Avdelningschef

Sammanfattning

Exploateringskontoret paborjade under 2019, genom maéklare,
forsdljning av byggnad pa och upplatelse av tomtrétt i fastigheten
Orgelpipan 5. Byggnaden omfattar 3 162 m? BTA. Ersdttning for

Exploateringskontoret byggnaden uppgar till 102 000 000 kr. Kopare dr Mengus
Férvaltningsledning TWCl’ltnyLlI‘ AB.

Fleminggatan 4

Box 8189

104 20 Stockholm

Véxel 08-508 276 00
exploateringskontoret@stockholm.se
Org nr 212000-0142
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Bakgrund

Exploateringskontoret pabdrjade under 2019, genom méklare,
forséljning av byggnad pa och upplatelse av tomtrétt i fastigheten
Orgelpipan 5.

Orgelpipan 5 omfattar en tomtareal om 1 076 m? samt en
byggnad om 3 162 m? BTA. Byggnadens taxerad virde ar
11 400 000 kr.

I dagsldget saknas, med undantag for en bankomat, hyresgister i
byggnaden. Bankomaten genererar en hyresintdkt om 32 400
kr/ar. Se bilaga 1 for ndrmare beskrivning av tomtrétten.

Fastighetsmiklarforetaget CBRE har formedlat byggnaden
genom anbudsforfarande pa 6ppen marknad. Som mest har tre
budgivare deltagit processen. Det hogsta budet, om

102 000 000 kr, lamnades av Mengus Twentyfour AB, nedan
Mengus. Anbuden togs in med en given tomtréttsavgild om

2 759 000 kr per ar som forutsittning. Expertadet har behandlat
drendet om avgéld och upplételse den 23 september 2021 (Dnr:
E2021-01299).

Mengus har for avsikt att utveckla byggnaden. Kontoret har
genomfort en sedvanlig vandelsprovning av koparen.

Fastigheten belastas av en inteckning, tomtréttsupplatelse kan ske
forst efter det att inteckningen dodats. For att hantera ev.
tidsperiod fran det att detta beslut vinner laga kraft tills det att
fastigheten kan upplatas med tomtrétt, tecknas en
avsiktsforklaring om att ingd tomtréttsavtal samt verka for att s
kan ske. Mengus har undertecknat avsiktsforklaringen. For
tomtréttsavtal samt avsiktsforklaring se bilaga 2 respektive bilaga
3.

Analys och konsekvenser /
Exploateringskontorets synpunkter

Bokfort vérde for byggnaden uppgér till

ca 61 000 000 kr varfor upplételse ger upphov till en reavinst.

Exploateringskontorets forslag

Kontoret foreslar att exploateringsndmnden godkdnner uppréttat
tomtréttsavtal samt avsiktsforklaring och ger exploaterings-
kontoret 1 uppdrag att genomfora erforderliga markforvaltnings-
atgdrder och slutfora upplételsen.
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Bilagor

1. Prospekt

2. Tomtrittsavtal
3. Avsiktsforklaring
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