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Handlaggare Till

Erika Montelius Exploateringsnamnden

08-508 265 66 2021-09-30

Markanvisning for bostader och lokal
inom fastigheten Gokuret 7 i Olovslund
till Gokuret 7 AB

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for bostéder och lokal
inom fastigheten Gokuret 7 till Gokuret 7 AB och ger kontoret
1 uppdrag att trdffa markanvisningsavtal enligt forslag i
utlatandet.

2. Exploateringsnimnden begir att stadsbyggnadsnimnden
upprittar detaljplan f6r omréadet.

Johan Castwall

Forvaltningschef
Sara Lundén
Avdelningschef
Jesper Skiold
Enhetschef
Sammanfattning

Gokuret 7 AB, nedan kallar bolaget, har inkommit med en
ansokan om markanvisning for ny bostadsbebyggelse om cirka 5
lagenheter och en lokal inom fastigheten Gokuret 7 som ar
uppléten till bolaget med tomtréatt. Fastigheten &r cirka 638 kvm
och inom fastigheten finns det idag en befintlig byggnad som
uppfordes 1927 som butiksbyggnad. Bolaget 6nskar dndra
anviandning fran centruméndamal till bostider och lokal samt
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utdka byggritten genom till-, pa- och ombyggnad av den
befintliga byggnaden.

Forslaget innehéller cirka 5 lagenheter 1 bostadsritt och en lokal 1
korsningen Djupdalsvdgen/Visterled.

Bolaget ska efter fastighetsbildning férviarva marken for 26 000
kr/m? ljus BTA och for kommersiella lokaler 5 000 kr/m? BTA.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett Gverskott till staden.
Forséljningsinkomster berédknas till cirka 5,9 mnkr. Expertradet
kommer att behandla drendet 2021-09-23.

Den totala investeringsutgiften for projektet bedoms inte bli
hogre dn att beslut om investeringen kan fattas pa delegation
inom kontoret, dvs. ldgre én 10 mnkr.

Exploateringen kraver ny detaljplan. Narmare innehéll och
utformning kommer att provas i planprocessen.

Kontoret bedomer forslaget som en ldmplig komplettering till
omgivande bostadsbebyggelse och ger ett vilbehdvligt tillskott
av bostadsrétter 1 stadsdelen. Projektet &r belédget i ett bra
kommunikationslidge samtidigt som det kan bidra till att 6ka bade
trivseln och tryggheten i omradet.

Bakgrund till markanvisningen

Gokuret 7 AB har inkommit med en ansékan om markanvisning
for bostadsbebyggelse om cirka 5 lagenheter och en lokal inom
fastigheten Gokuret 7, 1 korsningen Djupdalsvéigen/Visterled 1
stadsdelen Olovslund i Bromma.

For omréddet giller en detaljplan P1. 1022 enligt vilken fastigheten
ar avsedd for centrumidndamal. Fastigheten dr cirka 638 kvm och
inom fastigheten finns idag en befintlig byggnad som uppfordes
1927 som butiksbyggnad. Befintligt hus &r inte 1 originalskick d&
det har fordndrats 6ver tid. Projektforslaget innebér en édndring av
detaljplan for att mojliggora till-, pa- och ombyggnad av befintlig
byggnad, som ursprungligen uppfordes som Konsumbutik, och
andring av anvindning.

Markanvisning foreslds inom den befintliga tomtrétten. Kontoret
foreslar direktanvisning till befintlig tomtréttshavare.
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Gokuret 7 AB ér ett onoterat bolag med séte i Bromma. Bolaget
har inga genomforda projekt pa stadens mark sedan tidigare, men
har verksamhet inom uthyrning och foérvaltning av egna eller
arrenderade bostdder. Bolaget ar tomtréttsinnehavare och
forvaltare av fastigheten Gokuret 7. Bolagets styrelsemedlemmar
ar verksamma inom en arkitektbyra som har genomfort arbeten
inom projektering, produktion och formgivning av diverse
lokaler.

Olovslund ingar 1 tridgérdsstaden som ett sméstugeomrade.
Angrénsande gator karaktériseras av enfamiljshus i samma
storlek och med samma placering 1 forhéllande till gatan.

Exploateringskontoret har inte lamnat ndgon markanvisning i
Olovslund de senaste dren.

Da stadsdelen Olovslund har relativt fa invanare saknas
omradesfakta kring upplételseformer. Omradet bestér dock
framst av smahusbebyggelse.

Jl
ik
i

Markanvisningsomrdde inringat i rétt- Gokuret 7
Tidigare beslut

Aktuellt tjénsteutladtande dr den forsta redovisningen 1 detta
arende.
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Markanvisning

Forslaget innehéller nybyggnation av cirka 5 ldgenheter och en
lokal 1 flerbostadshus. Bolaget foreslar att ligenheterna ska
upplatas med bostadsritt.

1
Flygfoto éver platsen med forslag till markanvisningsomrdde markerat som en
rad cirkel

Detaljplanen anger idag centruméndamal. Fastighetens
kontinuerliga anvindning for verksamheter skiljer sig fran sin
omgivning, som i stort r en miljo som domineras av bostédder 1
smahus. I 6versiktsplanen dr Visterled utpekat som ett urbant
strak. Av ovan ndmnda anledningar ar det viktigt att d&ven
framdver mojliggora lokal i1 entrévaning.

Exploateringens innehdll och utformning kommer att provas i
planprocessen.

Markanvisning sker enligt de principer som kommunfullmaiktige
beslutat om i stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen
géller under tva ar fran namndens beslut. Bolaget avser att bygga
bostadsritter och kommer ddrmed forvirva marken.

Kontoret tecknar markanvisningsavtal med byggherren enligt
detta utlatande. Markanvisningsavtalet anger nybyggnation av
cirka 5 ldgenheter och 1 lokal i flerfamiljshus.

Parkeringen for lagenheterna kommer att 1§sas inom
kvartersmark.
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Expertradet kommer att behandla drendet 2020-09-23 (dnr:
E2021-01173)

Planbestallning
Exploateringen kriver ny detaljplan. Narmare innehéll och
utformning kommer att provas i planprocessen.

Ekonomiska konsekvenser for staden

Stadens utgifter 1 projektet bedoms understiga 10 mnkr varfor
inriktningsbeslut och genomférandebeslut bedoms kunna tas pa
delegation inom kontoret.

Bolaget ska efter fastighetsbildning férvarva marken for 26 000
kr/m? ljus BTA och for kommersiella lokaler 5 000 kr/m? BTA.

Inga storre utgifter for kommunala anldggningar véntas uppsta
eftersom all infrastruktur finns i omradet. De framtida
driftkostnaderna for staden paverkas marginellt.

Bolaget ska sté for plankostnader och 6vriga kostnader som hor
till byggnationen av husen.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett dverskott till staden.
Forséljningsinkomster berdknas till cirka 5,9 mnkr.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran stadens
vision, mal i stadens budget, 6versiktsplanen och Gvriga
styrdokument.

Bostadsbebyggelse
Projektet bedoms bidra till att uppfylla bl.a. foljande mal:

e markanvisa 10 000 ldgenheter under 2021

o méingfald av upplételseformer

e planera for ett 6kat cyklande och beakta behovet av
cykelparkeringar

e Dbyggande i goda befintliga kollektivtrafikldgen samt lagen
dér planering av nya kollektivtrafikforbindelser pagér ska
prioriteras

e minska behovet av bil i nyproducerade lagenheter

e anvind den centrala stadens attraktionskraft (6p)

e mdjliggor virdeskapande kompletteringar (6p)

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to e tillvarata langsiktig stadsutvecklingspotential (6p)
the text that you want to appear here.
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Den aktuella exploateringen avser cirka 5 lagenheter 1
bostadsritt. Detta kan stillas i relation till att det i stadsdelen i
dag framst finns enfamiljshus. Kontoret bedomer att
markanvisningen sker i enlighet med stadsbyggnadsndmndens
strategi for varsam utveckling av smahus- och villaomraden.

Miljs

Kontorets bedomning &r att bebyggelsen inte medfor ndgon
betydande paverkan pa omradet da all nybyggnad sker pa
kvartersmark.

Markanvisningsomradet ligger 1 anslutning till Visterled. Vid
vidare arbete bor buller utredas.

Kompensation for ianspraktagen gronyta
Fastigheten som foreslas markanvisas utgors av redan bebyggd
mark och utgdr for ovrigt frimst av hardgjord yta. Ingen
ianspraktagen gronyta bedoms ddrmed behdva kompenseras.

Energihushallning

Bolaget har forbundit sig att vid projektering och byggande inom
fastigheten uppfylla krav samt efterstriva malet for héllbar
energianviandning vid nyproduktion pé stadens mark” med hogst
55 kWh/kvm och ar enligt Stockholms stads miljoprogram 2020-
2023.

Tillganglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med sérskild hiansyn till
behoven hos édldre och personer med funktionsnedséttning.
Exploateringen ska genomfdras inom ramen for Stockholm en
stad for alla - Riktlinjer for att skapa en tillgdnglig och anvandbar
utemiljo.

Tillgénglighetsfrigorna kommer att utredas 1 samband med
planprocessen. Vistelseytor intill de nya husen och entréer
kommer att vara tillgéngliga for personer med nedsatt
rorelseformaga. Omradet som bebyggs har mycket sma
terrangskillnader.

Paverkan pa barn
Kontoret bedomer att projektet inte fir ndgon negativ paverkan
pa barn och barnens miljo.
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Jamstalldhet

Ett jamstélldhetsperspektiv ska finnas med tidigt i planeringen 1
syfte att synliggora och analysera vilka konsekvenser projektet
far for kvinnor och mén, flickor och pojkar. Exploateringen ska
genomforas inom ramen for Program for ett jamstallt Stockholm
2018-2022. Kontoret har gjort en jamstélldhetsanalys.

Trygghetsmétningen i Bromma fran 2020 visar att 7 % kénner sig
mycket otrygga att g& ut sent en kvill 1 sitt bostadsomrade. For
kvinnor &r andelen 10 %. Projektet syftar bl.a. till att bidra till
malet om att tillskapa bostéder i kollektivtrafiknéra lage. Ett
tillskott pa bostéder i narheten av kollektivtrafik ger en mojlighet
att skapa en mer jamstélld stadsmiljo da kvinnor i storre
utstrackning 4n min anvénder sig av kollektivtrafik. Samtidigt ar
det viktigt att utforma de allménna plasterna och gatumiljén pa
ett tryggt och levande sétt, som underlittar det vardagliga livet
och bidrar till en starkare upplevelse av trygghet.

En exploatering, enligt foreslagen markanvisning, kan bidra till
att gora platsen tryggare och mer tillgdnglig. Exploateringen
beddms dven kunna bidra till att 6ka orienterbarheten 1
stadsdelen.

Jamstalldhetsanalysen kommer att ligga till grund for det fortsatta
arbetet och fokus 1 projektet kommer att vara att skapa trygga och
inkluderande milj6er, platser och kopplingar.

Konstnarlig utsmyckning
I detta projekt redovisas medel och konstnérlig gestaltning 1
genomforandebeslutet.

Genomforandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en preliminir och en dversiktlig tidplan. Kontoret
bedomer att arbetet med detaljplanen kommer att pagd 1 cirka 18
ménader. Mot bakgrund av detta planerar Bolaget sin byggstart
till ar 2023/24 och forsta inflyttning bedoms till ar 2025.

Detta ir sista beslutstillfdllet for exploateringsndamnden.

Risker och osakerheter

Omradet ar klassat som riksintresse. Fastigheten ligger inom
stadsdelen Olovslund som &r utpekat som riksintresse for
kulturmiljovérden i Sverige.
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Nagra storre risker med genomforandet foreligger inte. All
bebyggelse planeras pé befintlig kvartersmark. Storsta
osdkerheten vad giller tidplan for byggstart dr nar en ny
detaljplan kan upprittas och vinna laga kraft.

Kommunikation
Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med
stadsbyggnadskontoret och informerat stadsdelsforvaltningen.

Niér detta drende skickas till exploateringsndmnden skickas det
ocksa ut till ledamoéterna i Bromma stadsdelsndmnd.

Kontorets sammanfattande bedomning

Kontoret bedomer forslaget som en ldmplig komplettering till
omgivande bostadsbebyggelse och ger ett vilbehdvligt tillskott
av bostadsrétter i stadsdelen. Projektet &r belédget i ett bra
kommunikationsldge, samtidigt som det kan bidra till att 6ka
bade trivseln och tryggheten 1 omradet.

Slut
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