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Handlaggare Till

Niklas Karlsson Exploateringsnamnden

08-508 876 98 2021-09-30

Overenskommelse om exploatering med
forsaljning samt tomtratt, for bostader
och forskola inom del av fastigheterna
Farsta 2:1 och Bjuro 1 i Farsta strand med
Riksbyggen ekonomisk forening, AB
Familjebostader och Goldcup 28015 AB,
u.a.t. Fastighets AB Farsta Strand samt
tillaggsavtal till tomtrattsavtal med
Stenvalvet 245 Farsta AB.
Genomforandebeslut

Forslag till beslut

1. Exploateringsnidmnden godkénner for sin del genomforandet
av exploatering inom del av fastigheterna Farsta 2:1 och
Bjuré 1 omfattande investeringsutgifter om 185 mnkr och
investeringsinkomster om 18 mnkr samt foreslar att
kommunfullméktige godkidnner genomférandet och ger
exploateringsndmnden, genom exploateringskontoret, 1
uppdrag att genomfora projektet.

2. Exploateringsndmnden godkénner for sin del forséljning av
mark inom Farsta 2:1 till Riksbyggen ekonomisk forening och
Goldcup 28015 AB, u.a.t. Fastighets AB Farsta Strand AB
(dotterbolag till Ake Sundvall), med en forsiljningsinkomst om
totalt ca 195 mnkr samt foreslar att kommunfullméktige
godkénner forsiljningarna och ger exploateringsnimnden,
genom exploateringskontoret, i uppdrag att tréffa erforderliga
avtal.

Johan Castwall
Forvaltningschef
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Eleonor Eklind Forslin
Avdelningschef

Jonas Norberg
Enhetschef

Sammanfattning

Projektet avser nybyggnation av ca 350 bostidder, fordelat pa ca
150 hyresrétter och ca 200 bostadsritter, vid Magelungsvigen
invid Farsta strands pendel- och tunnelbanestation. Projektet ar
en del av programmet for Tyngdpunkt Farsta samt ingér i
influensomradet f6r 2013 rs stockholmsforhandling. Projektet
utgdr en andra etapp i utbyggnaden och komplettering av
bostider invid Magelungsvdgen och Nordmarksvégen i Farsta
strand.

Lokaler for centruméndamal planldggs i del av bottenvaningarna
samt att det mojliggors for en forskola om fyra avdelningar i
bottenvaning av ett av flerbostadshusen. I projektet ingar dven
uppgradering och utveckling av Magelungsvégen och
Ullerudsbacken till mer stadslika gator, en cirkulationsplats,
dagvattenmagasin samt tillskapande av nya bussfickor intill
Farsta strands pendeltagsstation. Projektets genomforande véntas
paga mellan ar 2023-2029.

Lonsamhetskalkylen enligt nuvdrdesmetoden for projektet
redovisar positivt nettonuvdrde om 55 mnkr. De sammanlagda
utgifterna i I0pande prisniva berédknas till ca 185 mnkr. Projektets
tackningsgrad inklusive nedlagda nettoutgifter berdknas uppga
till 127 procent. Inkomsterna beréknas till ca 18 mnkr, varav
huvuddelen utgors av vidarefakturering av utgifter for
ledningsarbeten.

Forsdljningsinkomster beréknas till 195 mnkr. Expertradet har
godként drendena 2016-11-03, 2019-05-16 samt 2021-06-10.

Avstamning har skett med stadsledningskontoret.
Kontoret ser positivt pa projektet som bidrar med bostéder,

lokaler och forskola i ett kollektivtrafikndra lage. Inslaget av
bostadsritter 1 projektet utgor en viktig forsdljningsinkomst for
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staden som mojliggor de investeringar i allmén platsmark som
projektet innebér. De investeringar som gors 1 allmén platsmark
utvecklar Magelungsvégen och Ullerudsbacken till tryggare och
mer stadslika miljGer.

Bakgrund till 6verenskommelsen

I programmet Tyngdpunkt Farsta pekades ytor intill
Magelungsviagen och Nordmarksvégen ut som mojliga for
bebyggelse. Dessa ytor ligger 1 direkt ndrhet till Farsta strands
pendel- och tunnelbanestation och ingér i influensomradet for
2013 ars stockholmsfoérhandling.

Projektet avser nybyggnation av ca 350 bostdder samt en forskola
om fyra avdelningar i bottenvéning i ett av flerbostadshusen. Av
bostidderna upplats ca 150 som hyresritter och ca 200 som
bostadsritter. Lokaler for centrumédndamal planlidggs i del av
bottenvéningarna.

Fyra byggaktorer ingar i projektet: Riksbyggen ekonomisk
forening (Riksbyggen), som bygger ca 164 bostadsritter, AB
Familjebostidder som bygger ca 150 hyresrétter och Goldcup
28015 AB, u.i.t. Fastighets AB Farsta Strand (Ake Sundvall)
som bygger ca 38 bostadsritter samt Stenvalvet 245 Farsta AB
som bygger en uteplats till sitt befintliga vardboende inom
fastigheten Géso 2. Goldcup 28015 AB, som é&r under
namnéndring till Fastighets AB Farsta Strand (org.nr 559319-
6958) r ett dotterbolag till Ake Sundvall i Stockholm AB.

Under 2018 valde en tidigare markanvisad byggaktor, MA Living
& Partners AB, att ldmna tillbaka sin markanvisning till foljd av
att de beddmde sin projektidé som ogenomforbar.
Markanvisningen bestod av tvd markomraden. Riksbyggen blev
erbjudna en direktanvisning pa den delen som lag intill deras
redan markanvisade omrade. For det andra omradet 1angsmed
Ullerudsbacken annordnades ett jimforelseforfarande dir Ake
Sundvall utsdgs som vinnare.

I projektet ingar dven uppgradering och utveckling av
Magelungsvigen och Ullerudsbacken till mer stadslika gator, en
cirkulationsplats, dagvattenmagasin samt tillskapande av nya
bussfickor intill Farsta strands pendeltagsstation, se figur 2. Den
sOdra sidan av Magelungsviagen kommer kantas av bebyggelse
samtidigt som gatan far en sektion med géng- och cykelytor samt
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tridplantering. Aven Ullerudsbacken fr ny géngbana och
kantstensparkering.

En av de édldre gang- och cykeltunnlarna laggs igen och istillet
tillskapas ett dvergdngsstillen 6ver Magelungsvégen. Del av ett
cykelpendlingsstrak byggs ut pa norra sidan av Magelungsvégen
inom projektet. Projektets genomforande vintas padgd mellan dren
2023-2029.

En forsta del av projektet dr redan genomfort, kallat
Nordmarksvigen etapp 1, dar Familjebostdader har uppfort ca 90
lagenheter 1 Stockholmshus utmed Nordmarksvégen. I
detaljplanen for etapp 1 ingick ett parkeringshus som Stockholm
parkering ska bygga i samband med byggnation av bostdderna 1
detta projekt, etapp 2. Parkeringshuset kommer forsorja den
tillkommande bebyggelsen inom etapp 2 med parkering.

Staden dger storsta delen av marken inom projektomradet genom
fastigheten Farsta 2:1. Del av Familjebostiders tomtritt Bjurd 1
berodrs av projektet. Marken inom planomradet utgdrs idag av
vaxtlighet, slinter, gangbanor, en bussvéndslinga samt gatumark.

Flera utredningar har genomforts inom ramen for
detaljplanearbetet samt dven inom stadens
systemhandlingsarbete. Inom projektomradet finns vissa
utmaningar med hdga vattenfléden vid skyfall som kravt
noggrann hgjdsittning av marken samt tillskapande av ett
lagstrak, ett hojdsatt och gestaltat dike, for att kunna hantera
storre floden.
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Nya 6velrgﬁngsstéillen

Figur 2. lllustration pd projektet med uppgraderade gator samt bebyggelse intill
gatorna. Utmed Nordmarksvigen syns dven de fyra punkthus, Stockholmshus, som
Familjebostdder byggt inom etapp 1.

Tidigare beslut

e Program for Tyngdpunkt Farsta godkadndes av
Stadsbyggnadsndmnden i juni 2016. Programmet har sedan
ersatts av det nu aktuella Fokusomrdde Farsta.

e Exploateringsndmnden har anvisat mark till Familjebostiader
2015-11-12.

e Stadsbyggnadsndmnden har godként en start-pm for
detaljplaneldggning 2015-11-24.

e Exploateringsndmnden har 2016-12-15 fattat
inriktningsbeslut samt anvisat mark till Riksbyggen
ekonomisk forening och MA Living & Partners.

e Exploateringsndmnden har 2018-04-19 anvisat mark till
Stenvalvet 245 Farsta AB.

e Exploateringsnimnden har 2019-10-17 anvisat mark till Ake
Sundvall Projekt AB.

e Exploateringsndmnden har 2020-04-23 anvisat mark till
Riksbyggen ekonomisk forening.

e Stadsbyggnadsndmnden har godkint detaljplanen 2020-12-10

Farsta stadsdelsforvaltning ar informerad om att en forskola
planeras inom projektet.

Overenskommelse om exploatering
Overenskommelse om exploatering med dverlételse av mark
tecknas med Riksbyggen och med Ake Sundvall. Overlételse av
mark forvéntas innebéra inkomster pa ca 195 mnkr for staden.
Overenskommelse om exploatering med tomtrittsupplételse
tecknas med Familjebostéder. Tilldggsavtal till tomtrittsavtal for
utokning av tomtratt tecknas med Stenvalvet 245 Farsta AB for
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att kunna tillskapa en uteplats till deras befintliga vardboende pé
fastigheten Gaso 2.

I avtalet med Familjebostdder ingar mojlighet for stadsdelen att
inhysa forskola i bottenvaningen i ett av flerbostadshusen. I
avtalet mellan staden och Familjebostidder regleras dven att
Familjebostéder utfor ett 1agstrak for skyfallshantering inom
deras tomtratt Maro 1.

Samtliga byggaktorer kommer 16sa sin parkering genom
parkeringskop av Stockholm Parkering inom det P-hus som
planeras pa Fastigheten Véssar6 2. Dessa avtal ska vara tecknade
innan byggaktorerna soker bygglov.

Samtliga 6verenskommelser stimmer till storsta del dverens med
sedvanligt innehall for dessa typer av avtal.

Expertrddet har godkint drendena enligt nedan.

Upplatelse | Datum for Diarienr
expertradet
Bostdder och | Forsdljning | 2016-11-03 E2016-02387
lokaler i

bottenvaning

Bostidder Forséljning | 2019-05-16 E2019-01355
Lokaler 1 Tomtratt 2021-06-10 E2021-01705
bottenvaning | och

forsiljning

Ekonomiska konsekvenser for staden
I detta drende uppgar investeringen till 185 mnkr.

Arendet ska dven beslutas av kommunfullmiktige da
investeringen dverstiger 50 mnkr.

Arendet ska dven beslutas av kommunfullmiktige d
forsdljningen Overstiger 90 mnkr.

Kontoret redovisar hér de ekonomiska forutséttningarna for
projektet enligt nuvardesmetoden och vilka budgetkonsekvenser
projektet medfor.

Lonsamhetskalkyl enligt nuvardesmetoden
Lonsamhetskalkylen enligt nuvardesmetoden tar hansyn till
kommande investeringar fr.o.m. beslutstillféllet i 16pande priser
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och beaktar de ekonomiska konsekvenserna bade for
investeringar, driftkostnader och intdkter.

Lonsamhetskalkylen enligt nuvdrdesmetoden for projektet
redovisar ett positivt nettonuviarde om 55 mnkr motsvarande
177 Tkr/ekvivalent ligenhet!.

Marken kommer att upplatas med tomtrétt till Familjebostéader
och siljas till Riksbyggen och Ake Sundvall.
Exploateringsgraden uppgar till 2,07.

De sammanlagda utgifterna i1 16pande prisniva berédknas till ca
185 mnkr, varav 10,8 mnkr &r utgifter fore 2021, dvs. redan
nedlagda utgifter. Utgifterna avser framst ombyggnation av
Magelungsvigen, tillskapande av en cirkulationsplats, rivning av
en befintlig gdngtunnel samt ledningsflyttar.

Inkomsterna beréknas till ca 18 mnkr, varav huvuddelen utgors
av erséttningar for ledningsarbeten. Forséljningsinkomster som
avser mark till Riksbyggen och Ake Sundvall beriiknas till
195 mnkr och reavinsten berdknas uppga till ca 192 mnkr.

Byggaktoren star for VA-anslutning i de fall staden overléter
mark. Nir mark uppldts med tomtritt stir staden for en VA-
anslutning per kvarter.

Projektets nettoexploateringsutgift/ekvivalent ligenhet berdknas
uppga till 460 Tkr i fast prisniva. Detta ér i linje, eller ndgot
hogre, jamfort med andra motsvarande projekt med motsvarande
omfattning. Detta nyckeltal visar projektets nettoutgifter inkl.
redan nedlagda utgifter. Projektets tickningsgrad inkl. nedlagda
nettoutgifter berdknas uppga till 127 procent.

All ekonomisk risk avseende byggherrens del av projekteringen
star bolaget for. Staden har risk for forgévesprojektering.

Budgetkonsekvenser

Investeringsbudget och forsaljningsinkomster
Investeringsutgifterna for projektet beréknas till ca 185 mnkr och
investeringsinkomsterna till ca 18 mnkr i1 16pande prisniva.
Utfallet 6ver dren beréknas bli enligt nedanstaende tabell:

! Ekvivalent ligenhet motsvarar den sammanlagda tillkommande ytan (BTA)
for bostider, kommersiella lokaler etc. dividerat med 100 (en lagenhet
motsvarar 100 kvm BTA).
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Budgetkonsekvenser Ack

Investering t.o.m.

Mnkr 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | Senare | Totalt

Utgifter inkl. forvarv (-) -10,8 | -44| -76| -84| -72,6| -80,9| -184,7

Inkomster (exkl. forséljning) 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 18,2 18,2

Nettoutgift (-) /-inkomst -10.8| -44| -7,6| -84| -72,6 -62,7 | -166,5

Forsiljningsinkomst 0,0 0,0 0,0 0,0 31,6 | 163,2 194,7

Stadens utgifter/inkomster for exploatering bedoms kunna
finansieras via exploateringsndmndens investeringsbudget for ar
2021. Behov av medel for dren dérefter far beaktas i nimndens

kommande budgetarbete.

Driftbudget

Projektet bedoms paverka stadens och ndimndens resultat enligt

nedanstdende tabell.

Budgetkonsekvenser
Drift
n Kom-
Mnkr 2021 2022|2023 | 2024 | 2025 | Senare | mentar
Resultatpaverkan ExpIN
Lopande intékter/kostnader 0,0 00| 00| 0,0 0,0 max 1,2
Internrénta 0,0l 00| 00| 0,0 0,0 | max-0,9
Avskrivningar 00| 00| 00| 0,0 0,0| max-4,1| &ar2029
Reavinster/forluster 0,0 0,0 0,0] 29,0]163,2 0,0 totalt
192,1

Summa resultatpiverkan 0,0 0,0 00| 29,0|163,2
nimnd
Resultatpaverkan TRN+SDN

0,0/ 00| 00| 00| -0,1]| mellan-0,1
Driftskostnader TRN-+SDN och -0,1
Underhallskostnader 0,0 00| 00| 0,0 0,0 | mellan 0 och
trafiknimnden 0.1
Summa resultatpiverkan 00, 00 00| 0,0 -0,1
TRN+SDN

De berdknade drift- och underhéllskostnaderna inom
trafikndmndens och stadsdelsnimndens ansvarsomraden berdknas
efter genomforandet uppgé till ca 0,2 mnkr. Internrénta och

avskrivningar (kapitalkostnaderna) for exploateringsndmnden
berdknas uppga till ca 5,0 mnkr det forsta aret och minskar

dérefter nagot genom avskrivningar. Intékterna for
tomtrattsavgéilder berdknas till ca 1,2 mnkr per ar. Reavinsten
berdknas uppga till ca 192 mnkr.
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Ekonomiska osakerheter

Fram till tilltrddesdagen kan markpriset vid overldtelse av mark
andras till f6ljd av indexférandringar. I och med att
tilltradesdagarna ligger relativt langt fram i tiden kan detta
paverka det slutgiltiga forséljningspriset.

Skulle till exempel detaljplanen, stadens byggentreprenad eller
andra beslut 6verklagas leder det till forskjutning i tidplanen. Det
paverkar kalkylen genom att utgifter indexeras samt att nuvarden
minskar nér inkomster erhalles ldngre fram i framtiden.

P& utgiftssidan finns risker avseende fordyrningar som kan uppsta
vid exempelvis komplicerade ledningsomléggningar och
genomforande av gatuombyggnationer i en trafikerad vag.

Projektets tdckningsgrad &r i detta skede godtagbar, men kan
paverkas av fordndringar av projektets forutsittningar. Ett
riskpaslag ingar i de kalkylerade utgifterna som tar hojd for
oforutsedda och osikra utgifter under projektets genomforande.

Slutsats-ekonomi

Projektets kalkyl pavisar ett positivt nettonuvarde och ekonomin
bedoms vara godtagbar. Det foreligger dock en del osékerheter
som kan pdverka kalkylen. Dessa har projektet forsokt ta hojd for
genom riskpaslag.

Hur projektet uppfyller stadens mal

Bostadsbebyggelse

Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran stadens
vision, mal i stadens budget, 6versiktsplanen och dvriga
styrdokument.

Projektet bidrar med bostidder inom influensomradet for 2013 ars
Stockholmsforhandling och tillskapar ddrmed bostéder i ett gott
befintligt kollektivtrafikldge. Bdde bostadsritter och hyresrétter
kommer byggas och ger en mingfald av upplatelseformer.

Inom projektet kommer gc-strik att utvecklas for att kunna
tillgodose ett okat cyklande. Projektet jobbar med grona-
parkeringsldsningar och minskar ddrmed behovet av bil.

Vidare tillskapar projektet kompletteringsbebyggelse inom ett av
stadens fokusomraden.
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Den aktuella exploateringen avser totalt 350 lagenheter fordelat
pa ca 150 1 hyresrétt och ca 200 bostadsrétt. Detta kan stillas i
relation till att det i1 stadsdelen 1 dag finns ca 2 727 ldgenheter i
Farsta strand fordelat pa ca 1 679 hyresritt, ca 763 i bostadsrétt
och ca 285 1 dganderitt.

Lokaler
Inom projektet tillskapas mojlighet for en forskola om fyra

avdelningar i en av bottenvaningarna av flerbostadshusen intill
Ullerudsbacken.

Lokaler for centruméandamal ska finnas 1 tva av bostadskvarteren
utmed Magelungsvigen.

Miljé

De miljokonsekvenser som har utretts ar buller och risk,
dagvatten- och skyfallshantering, naturvirden samt forekomst av
markfGroreningar.

Dagvatten bedoms kunna hanteras enligt stadens riktlinjer.
Skyfallsrisker har setts dver och hanteras inom projektet vid
utforande. Det bedoms inte foreligga négon risk att befintlig
bebyggelse efter exploateringen ges forsdmrade forutsattningar
vid skyfall.

Planforslaget kommer att paverka befintliga naturvirden, men
efter avvédgningar har bebyggelse har placerats for att minska
paverkan och for att kunna stérka kvalitéer. Nagra trad pé
kvartersmark skyddas i1 detaljplanen.

Projektet gransar till Nyndsbanan som é&r transportled for farligt
gods vilket inneburit att buller och risk har utretts med fokus pa
detta.

Vissa markfororeningar ha péatriaffats inom planomrédet men
beddms vara hanterbara vid utbyggnad.

Kompensation for ianspraktagen gronyta
Kompensation for ianspriktagen gronyta kommer att genomforas
genom plantering av trdd utmed Magelungsvigen. Projektet
kommer dven att anldgga en tydligare entréplats med sittplatser
och planteringar dér allménheten kan ta sig ner till
strandpromenaden utmed Magelungen.
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Energihushallning

Bolagen har forbundit sig att vid projektering och byggande inom
respektive fastighet uppfylla krav samt efterstrava mal enligt
exploateringsndmndens verksamhetsmal for miljé "Hallbar
energianviandning vid nyproduktion pé stadens mark” med hogst
55 kWh/kvm och ar enligt Stockholms miljoprogram 2012-2015
“Héllbar energianvdndning”.

Tillganglighet

Tillgdnglighetsfragor har utretts och beaktats under
planprocessen. Vistelseytor intill de nya husen och entréer
kommer att vara tillgidngliga for personer med nedsatt
rorelseformaga. Kvarteren har utformats med utgdngspunkt fran
stadens krav om tillgdnglighet géllande angdring och parkering
for rorelsehindrade.

Paverkan pa barn

Magelungsvigen utvecklas till en mer trafikséker och trygg gata
med bredare ging- och cykelbanor samt att hastigheten pa vigen
planeras att sdnkas. En planskild gdngtunnel tas bort vilket
minskar mgjligheten till trafiksdker passage under
Magelungsvigen. Samtidigt behalls den gdngtunnel som ligger
ndrmast Forsingens parklek och dvergéngsstillen tillkommer,
varfor valmojligheterna okar for passage over vigen.

Anvindandet av parkleken Forsangen kommer troligtvis 6ka nar
fler barn flyttar in i omradet. Ingen bebyggelse tar grasytor eller
naturmark precis intill parkleken 1 ansprak. Med hjilp av ny
bebyggelse kommer ljudnivén i parkleken att sinkas med
uppskattningsvis 5 -10 dBA, vilket avsevirt bidrar till en
forbattrad ljudmiljo.

En forskola som kan rymma upp till fyra avdelningar mo;liggors
och forskolans gard kommer att ersitta en befintlig mindre
lekplats som idag ligger pa Familjebostdders bostadsgérd.
Forskolegirden kommer att vara 6ppen for allménheten pa
kvéllar och helger dd forskoleverksamheten dr stingd.

Jamstalldhet

Projektet har inte arbetat specifikt med jamstélldhet. Daremot
bedoms ett genomforande av detaljplanen exempelvis oka
tryggheten 1 omrédet genom de mdtesplatser som tillskapas,
forbattrade gang- och cykelstrak och forutsittningar for lokaler.
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Vidare bidrar bebyggelsen till fler manniskor i rorelse vilket kan
oka kinslan av trygghet.

Under genomforandetiden kommer det vara mycket aktivitet pa
platsen under arbetstid. Projektet kommer jobba med samordning
for att kunna upprétthélla framkomlighet f6r att boende och
invanare sd smidigt och tryggt som mojligt kunna ta sig dit de
onskar.

Konstnarlig utsmyckning

I exploateringsprojekten ska 1 procent av stadens
produktionskostnad avsittas till offentlig konstnérlig gestaltning i
samrad med Stockholm Konst. I detta projekt kommer medel att
avsittas for konstinstallationer i gdngtunneln under
Magelungsviagen ndrmast Forsédngens parklek. Ett konstprogram
har tagits fram. Exakt utformning och placering kommer utredas i
det vidare arbetet tillsammans med Stockholm Konst.

Genomférandefragor

Tidplan

Projektet har tagit fram en preliminér och oversiktlig
genomforandeplanering. Vid behov kan tidplanen komma att
revideras.

Nir detaljplanen vinner laga kraft paborjas projektering av ett
forfragningsunderlag for allmén plats. Arbeten ute pa plats
beddms kunna paborjas tidigt under 2024. Vid utbyggnad ér
planen att arbeta fran tva hall, dels fran Ullerudsbacken och dels
fran den planerade cirkulationen pd Magelungsvigen. Arbeten
med ledningsflytt och groventreprenad forvéntas paga till 2026.
Byggaktorerna kommer kunna tilltrdda sina kvarter fran 2025 och
framat ndr staden utfort nddvéndiga arbeten i allmén plats.
Inflyttning kan ske etappvist mellan aren 2026-2028. Staden
finplanerar i samband med inflyttning. Byggarbeten forvintas
paga fram till och med 2029.

Risker och osakerheter
Ett antal olika risker har identifierats och nedan lyfts de som
bedoms ha storst paverkan pd projektet.

e Tidplan
Det finns flera beroenden i tidplanen. T.ex. nir detaljplanen
vinner laga kraft, omfattning pa detaljprojektering, dverklagande
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av stadens entreprenad etc. Nar staden fardigstéllt sin
detaljprojektering minskar tidsplanerisken.

Det ar darfor viktigt att bevaka tidplanen 16pande och informera
samtliga berérda om fordndringar eller férseningar sker.

e Samordning och intressenter

For att minimera stérningarna i trafiknétet och kringboende &r det
viktigt med samordning mellan de parter som ska utfora arbeten i
exploateringsomradet.

Samordning dr dven viktigt mellan byggaktorerna eftersom de
kommer utfora arbeten samtidigt. Samordning kravs ocksa
mellan arbeten pa kvartersmark och allmén platsmark. Det ar
sarskilt viktigt inom ytor som kommer att nyttjas gemensamt.

e Ledningar

Inom projektet kommer det krdvas omfattande ledningsarbeten
med bade ny- och omldggning. Det kommer kriva god
kommunikation mellan ledningségarna och staden for att kunna
halla den uppsatta tidplanen.

¢ Komplicerat utforande

Projektet ska bygga om Magelungsvigen som dr en primér
lansvig med omfattande trafik. En planskild gangtunnel ska rivas
samt att bussfickor ska tillskapas.

e Parkering

Parkering ska 16sa via ett externt garage som Stockholm
parkering bygger. Garaget behdver vara klart senast i samband
med féardigstdllande av bostadshusen samt att byggaktorerna och
Stockholm parkering méste komma 6verens om parkeringskop.

Kommunikation
Under planprocessen har utbyggnadsforslaget diskuterats med
stadsdelsforvaltningen.

Berord stadsdelsforvaltning har uttryckt att de inte har behov av
bostédder enligt Lagen om stdd och service till vissa
funktionshindrade och/eller Socialtjdnstlagen i projektet.

Farsta stadsdelsforvaltning dr informerad om att en forskola
planeras inom projektet.
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Trafikndmnden paverkas av detta projekt genom att gator byggs
om. Trafikforvaltningen paverkas pa grund av att
busshallplatsligen uppdateras och tillskapas inom projektet.

Da projektet bedoms medfora en utgift ver 50 mnkr har
avstdmning skett med stadsledningskontoret 2021-08-26.

Kontorets sammanfattande bedémning

Kontoret bedomer att projektet har goda forutséttningar att ge ett
valbehovligt tillskott av bostédder 1 Farsta 1 ett ldige med néarhet till
service, natur och sparbunden kollektivtrafik.

Utbyggnadsforslaget ar i linje med intentionerna i programmet
for Tyngdpunkt Farsta samt tillfor bostader inom influensomradet
for 2013 ars stockholmsforhandling. Projektet bidrar till en
utveckling av omradet och den allminna platsen i ett av stadens
fokusomraden.

Slut

Bilagor
1. Lonsamhetskalkyl och exploateringsnyckeltal
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