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Slutredovisning av utbyggnad for
studentbostader inom del av fastigheten
Hammarbyhojden 1:1 i Bjorkhagen med
Stiftelsen Stockholms studentbostader

Forslag till beslut

Exploateringsndmnden godkénner slutredovisningen av utbyggnad
for studentbostdder inom del av fastigheten Hammarbyhdjden 1:1 1
Bjorkhagen med Stiftelsen Stockholms studentbostéder.

Johan Castwall
Forvaltningschef

Eleonor Eklind Forslin
Avdelningschef

Jonas Norberg
Enhetschef

Sammanfattning

Stiftelsen Stockholms studentbostédder, nedan kallat Bolaget, fick
ar 2013 markanvisning for nybyggnation av ca 160
studentbostéder vid Simrishamnsvigen och Understensvégen i
Bjorkhagen.

Bolaget kunde péborja sin byggnation av 166 studentbostdder
under sommaren 2020. Forsta inflyttning bedoms till varen 2022.

Kontoret har haft utgifter for frimst ledningsarbeten.
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Bakgrund

Bolaget fick &r 2010 markanvisning for nybyggnation av ca 140
studentbostéder vid kvarteret Orkanen 1 stadsdelen Bjorkhagen.
Forslaget innebar en byggnad om ca 10 vaningar placerad léngs
Simrishamnsvégen.

Omrade vid Simrishamnsvigen som markanvisades 2010 for 140
bostdder.

Tidigt i planarbetet konstaterade Bolaget efter flera kalkyler att
det skulle bli alltfor kostsamt att placera en s omfattande
byggnadsvolym pa platsen. Bolaget kom tillsammans med
exploateringskontoret och stadsbyggnadskontoret fram till att
minska ned projektet vid Simrishamnsvégen till ca 80
studentbostéder och istéllet utoka projektet med 80
studentbostédder langs Understensvigen.

Detta ledde till att Bolaget ar 2013 fick en ny markanvisning for
tva omrdden som 1 sin helhet skulle omfatta nybyggnation av ca
160 studentbostéder.



Stuckholms

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.

Exploateringskontoret Tjansteutlatande
Projektutveckling Séderort Dnr E2021-03796
Sida 3 (6)

Omrdden som markanvisades 2013 for sammanlagt 160
bostdder.

Projektbeskrivning och genomfoérande
Planarbetet startade efter beslut om markanvisning respektive
start-PM ér 2010. I tjénsteutldtandet for markanvisningen 2013
bedomdes byggstart till &r 2014 och forsta inflyttning till &r
2016/2017.

Samrad genomfordes under kvartal 2, 2014. Med anledning av de
synpunkter som framfordes under samrédet behdvde forslaget
omarbetas utifrdn byggnadernas placering, gestaltning och skala,
kulturmiljofrdgor och naturvirden samt sol- och ljusférhallanden.
Granskning genomfordes under kvartal 4, 2016.

Detaljplanen antogs i stadsbyggnadsndmnden i maj 2017 och
efter 6verklagan i mark- och miljddomstolen vann planen laga
kraft i februari 2018. Detaljplanen medger studentbostédder
fordelade pa tre byggnader; ett punkthus i tio vaningar vid
Simrishamnsvégen och tva lamellhus i1 vardera fyra vaningar vid
Understensvégen.
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Den planerade bebyggelsen medforde att elledningar inom
exploateringsomradet behovde ldggas om. Dértill behovde en ny
elnétstation séttas upp for att mojliggéra omlédggningen och
forsorja bl.a. tillkommande bebyggelse med el. Elnitstationen ar
placerad strax dster om byggnaderna vid Understensvégen.
Ledningsarbetena behdvde vara genomforda innan Bolaget kunde
paborja sin byggnation.

Detaljprojektering for ledningsarbetena paborjades i mitten av
2018. Det beviljade bygglovet for elnitstationen blev 6verklagat
men Lénsstyrelsen avslog dverklagan. I borjan av kvartal 2, 2019
overgick ledningsarbetena till utférande/entreprenad och
ledningsarbetena kunde féardigstdllas under kvartal 2, 2020.

Bolaget pabdrjade sin byggnation under sommaren 2020.
Bostadshusen med 166 studentbostidder planeras std klara for
inflyttning fran véren 2022.

Maluppfyllelse
Projektet bidrar till fler studentbostéder 1 ett kollektivtrafikndra
lage dar tillgang till service och natur &r god.

De tvé lamellhusen vid Understensvédgen delades i tva fastigheter
enligt detaljplanen for att vdrna naturvirden och bevara en
géngkoppling mellan Simrishamnsvégen och Understensvégen.
Géngstigen kommer att ledas om fran tidigare lage. Genom att en
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storre yta behaller sin funktion som allmin plats naturmark kan
allménhetens tillgang till gangstigen och kvarvarande
naturomrade sdkerstillas.

Inom projektet har medel avsatts till kompensation {for
ianspraktagen gronyta vilket utreds 1 dialog med Skarpnécks
stadsdelsforvaltning.

Projektet ar utformat med god tillgénglighet enligt stadens
riktlinjer. Entréer till byggnaderna gors tillgangliga fran gatan.
Bilparkeringstalet for studentbostdder &r noll, men en
parkeringsplats for rorelsehindrade per byggnad anordnas inom
5-25 meter fran entrén.

Bolaget har forbundit sig att uppfylla krav samt efterstrdva mél
enligt stadens program for milj6 och energi.

Ekonomi

Investering

De sammanlagda utgifterna uppgar till 10,9 mnkr. Utgifterna
avser framst flytt av anléggning, VA-anldggningsavgifter samt
kontorets interna tid. De storsta utgiftsposterna redovisas i
tabellen nedan.

Marken har upplatits med tomtrétt.

Budget enligt .
Utgifter/aktiviteter (L:::(fra;ll genomfdérandebeslut a‘ll(‘r’;kdse
(tkr)
Flytt av anldggning | 6 909 1 700 -5 209
VA-anslutning 2742|5000 2258
(serviser)
Reserv vid 1 000 1 000
budgetering
Intern tid, 1052|586 466
projektledning
Intern tid, 112 109 3
specialistfunktion
Ovriga utgifter 100 -100
Totalt 10915 | 8395 -2 520

Projektet hade ett genomforandebeslut pé ca 9,0 mnkr, 1 16pande
prisniva, som fattades pa delegation inom kontoret ar 2017.
Avvikelsen mot genomforandebeslut uppgar till ca -2,5 mnkr.
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Utgifter for flytt av anldggning blev betydligt dyrare @n berdknat.
Dock mdjliggdr andra positiva differenser i kalkylen att
fordyringen kan hanteras inom avvikelsegrinserna.

Projektet ger ett visst overskott till staden.

Drift

Drift- och underhallskostnaderna inom trafikndmndens och
stadsdelsndmndens ansvarsomrade som uppkommer till f6ljd av
genomforandet av projektet berdknas inte 6ka ndmnviért.
Kapitalkostnaderna' uppgar till 356 tkr per ar och intiikterna for
tomtréttsavgilder till 512 tkr per &r. Den arliga avgilden ar
nedsatt till 50 % sé linge fastigheterna nyttjas for
studentbostadsandamal, dock ldngst t.o.m. 2030-03-31.

Riskfaktorer

Forseningar 1 projektets 6vergripande tidplan har framst berott pa
omarbetningar av planforslaget efter samrad samt overklagan av
beslut.

Vidare ar kontoret beroende av att {4 tillforlitliga tids- och
kostnadsuppskattningar fran ledningsédgare for deras arbeten.
Tidséatgdng och kostnader kan dock komma att piverkas av
forseningar och oforutsedda omstédndigheter som uppstar i
entreprenadskedet. Genomforande av ledningsarbeten i detta
projekt har paverkats av bl.a. avstingningskostnader och villkor i
trafikanordningsplan, pastotande av berg i schakt samt
omfattningen av aterstéllningsarbeten.

Exploateringskontorets forslag
Kontoret foreslér att exploateringsndmnden godkénner
slutredovisningen.

Slut
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