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Markanvisning for bostader inom del av
fastigheten Isterbandet 3 m.fl. i
Slakthusomradet till Kiovern AB.

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for bostéder inom del av
fastigheten Isterbandet 3 m.fl. till Klévern AB och ger kontoret
1 uppdrag att tréffa markanvisningsavtal enligt forslag i
utlatandet.

Johan Castwall
Forvaltningschef

Eleonor Eklind Forslin
Avdelningschef

Britta Eliasson
Enhetschef

Sammanfattning

Arendet giller markanvisning for bostéder inom
Slakthusomradetprojektets tredje bebyggelseetapp, etapp 3, till
Klévern AB, nedan kallad Klovern. Markanvisningen mojliggor
cirka 25 bostdder med bostadsrétt och med den &r alla kvarter
inom etapp 3 anvisade.
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Kvarteret ar lokaliserat i Slakthusomradets sydvistra del. Klovern
har sedan tidigare erhallit markanvisning for det intilliggande
kvarteret strax norr om det som nu &r aktuellt.

Att samma byggaktor utvecklar de bada kvarteren ger goda
forutsattningar for framtida stadsbild, parkeringslosning och
projektgenomforande, jAimfort med att planera det lilla kvarteret
separat.

A - EINAR MATTSSOM
& MICASA

B- SELVAAG BOLIG

C - AROS BOSTAD

G - KLOVERN
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del. Klovern erhéll markanvisning for kvarteret, bendmnt kvarter G, strax norr om
kvarter 1 i december 2020.

Kvarteret ligger inom fastigheten Isterbandet 3, dér
exploateringskontoret har rivit den tidigare byggnaden, som ett
led i omvandlingen av Slakthusomradet.

Lonsamheten bedoms for Slakthusomradet som helhet och inte
for de enskilda etapperna. Etappen ingdr i det reviderade
inriktningsbeslutet for Slakthusomréadet, som Kommunfull-
méiktige tog den 22 mars 2021.

Bakgrund till markanvisningen

Detta drende beror markanvisning for ett kvarter inom den tredje
utbyggnadsetappen av Slakthusomradet. Med detta har samtliga
kvarter inom etapp 3 markanvisats. Sedan tidigare har nimnden
fattat beslut om markanvisning till sex bolag for totalt cirka 465
lagenheter, samt cirka 7 500 kvimm BTA kontor inom etapp 3.
Stadsbyggnadsndmnden godkénde Start-PM for etapp 3 den 26
november 2020. Kommunfullméiktige fattade reviderat
inriktningsbeslut for Slakthusomridet den 22 mars 2021.

Etapp 3 ligger i Slakthusomradets sydvéstra del.
Exploateringskontoret har sedan tidigare rivit flera byggnader
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inom omrédet, samt inlett arbete for den marksénkning som krivs
for att mojliggora en kvartersstruktur enligt planprogrammet. De
forberedande arbetena genomfors inom ramen for det
genomforandebeslut som Kommunfullméktige fattade den 18
mars 2019.

Detaljplurne
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Karta 1. Etapp 3 dr lokaliserad i Slakthusomradets sydvdstra del.

Det aktuella kvarteret ligger 1 Slakthusomridets sydvéstra horn.
Kvarteret strax norr om markanvisades till KlIévern AB, nedan
kallad Klovern, i december 2020.
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Karta 2. Byggaktorerna inom etapp 3. Det aktuella kvarteret, bendmnt I, ligger soder
om kvarter G, som Klévern fick markanvisning for i december 2020.

Anledningen till att kvarteret inte markanvisats tidigare ar att det
utretts for teknisk anldggning. Detta behov bedéms nu kunna
anordnas pé annat stélle, varfor det istéllet foreslas for bostader.
Kloévern, som i pdgdende planarbete planerar for bostdder i sitt
intilliggande kvarter, har dversiktligt studerat forutsattningarna
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for bostéder 1 kvarter 1. Att planera dessa kvarter tillsammans
bedoms ge bittre forutsittningar sett till stadsbild och
projektgenomforande jaimfort med om det lilla kvarter I skulle
planeras som ett separat kvarter.

Kl6vern har i1 olika omgangar ansokt om markanvisning i
Soderstaden och Slakthusomréadet. Klovern ér en langsiktig aktor
med stark forankring 1 ndromradet dir de dger ett flertal
fastigheter, som i flera fall ska utvecklas. Kloverns intrdde som
huvudigande i Tobin Properties innebér ocksé att de har fatt mer
fokus pa och erfarenhet av bostadsutveckling och bolaget bedoms
ha en god genomforandeférmaga. Klovern har sedan 2010 fatt
markanvisning for 170 lagenheter med bostadsratt. Under samma
period har Tobin Properties fatt markanvisning {for 135
lagenheter, samtliga som bostadsrétter.

For omradet giller en detaljplan enligt vilken fastigheten ar
avsedd for industriandamal. Byggnaden som tidigare har statt pd
platsen &r riven av exploateringskontoret som ett led i
omvandlingen av Slakthusomradet.

Tidigare beslut

Nedan foljer ett urval av beslut som fattats for Slakthusomradet.

2010-11-18 ExpIN Utredningsbeslut Slakthusomradet
2017-02-02 SbN  Godként program for Slakthusomréadet

2017-04-03
2019-03-18

KF Inriktningsbeslut for Slakthusomradet
KF Genomforandebeslut markforberedande
atgarder, samt kop av p-hus Palmfelt

Center

2019-12-12  ExpIN Markanvisning av ett kvarter inom etapp 3
till Micasa

2020-11-26  SbN  Godkénd start-PM for etapp 3:s detaljplan

2020-12-17 ExpIN Markanvisning av fyra kvarter inom etapp
3 till Einar Mattsson, Selvaag Bostad,
Aros Bostadsutveckling och Klovern

2021-03-22 KF Reviderat inriktningsbeslut for
Slakthusomradet, samt
genomforandebeslut etapp 1
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2021-06-17 ExpIN Markanvisning for kontor inom

Isterbandet 6 m.fl. inom etapp 3 till
Fastighets AB Charkuteristen

Markanvisning

Kvarteret, som foreslas direktanvisas till Klévern, bedéms kunna

rymma cirka 25 ldgenheter 1 flerbostadshus. Lagenheterna

foreslas upplatas med bostadsrétt. Forsdljning ska ske till

marknadspris, som §verenskommes senast i samband med

tecknande av 6verenskommelse om exploatering.

Exploateringens innehdll och utformning kommer att provas i
planprocessen.

Markanvisning sker enligt de principer som kommunfullmiktige
beslutat om 1 stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen
géller under tva &r fran ndmndens beslut.

Kontoret tecknar markanvisningsavtal med byggherren enligt
detta utlatande. Markanvisningsavtalet innehéller forutom de
sedvanliga skrivningarna dven dverenskommelse om bland annat:

e Sopsug. Avfallshantering ska ske via en stationér
sopsugsanlidggning med kommunalt huvudmannaskap.

e Logistikcentrum. Klovern ska ansluta sig till och ta sin
andel av kostnaderna for det logistikcentrum som ska
finnas under utbyggnadstiden.

e Parkering och mobilitet. Klovern ska arbeta efter de
hogre ambitionsnivierna enligt stadens strategi for grona
parkeringstal. Det aktuella kvarteret bedoms inte ha
forutséttningar att underbyggas med garage,
utgdngspunkten dr darfor att bilparkering ska losas i
Kloéverns intilliggande kvarter.

e Socialt virdeskapande. Klovern ska arbeta for att
projektet ska bidra till socialt viardeskapande i enlighet
med stadens modell for SVA.

e Kbvalitetsprogram for allmén plats och
gestaltningsprogram for kvartersmark ska foljas.

Planbestallning

Exploateringen ingér i pagdende detaljplanearbete for etapp 3.
Nérmare innehdll och utformning kommer att provas 1
planprocessen.



i—8 Stockholms Exploateringskontoret Tjansteutlatande
stad Projektutveckling Soderort Dnr E2020-04807
Sida 6 (6)

Ekonomiska konsekvenser for staden
Lonsamheten bedoms for Slakthusomradetprojektet som helhet
och inte for de enskilda etapperna. Markanvisningen ingar i
underlaget for det reviderade inriktningsbeslutet, som
Kommunfullméktige fattade beslut om den 22 mars 2021.

Bolaget ska sta for plankostnader och 6vriga kostnader som hor
till byggnationen av husen. All ekonomisk risk avseende bolagets
del av projekteringen star bolaget for. Staden har risk for
forgévesprojektering.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Projektets maluppfyllnad redovisas i det reviderade
inriktningsbeslutet for Slakthusomrédet som
Kommunfullmédktige fattade beslut om den 22 mars 2021.

Genomforandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en preliminidr och en dversiktlig tidplan, vilken
redovisades i samband med markanvisningarna som
Exploateringsndmnden fattade beslut om 17 december 2020 (dnr
E2020-04807).

Risker och osakerheter
Risker och osidkerheter for etapp 3 som helhet redovisades 1
ovanstaende tjinsteutldtande med dnr E2020-04807.

Kommunikation
Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med
stadsbyggnadskontoret och stadsdelsforvaltningen.

Nir detta drende skickas till exploateringsndmnden skickas det
ocks4 ut till ledaméterna i Enskede-Arsta-Vantors
stadsdelsndmnd.

Kontorets sammanfattande bedomning

Kontoret ser positivt pa projektet eftersom det dr ett viktigt led 1
utvecklingen av Slakthusomrédet. Markanvisningen dr den sista
inom den tredje etappen av Slakthusomridet och skapar
forutséttningar for fler bostdder inom tunnelbanans
influensomréde.
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