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Nina Morling Exploateringsndmnden
08-508 265 20 2021-09-30

Varbergsvagen inom Fokus Skarholmen.
Markanvisning for bostader inom
fastigheterna Skarholmen 2:1 och
Kullholmen 1 i Varberg till Peab
Markutveckling AB.

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for bostéder inom
fastigheten Skirholmen 2:1 och Kullholmen 1 till Peab
Markutveckling AB och ger kontoret i uppdrag att traffa
markanvisningsavtal enligt forslag i utldtandet.

Johan Castwall
Forvaltningschef

Eleonor Eklind Forslin
Avdelningschef

Sammanfattning
Fokus Skdrholmen &r en satsning som syftar till en bred
utveckling av stadsdelsomradet Skdrholmen och avsikten &r att

. tillfora stadsdelarna nya bostdder samt forbittrade stadskvaliteter.
Exploateringskontoret

Projektutveckling Saderort En avgorande malsattning dr ocksd att stidrka den sociala
Fleminggatan 4 hallbarheten i stadsutvecklingsomradet. I projektet provas nya
Box 8189 arbetsprocesser dér storre och mer generella detaljplaner tas fram
104 20 Stockholm .. .. . .. .
Telefon 08-508 265 81 och markanvisningar sker 1 vissa fall 1 senare skeden dn normalt i
Viixel 08-508 276 00 staden.

exploateringskontoret@stockholm.se
Org nr 212000-0142
stockholm.se
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Peab Markutveckling AB vill utveckla sin tomtrétt Kullholmen 1
med ca 120-160 bostadsrittsldgenheter. Fastigheten utgor
huvuddelen av aktuellt bostadskvarter som sker inom
detaljplanen Varbergsvigen (2016-15393-54). Detaljplanen
godkéndes av stadsbyggnadsnimnden den 10 december 2020.

Varbergsvégen ingér i det gemensama inriktningsbeslutet for
Fokus Skirholmen. Genomforandebeslut for projektet togs i
kommunfullmiktige 22 mars 2021. Overenskommelse om
exploatering planeras att traffas med tidigare markanvisade
byggaktorer inom projektet under 2021.

Kontoret ser positivt pa den inkomna markansvisningsansdkan
och pévisat engagemang i att utveckla fastigheten tillsammans
med staden. Forslaget innebér ett vdlbehovligt tillskott av
bostadsritter som markanvisningen medfor, i en stadsdel som i
dagslédget har en stor andel hyresritter. I stadsdelen &r 78 % av
bostadsbestandet hyresratter.

Expertradet tar upp drendet 2021-09-23.

Bakgrund

Varbergsvigen ér ett av de storre delprojekten inom Fokus
Skéarholmen och bendmns fokusomrade. Projektet ingar d&ven som
ett av de 10 utpekade strategiska sambanden som ér prioriterade i
arbetet for ett sammanhidngande Stockholm 1 géllande
oversiktsplan.

Projektet ligger 1 stadsdelarna Varberg och Skdrholmen langs
Varbergsvigen och Svanholmsvigen och omfattar 4ven delen
mellan Ekholmsvégen och Varbergs sjukhem.
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Bild 1. Planxomrddet-markerat med lil-a linje
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Projektet syftar i huvudsak till att omvandla Vérbergsvigen till
en stadsmaissig gata dir bostdder, publika lokaler och offentliga
rum tillsammans skapar forutséttningar for en levande och trygg
stadsmiljo som knyter ihop centrala Véarberg med centrala
Skérholmen.

Detaljplanen mdjliggor for omkring 1 500 bostidder varav cirka
280 ar studentldgenheter och cirka 210 bostader i Stockholmshus.
Utdver bostdder och lokaler for centrumandamal mojliggor
planen dven for skola, forskolor och boulehall.

Inom Fokus Skdrholmen provas en process for att ta fram storre,
mer generella detaljplaner med markanvisningar senare i
planprocessen dir Varbergsvégen ar ett av pilotprojekten. Inom
planomrédet dr ca 70 % av bostdderna markanvisade, vilket
innebdr att ca 440 bostéder &r kvar att markanvisa. Gestaltnings-
frdgor hanteras i1 bygglovsprocessen.

I stadsdelen Vérberg finns idag ndrmare 3 000 bostédder 1
flerbostadshus varav 78 procent utgdrs av hyresritter och 22
procent av bostadsrétter. 16 procent av hyresbostadsbestandet i
stadsdelen dgs av allménnyttan. (statistik fran Stockholm Stad
2018)

Detaljplanen godkéndes av Stadsbyggnadsndmnden den 10
december 2020.

Tidigare beslut
Varbergsvégen dr en del av Fokus Skdrholmen. Nedan listas

tidigare beslut for inom Fokus Skédrholmen och Varbergsvigen.

Tidigare beslut Fokus Skirholmen och Varbergsvigen

Datum Niamnd Beskrivning
Kontor

2015-12-10  Sbn Start-PM Fokus Skarholmen
2016-03-22  Expln  Utredningsbeslut for Fokus
Skarholmen

2016-11-10 Expln ~ Markanvisning till ankarbyggherrar for
5 storre utredningsomraden — déribland
Varbergsvégen,

2017-09-04 KF Inriktningsbeslut for Fokus
Skérholmen



@E stockholms
stad

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.

Exploateringskontoret Tjansteutlatande
Projektutveckling Séderort Dnr E2018-04518
Sida 4 (7)

2017-10-12  Expln Markanvisning till Mecon Bostad AB
m.fl. efter ett jamforelseforfarande,
inom detaljplanen for Varbergsvégen.

2018-11-15 Expln Reviderat inriktningsbeslut for Fokus
Skérholmen

2019-06-13  Expln Markanvisning till
Fastighetsaktiebolaget Varbergstoppen,
och Fastighets AB Varholmen inom
detaljplanen for Varbergsvigen.

2019-09-02 KF Reviderat inriktningsbeslut for Fokus
Skérholmen

2020-06-11  Expln Markanvisning till AB Boétt inom
fastigheterna Skirholmen 2:1,
Kullholmen 1 m.fl. i Varberg

2020-11-12  Expln Genomforandebeslut Varbergsvigen

2020-10-12  Sbn Godkénnande detaljplan,
Varbergsvigen

2021-03-22 KF Genomforandebeslut Varbergsvigen

2021-05-27 Expln  Tilliggsmarkanvisning for bostidder
inom fastigheten Skédrholmen 2:1 1
Varberg till ByggVesta AB

Markanvisning

31 mars 2021 inkom Peab Anldggning AB, davarande
tomtréttshavare for Kullholmen 1 med en markanvisnings-
ansokan om att fi utveckla fastigheten for bostadsdndamal enligt
godkénd detaljplan.

Idag ar Peab Markutveckling AB tomtréttshavare till
Kullholmen 1. Kullholmen 1 utgér huvuddelen av aktuellt
bostadskvarter inom detaljplanen. Bostadskvarteret innefattar
aven del av stadens fastighet Skdrholmen 2:1.

Forslaget innehéller nybyggnation av flerbostadshus om ca 8 000
kvm ljus BTA. Antal bostdder &r enligt godkadnd detaljplan
uppskattat till ca 120-160 for kvarteret. Bolaget foreslér att
lagenheterna ska upplatas med bostadsritt.
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Bild 2. Aktuellt kvarter dr ungefirligt markerat med blatt pa
plankartan

Exploateringens innehdll och utformning kommer att provas i
bygglovsprocessen.

Marken ska overlatas med dganderitt till bolaget.

Bolaget ir valt genom direktanvisning efter markanvisnings-
ansokan och 1 egenskap av tomtréttshavare. Markanvisningen
sker enligt de principer som kommunfullmiktige beslutat om 1
stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen géller under tva
ar fran nimndens beslut.

Kontoret tecknar markanvisningsavtal med byggherren enligt
detta utlatande.

Ekonomiska konsekvenser for staden

De ekonomiska forutséttningarna i projektet behandlas 1
gemensamt inriktningsbeslut for Fokus Skdrholmen samt inom
det genomforandebeslut som togs for projektet i
kommunfullméktige iden 22 mars 2021 (Dnr E2021-01385).

Hur projektet uppfyller stadens mal
Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran stadens
vision, mal i stadens budget, 6versiktsplanen och Gvriga
styrdokument. Projektet bidrar till genomforandet av Fokus
Skérholmen, pilotprojekt for social héllbarhet.
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Bostadsbebyggelse

Projektet, som @ven dr en del av Fokus Skirholmen bidrar till det
overgripande mélet om 4 000 nya bostéder.

Projektet stimmer vél dverens med stadens mal om att bland

annat:

e markanvisa 10 000 ligenheter under 2021

e markanvisa 5 000 hyresritter

e mangfald av upplatelseformer

e minska behovet av bil i nyproducerade ldgenheter

e planera for ett 0kat cyklande och beakta behovet av
cykelparkeringar

o rikta satsningar till fokusomraden och samband (6p)

e mojliggor viardeskapande kompletteringar (6p)

Den aktuella markanvisningen motsvarar ca 120-160
bostadsrittsldgenheter. Detta kan stéllas 1 relation till att det 1
Varberg ar 2018 fanns ca 2 500 lagenheter i hyresritt, 670 1
bostadsritt samt 570 1 dganderétter i form av smahus.

Genomforandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en prelimindr och en 6versiktlig tidplan.
Stadsbyggnadskontoret tog upp detaljplanen {for godkdnnande 1
stadsbyggnadsndmnden 1 december 2020.

Genomforandebeslut togs 1 kommunfullméktige 22 mars 2021.
Overenskommelse om exploatering ska triffas med
byggaktorerna. I samband med tecknande 6verenskommelse om
exploatering gér detaljplanen upp for antagande 1
kommunfullmiktige. Detta sker prelimindrt under kvartal 4,
2021.

Staden beddms kunna starta arbeten med om- och nybyggnation
av allmén plats under 2023. Byggaktorerna kommer kunna
byggstarta i etapper och forsta inflyttning inom projektet bedoms
preliminart till ar 2025.

Kontorets sammanfattande bedémning
Kontoret ser positivt pa att bolaget vill utveckla fastigheten och
ge forutsittningar for ett vilbehovligt tillskott av bostadsrétter 1
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omradet i en stadsdel med stor andel hyresritter. Kvarteret &r en
viktig del av projekt Varbergsvégen.

Slut
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