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Slutredovisning av utbyggnad for
bostadsandamal inom fastigheterna
Djursatra 1, Djursatra 2 samt del av Satra
2:1 i Satra med Peab Bostad AB

Forslag till beslut

Exploateringsndmnden godkénner slutredovisningen av utbyggnad
for bostdder inom fastigheterna Djursétra 1, Djursétra 2 samt del
av Satra 2:1 1 Sdtra med Peab Bostad AB.

Johan Castwall
Forvaltningschef

Eleonor Eklind Forslin
Avdelningschef

Sammanfattning

Peab Bostad AB har kompletterat delar av Sétra Centrum med
totalt ca 230 nya bostéder och 190 kvm lokalyta. Exploateringen
har bland annat skett pa en tidigare parkeringsplats och bolaget
har genomfort rivning och uppfort 5-6 nya flerbostadshus.
Projektet ligger intill tunnelbana, butiker, skola och parkomridet
Sétradalsparken.

Vid fardigstéllande av byggnationen har staden stétt for
upprustning och iordningsstillande av gator, torgytor och
géngstrak. Fordyringar har uppkommit i projektet da tidsplanen
forskjutits pd grund av att ledningsarbeten och byggnation varit
mer omfattande dn forvintat. Dessutom har 6kade
saneringskostnader uppstatt, ndgot som staden ocksa statt for.
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Ett reviderat genomforandebeslutet togs 2016 och dér
uppskattades investeringsutgifterna till 35,8 mnkr. Utfallet har
totalt uppgatt till 42 mnkr vilket innebér en avvikelse om 6,2
mnkr.
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Figur 1. Karta over Sdtra dir centrumomrddet markerats i bldtt

Projektet ligger vid Sitra centrum 1 Skdrholmen. Detaljplan Dp
2003-16319-54 for Sétra centrum, sodra delen, vann laga kraft
den 25 januari 2007. Exploateringen innebar att den tidigare
allménna parkeringen pa Sétra torg ersattes med flerbostadshus i
5-6 véningar med lokaler i bottenvaningarna. Husen star kring en
gérd. Parkeringsgarage samt platser for rorelsehindrade har
forlagts 1 ndrhet till husens entréer.

Projektet har delats upp i tva etapper. Den fOrsta etappen avsag
projektets norra del dir staden har 6verlétit Djursitra 1 med
dganderatt och Djursétra 2 med tomtrétt och bolaget uppfort ca
130 lagenheter. I etapp tva har fastigheten Torvsétra 1 upplatits
med tomtritt och bolaget uppfort ca 100 nya
bostadsrittsldgenheter samt en mindre andel lokaler.
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Projektbeskrivning och genomfoérande

F lgur 2. Utsnitt ur detaljplan Dp 2003 16319-54 dir den del som
markerats i rétt dterstdr att genomfora.

Under varen 2009 rev staden befintlig belysning och flyttade
vatten- och fjarrvirmeledningar frdn den allménna parkeringen i
etapp 2. Staden flyttade dven den tidigare atervinningsstationen
som funnits pa parkeringen till en annan plats 1 ndrheten. Efter
detta kunde bolaget péborja sin byggnation inom Torvsitra 1.

Bostadsbyggnationen inom Torvsitra 1 planerades starta under
2016 med forsta inflytt under 2018. Dessvérre uppstod
forseningar i denna andra etapp pa grund av att byggnationen
samt ledningsarbetet drog ut pa tiden i den forsta etappen. Aven
forberedelsearbetena i den andra etappen forsenades da
saneringen blev mer omfattande dn vad man riknat med.
Byggnationen av etapp tva pabdrjades istillet under 2018 och
forsta inflytt skedde under varen 2019.

I samband med byggnationens fardigstdllande borjade staden
med upprustning och iordningstillning av gator, torgytor samt
géngstrak.

Maluppfyllelse
Malet med att komplettera Sétras centrumomrade med nya
_ bostdder samt en mindre del lokalytor har varit att gora Sitra
Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to . . .
the text that you want to appear here. centrum starkare med ett 6kat kundunderlag for service och
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handel. Syftet har ocksa varit att uppna ett okat folkliv i omradet.
Stadsdelen har flera vardefulla kvalitéer och befinner sig i ett bra
lage, bade for kommersiell verksamhet och bostédder.

Projektet har beddmts bidra med en positiv utveckling for
ndringslivet i omradet. Nya arbetstillfdllen har uppkommit och
kundunderlaget till butiker och 6vriga verksamheter i Sétra
centrum samt Sitra industriomrdde har 6kat.

Bolaget har tagit del av Stockholms stads milj6anpassat
byggande. Anvdndning av programmet var vid tidpunkten for
markanvisningen frivilligt.

Ekonomi

Investering

De sammanlagda utgifterna uppgar till 42 mnkr. Utgifterna avser
framst arbeten pa allmén platsmark, 1 detta fall upprustning av
gata och torg och ledningsflyttar. Detta avviker fran det
reviderade genomforandebeslutet fran 2016 som bedomde att den
totala investeringsutgiften skulle uppga till 35,8 mnkr. Denna
okning beror framforallt pa kostnader som foranleddes av att
projektet forldngdes 1 tid.

Marken inom Djursdtra 1 har sélts till bolaget. Marken inom
Djursétra 2 samt tidigare del av sétra 2:1, numera Torvsitra 1, har
upplatits med tomtritt. De sammanlagda inkomsterna uppgick till
12,5 mnkr, varav huvuddelen utgdrs markforsiljning. Staden far
aven intdkter 1 form av tomtréttsavgélder for den tillkommande
bebyggelsen.

Utgifter Utfall Budget enligt reviderat  Avvikelse
genomfoérandebeslut

Kvartersmark 1,1 mnkr 0,2 mnkr 0,9 mnkr

Egen tid

Kvartersmark 2,5 mnkr 2 mnkr 0,5 mnkr

Marksanering

Allmin platsm. 3 mnkr 1,2 mnkr 1,8 mnkr

Projektering

Allmén platsm. 1,9 mnkr 0,5 mnkr 1,4 mnkr

Egen tid



Stockholms Exploateringskontoret Tjansteutlatande

stad Projektutveckling Séderort Dnr E2021-03762
Sida 5 (6)
Allmén platsm. 14 mnkr 9 mnkr 5 mnkr
Gata
Allmén platsm. 0,1 mnkr 6 mnkr -5,9 mnkr
park och
parkvig

Ovanstdende tabell redovisar de storsta kostnadsavvikelserna 1
projektet och har tagits fram genom att jimfora utfallet med
budget enligt det reviderade genomforandebeslutet. Flera mindre
avvikelser har forekommit i projektet men har inte inkluderats i
tabellen.

Viss omprojektering har skett av stadens delar och sdledes har
kostnaderna for upprustning av gator, torg och gangytor ocksa
okat. Kostnaderna for hantering av fororenade massor inom
exploateringsomradet har dven blivit hdgre dn vad projektet
tidigare hade beddmt.

Bolagets byggnation har dragit ut pé tiden och ledningsdgarnas
hantering av ledningar har fordrojts.

Drift

Drift- och underhéllskostnaderna inom trafikndmndens och
stadsdelsnimndens ansvarsomréden beréknas bli oférdndrade da
projektet inte innebdr nagra tillkommande gator eller torgytor.
Kapitalkostnaderna' uppgar till 1,3 mnkr per &r och minskar
darefter en del efter avskrivningar. Intdkterna for
tomtrittsavgéilder uppgar till 0,5 mnkr per ar.

Riskfaktorer

I projektet bedomdes fran borjan inga betydande risker foreligga.
Men pé grund av fordrojning av byggnation samt ledningsarbete
och en mer omfattande sanering blev projektet bade dyrare och
forlédngt 1 tid.

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to ! Kapitalkostnaderna (rdnta p&4 markanliggning) minskar successivt aren
the text that you want to appear here. framdver i takt med avskrivningen
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Exploateringskontorets forslag
Kontoret foreslar att exploateringsndmnden godkénner
slutredovisningen.

Slut

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.
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