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Tillaggsavtal till markanvisning for
bostader inom del av fastigheten
Hagersten 1:1 intill Spoksonaten 1 i
Hagersten till HEBA Fastighets AB

Forslag till beslut

1. Exploateringsnimnden godkénner for sin del eventuellt
kommande gava av mark utgorande del av Spoksonaten 1
och foreslar att kommunfullmiktige godkédnner att
exploateringsndmnden i en eventuell kommande
Overenskommelse mottar gévan.

Johan Castwall

Forvaltningschef
Eleonor Eklind Forslin
Avdelningschef

Nina Morling

Enhetschef

Sammanfattning

HEBA Fastighets AB dr dgare till fastigheten Spoksonaten 1 1
Hagersten. Exploateringskontoret markanvisade 2019-12-12 ca
70 bostader till bolaget inom fastigheten Hégersten 1:1 som ar
direkt angrinsande fastighet till Spoksonaten 1. Kontoret
tecknade markanvisningsavtal utan markpris med byggherren
2020-01-09. Enligt markanvisningsavtalet skulle marken i forsta
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hand 6verldtas med dganderitt. Avtalet innehdller dven ett
alternativ dir HEBA skénker del av Spoksonaten 1 till staden
som sedan upplater denna del samt en del av stadens fastighet
Hégersten 1:1 som en nybildad tomtrétt till bolaget.

Kontoret avser utifrdn ovan teckna tilliggsavtal till
markanvisningsavtalet som ger bolaget mgjlighet att 6verlimna
del av Spoksonaten 1 till staden som gava och mgjliggora att den
framtida nya fastigheten upplats med tomtrétt till bolaget.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett Gverskott till staden.

Bakgrund

HEBA inkom i december 2018 med en ans6kan om
markanvisning for ny bostadsbebyggelse om cirka 70
hyresldgenheter inom fastigheten Hégersten 1:1. Ansokan ar del
av en storre projektidé dir bolaget dven far mojlighet att utveckla
sin egen fastighet Spoksonaten 1 med fler bostidder. Tillsammans
blir det ca 120 hyresldgenheter i form av flerbostadshus, varav ca
70 lagenheter pé stadens mark. Beslut om markanvisning genom
direktanvisning fattades 1 Exploateringsnimnden 2019-12-12.

Aktuella fastigheter dr beldgna 1 stadsdelen Hégersten och har
géngavstand till Axelsberg och Ornsbergs tunnelbanestationer.
niaromradet pagér flera projekt med kompletterande bebyggelse,
men dven storre projekt som Axelsbergs centrum och Fader
Bergstrom.
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Figur 1: Markanvisningsomrddet markerat med réd

begrdnsningslinje. Till hoger i bild syns fastigheten Spoksonaten
1 som dgs av bolaget.

Tidigare beslut

e 2019-12-12 fattade exploateringsndmnden beslut om att
anvisa mark for bostdder inom del av fastigheten
Hagersten 1:1 till HEBA Fastighets AB omfattande 70
lagenheter (E2019-04537).

Tillaggsavtal

Kontoret tecknade markanvisningsavtal med HEBA 2020-01-09.
I markanvisningsavtalet avtalades att bolaget ska forvirva
marken inom fastigheten Hégersten 1:1 och att markpriset ska
overenskommas 1 ett senare skede. I markanvisningsavtalet finns
dven ett annat alternativ som mojliggor for bolaget att 4 marken
uppliten med tomtrétt genom att mark dverfors fran Spoksonaten
1 till Hagersten 1:1, och att staden sedan upplater en nybildad
fastighet till HEBA. Nu 6nskar bolaget vilja det sistnimnda
alternativet och ddrmed Gverldmna del av bolagets egendgda och
angransande fastighet Spoksonaten 1 till staden som géava.
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Bolaget dnskar 6verlamna marken med full dganderitt och utan
ersittning vid dverenskommelse om exploatering.

Da gavans virde overstiger 0,5 mnkr ska den enligt stadens regler
for ekonomisk forvaltning 5 kap 1§ understillas
kommunfullméktige for provning. Den del av mark som
Overldmnas frén bolaget bildar tillsammans med del av Higersten
1:1 ny fastighet (enligt figur 2). Staden ska uppléta den nybildade
fastigheten med tomtrétt till bolaget for uppforandet av bostider.

Med anledning av detta avser kontoret teckna ett tilldggsavtal till
géllande avtal for att tillata gavan fran bolaget samt att den
nybildade fastigheten upplats med tomtritt till bolaget.

Pl i o AN TR
Figur 2: Del av Héigersten 1:1 som dr stadens mark dr markerad
med rod heldragen linje. Del av Spoksonaten 1 som ska
overldimnas till staden dr markerad med streckad rod firg.
Tillsammans bildar de en ny tomtrdttsfastighet.

Ekonomiska konsekvenser for staden
Stadens utgifter i projektet bedoms understiga 10 mnkr varfor
inriktningsbeslut bedoms kunna tas pa delegation inom kontoret.

Marken avses upplatas med tomtrétt.
Inga storre utgifter for kommunala anldggningar véntas uppsta
eftersom all infrastruktur finns i omradet. De framtida

driftkostnaderna for staden paverkas marginellt.

Tillaggsavtalet medfor att nettonuvérdet minskar fran 55 mnkr till
2 mnKr.
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Kontorets sammanfattande bedémning
Exploateringskontoret gér bedomningen att bolagets 6nskemal
om gava &r rimligt och genomforbart eftersom det &r ett tidigare
overenskommet och beslutat alternativ som nu genomfors.
Kontoret foreslar att nimnden godkanner kontorets forslag.

Kontoret avser att teckna tilldggsavtal till 6verenskommelsen om
exploatering med ovan redovisat innehall.
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