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Sammanfattning

Detaljplanen for Packrummet som vann laga kraft 2016-05-10
omfattar tomtrattsfastigheterna Packrummet 9-12 beldgna invid
Arstabergs station i stadsdelen Liljeholmen. Detaljplanen
mojliggdr uppforande av ca 900 lagenheter, 16
forskoleavdelningar, verksamhetslokaler i bottenvéningar samt en
skola med 1200 elever. Skolan fardigstélldes och togs i bruk
2019 och tva utav totalt fem bostadskvarter i detaljplanen ar
fardigstéllda. Ett tredje bostadskvarter dr nyligen byggstartat.

Stadens dtaganden 1 projektet bestar av att bygga nya gator, en ny
kvarterspark, Zachrisbergsparken, ett forbattrat
pendlingscykelstrak och en ny gdngforbindelse frn Arstabergs
station till det nya omradet. I naturomradet norr om
projektomradet anlidggs nya gangvégar och en ny stadsdelspark,
Arstabergsparken.

Kommunfullmiktige tog 2015-12-14 ett genomforandebeslut
omfattande investeringsutgifter om 214 mnkr for projektet,
forsiljningsinkomster om 1 115 mnkr samt investeringsinkomster
om ca 6,6 mnkr.

Det reviderade genomfGrandebeslutet avser okade
investeringsutgifter for projektet om cirka 313 mnkr jamfort med
det tidigare genomforandebeslutet. De dndrade forutsittningarna
beror bland annat pa att en till park tillkommit i projektet, samt
pa hogre utgifter for utredningar, projektering och byggande av
gator, park och torg. Utgiftsokningen beror frimst pa att projektet
byggs ut etappvis och att samtliga etapper utforts med separata
entreprenader. P4 grund av projektets méanga etapper har dven
stora och tidskrdvande samordningsldsningar erfordrats mellan
olika och ofta samtidigt pdgdende entreprenader. Samordning har
dven behovts for att lata allménheten ta sig igenom omridet
under utbyggnaden.

Trots att det uppkommit 6kade investeringsutgifter for projektet
har projektets nettonuvérde okat i jimforelse med det tidigare
genomforandebeslutet, vilket frimst beror pa dkade
forsdljningsinkomster 4n tidigare berdknat.

Projektets nettonuvirde berdknades vid tidpunkten for det
ursprungliga genomforandebeslutet till ett positivt nettonuvirde
om 633 mnkr for projektet.
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Lonsamhetskalkylen enligt nuvardesmetoden for projektet
redovisar nu ett positivt nettonuviarde om 1 129 mnkr inklusive
tidigare nedlagda utgifter och inkomster. De sammanlagda
utgifterna i lopande prisniva berédknas till cirka 526,9 mnkr.
Projektets tdckningsgrad inklusive nedlagda nettoutgifter
berdknas uppga till 293 %.

Avstamning har skett med stadsledningskontoret 2021-08-24.

Kontoret foreslar att kommunfullméktige godkanner 6kade
investeringsutgifter om cirka 313 mnk, till totalt cirka 527 mnkr.
Detta sé att den padgdende entreprenaden kan fullf6ljas.

Bakgrund

Projektet ir beldget invid Arstabergs station i stadsdelen
Liljeholmen och utgdr en viktig del i genomforandet av
programmet for stadsutvecklingsomrddet i Liljeholmen.
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Figur 1: Karta over delar av Hiigersten-Alvsjé stadsdelsomrdde,
med aktuell plats markerad.

Detaljplanen som &r framtagen for projektet omfattar
tomtrittsfastigheterna Packrummet 9-12 och tidigare del av Arsta
1:1 som &gs av Stockholm stad.

Soderport Sodra AB (Sagax) som tidigare var tomtréttshavare till
fastigheterna Packrummet 9-12, gjorde bedomningen att det
skulle bli svért att blanda pdgdende industriverksamhet med
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bostéder och tecknade 2014 ett markanvisningsavtal med staden
for att omvandla omradet, som tidigare varit planlagt for industri,
till ett nytt bostadsomrade. Rumpack Fastighets AB (Ikano
Bostad AB) forvérvade i juni 2015 tomtrétterna Packrummet 9-
12 av Soderport S6dra AB och har arbetat vidare med projektet.

Detaljplanen inrymmer forutom 900 ldgenheter, 16
forskoleavdelningar, verksamhetslokaler i bottenviningar, dven
en ny F-9 skola for ca 1200 elever

f73%"

Figur 2: Planomradet i sydost av Sjovzksbacken och nordost av
Arstabergsvéigen/Sodra Liinken, i sydost av stambanan och i norr av
park-och naturmark.
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Projektet innefattar bostadsbebyggelse samlade i fem kvarter
varav bade kvarter 1 och 2 bestér av ett punkthus med slutna
kringbyggda gardar. Kvarter 3 bestar av ett friliggande hus vid
den centralt beldgna parken, Zachrisbergsparken. Kvarter 4 bestar
av ett trekantigt hus som byggts av Besqab. Kvarter 5 bestar av
tre friliggande punkthus i planomradets nordostra del. Husen
varierar 1 h6jd mellan 7-24 vaningar.

Skolan &r placerad 1 omradets norra del 1 anslutning till
naturmark. Omradet byggs ut etappvis och ca tva tredjedelar av
planomrédet ar fardigstillt. Den kvarstdende etappen inklusive
resterande allmén plats planeras vara fardigstillda ar 2029.
Skolan fardigstélldes 2019 och ar upplaten med tomtrétt till Sisab
AB. Utav totalt fem bostadskvarter ar tva fardigstéllda och
upplatna med bostadsritt. Ett tredje bostadskvarter dr nyligen
byggstartat.
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Figur 4: Kvartersstruktur inom planomrddet.

Stadens ataganden i1 projektet bestar av att bygga nya gator,
anldgga nya ledningar, en ny kvarterspark, Zachrisbergsparken,
ett nytt pendlingscykelstrdk samt forbattra den befintliga
gingforbindelsen frn Arstabergs station till det nya omradet for
att rymma storre kapacitet och tillgdnglighet. I naturomradet norr
om projektomradet anldggs nya gangvigar och en ny
stadsdelspark, Arstabergsparken.

Vidare har kontoret under projektets gédng gjort bedomningen att
en del av parkprogrammet Arstadal som Arstabergsparken del 4
(Blockriket) ingér 1, se figur 8, ska ingd 1 Packrummet av
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strategiska skil. Blockriket som ursprungligen var projekterad
som kvarterspark i ett annat bostadsprojekt, Arstadal, blev en del
av parkprogrammet nér programmet togs fram 2015. Packrummet
bedomdes ha béttre ekonomiska forutsdttningar att bygga ut
denna park som i samband med programmet kommit att bli mer
omfattande. Kontoret bedomde dven att det pa grund av den stora
méngd bostidder som ingar i Packrummet, och med de behov som
det genererar pa Arstadal i sin helhet, ir motiverat att inkludera
Blockriket i projektet Packrummet.

FREDSBORGSPARKEMN
"KANINPARKEN" 2017

ARSTABERGSPARKEN DEL 4
"BLOCKRIKET" 2019

ARSTABERGSPARKEN DEL 1

"RAVSKOGEN" 201 NY PARK 2021

ARSTABERGSPARKEN DEL 2
"SJOVIKSKROKEN" 2018

ARSTABERGSPARKEN DEL 3
"KRAKBERGET" 2019

ZACHRISBERGSPARKEN,

NORRA DELEN 2019 ZACHRISBERGSPARKEN,
SCDRA DELEN 2024

Figur 4: Parker som ingdr i park programmet for Arstadal frdn
2015.

Genomférandeinformation

Inledning

Staden och byggherren bygger ut omradet etappvis. Omradet féar
en ny struktur enligt detaljplan med nya bostadskvarter, gator,
parker och torg som skiljer sig helt frin tidigare struktur. I takt
med att Ikano river industribyggnaderna och bygger ut
bostadskvarteren i etapper sd bygger dven staden ut allmén plats
med gator, torg och parker i etapper. Under den etappvisa
utbyggnaden av gator kopplas nya ledningar ithop med gamla sa
att kvarvarande industrihyresgéster kan ha fungerande vatten, el
mm. Invid omrédet finns dven ett bostadshus som dgs av
fastighetskontoret som ska ha forsorjning och tillgénglighet under
hela byggtiden.
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Det som byggts

Hittills har staden byggt gator runt kvarter 2, 4 och 5 samt utfort
arbeten pa Sjoviksbacken (markerat med rott i figur 9). Gang-
och cykelvég invid jdrnvdgen dr byggd invid byggaktdrens
kvarter 3 och 5. Dér ar ocksa komfortskdrm mot jarnvigen
byggd, som ett visuellt skydd vid fjéarrtag och pendeltig. Gang-
och cykelvég invid tvirbanan dr byggd invid byggaktorens
kvarter 2.

Den nya kvartersparken, Zachrisbergsparken, har byggts till
hélften (markerat med gront i figur 9). Det dr den del som ar
nirmast Sjoviksskolan och Sjoviksbacken som ar fardigstalld.

Arstabergsparken del 3 (Krakberget) och Arstabergsparken del 4
(Blockriket) dr fardigbyggd (markerat med gront i figur 9).
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Figur 5: Karta over planomradet med fdardigstillda arbeten
markerat i fdrg, ddr Stadens arbeten dr markerat i rott och gront.

Det som planeras byggas

I omradet planerar staden att anldgga ny stationsplats, torg,
cykelparkering, gdng- och cykelvégar, cykelbro, kvarterspark
med lekpark, trdd, gator och ledningar.
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Idag finns tvé industribyggnader kvar i omradet som ska bli tvé
bostadskvarter, och huvuddelen av stadens dterstiende arbeten
kan genomforas forst efter att dessa byggnader tagits bort.

En ny stationsplats planeras i anslutning till Arstabergs
pendeltagsstation. Befintlig mark sénks si att stationsplatsen
anldggs 1 nivd med befintlig gangtunnel under
pendeltdgsstationen. Gdende kommer ha en tillgénglig géngvig
och dven tva trappor for att ta sig till och fran gator, torg och
pendeltdg. En bro for cyklar ska byggas ovanfor stationsplatsen.
Ovanfor stationsplatsen planeras ett centrum med torg som
ansluter till bostadskvarter 1. Invid pendeltagsstationen planeras
en permanent cykelparkering med 578 cykelplatser. Gang- och
cykelvigar anlidggs utefter jirnvagen och utefter tvérbanan.

I den del av kvartersparken Zachrisbergsparken som éterstar
planerar staden att bygga en lekpark for forskolebarn.

Runt de kommande bostadskvarteren 1 och 3 planerar staden
dven anldgga gator.
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Figur 6: Karta over planomrddet med dterstdende arbeten
markerat i fdarg, ddr stadens dterstdende arbeten dr markerat i
rott och gront.
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Tidigare beslut

e 2012-06-14 fattade exploateringsnimnden beslut om att
anvisa mark for bostdder inom fastigheterna Packrummet
9-12 till Soderport Sodra AB, Séderport Sodertull AB
omfattande 500-800 ldgenheter.

e 2013-02-07 fattade exploateringsndmnden beslut om att
anvisa mark for skola med tomtrétt inom del av
fastigheten Arsta 1:1 till Skolfastigheter i Stockholm AB.

e 2013-06-13 godkénde stadsbyggnadsndmnden start-pm
for detaljplaneldggning. Under detaljplanearbetet
omarbetades kvartersstrukturen for att mojliggora en
storre park, dndrat ldge for skolan samt till att mojliggora
for 900 bostéder.

e 2015-10-15 godkénde exploateringsndmnden
genomforande av projektet samt gav kontoret i uppdrag
att triffa 6verenskommelse om exploatering med
Rumpack Fastighets AB och Ikano Bostad AB.

e 2015-12-14 fattade kommunfullméktige beslut om att
godkinna genomforandet av projektet inklusive
exploateringsdverenskommelsen med dverlatelse av mark
mellan exploateringskontoret, Rumpack Fastighets AB
och Tkano Bostad AB.

e 2015-12-14 fattade kommunfullméktige beslut om att anta
detaljplanen. Detaljplanen vann laga kraft 2016-05-10.

e 2018-10-29 godkinde exploateringsnimnden ett
tillaggsavtal till 6verenskommelse om exploatering som
tillater Ikano Bostad AB att sdka bygglov pa fem procent
lagre yta én det som det tidigare dvertalats om.

Ekonomiska konsekvenser for staden
Kommunfullmédktige fattade 2015-12-14 ett genomf6randebeslut
omfattande investeringsutgifter om 214 mnkr for projektet samt
forsdljningsinkomster om 1 115 mnkr.

Information utgiftsdkning
Projektets utgifter har okat 1 forhéllande till
genomforandebeslutet som togs 1 nimnden och
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kommunfullméktige 2015. Det dr framfor allt utgifter rorande
markentreprenad, projektering och utredningar som har okat.

Redan vid genomgodrandebeslutet 2015 bedomdes stadens
budgeterade investeringsutgifter for allman plats som osékra
eftersom utbyggnaden av omradet kommer att pdga under en 10-
ars period samt med en etappvis utbyggnad som kriver flera
entreprenadupphandlingar. Till grund f6r genomférandebeslutet
2015 1ag en kalkyl som baserades pa en systemhandling for
omradet 1 tidigt skede, innan mer detaljerade handlingar fanns
fardiga. Nyckeltalen som anvindes vid tidig budgetering var inte
helt anpassade for etappvis projektering och utbyggnad. Kalkylen
som lag till grund for genomforandebeslutet tog heller inte
hénsyn till det mycket stora samordningsbehov som uppstar med
ménga stora entreprenader inom ett och samma omrade. Vidare
har det tillkommit 6kade investeringsutgifter pa grund av
byggnation av parken Arstabergsparken del 4 (Blockriket) som
inte fanns med i genomforandebeslutet men som under projektets
gang har blivit en del av Packrummet.

Darutover har undersokningar av fororeningar visat pa hogre
halter och en mera omfattande féroreningsutbredning dn vad som
tidigare var ként 2015. Utgifterna for sanering har darfor blivit
hogre da det ror sig om en stor 6kad mangd massor totalt.

For en mer detaljerad beskrivning av utgiftsokningen for olika
utgiftskategorier jaimfort med kalkyl och beslut fran 2015 se
bilaga 2.

Information projektekonomi och inkomster
Rumpack Fastighets AB forvirvade ar 2016 fastigheten
Skyttevérnet som idag utgor kvarter 5 1 projektet for 256 mnkr.
Bolaget forvirvade dven ar 2018 fastigheten Kokgropen (kvarter
4) for 166 mnkr. Vidare har bolaget under 2021 {forvérvat
fastigheten Zachrisberg (kvarter 2) for 393 mnkr.

Kvarter 1 och 3 ska overlatas ar 2023 for en bedomd
forsédljningsinkomst om ca 352 mnkr respektive ca 35 mnkr.

Fastigheten Kronroset som Sjoviksskolan dr byggd inom ér
uppldten med tomtritt till Sisab AB som betalar en rlig avgild
om 1 095 tkr.
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Vid genomforandebeslutet budgeterades 16,5 mnkr for
ledningskostnader. Ikano ska dock enligt gillande
exploateringsavtal ersitta staden for kostnader som tillkommer
utover ledningségarnas kostnader. Staden har hittills lagt ut for ca
37,7 mnkr som ska dterbetalas av Ikano och ledningsirare.

Kontoret bedomer att projektet, trots 6kade investeringsutgifter,
kommer ge ett stort dverskott till staden. Nettonuvérdet enligt
detta forslag uppgér till 1 129 mnkr inkl tidigare nedlagda utgifter
och inkomster jamfort med 633 mnkr i genomférandebeslutet
fran 2015. Det dr frimst pd grund av att forsiljningsinkomsterna
har 6kat med en kraftig 6kning i markandsindex som gjort att
projektet fortfarande dr mycket 16nsamt for staden.
Forsdljningsinkomsterna enligt detta forslag uppgar till ca 1 665
mnkr jamfort med forsdljningsinkomster om ca 1 115 mnkr 1
genomforandebeslutet fran 2015.

Arendet ska dven beslutas av kommunfullmiktige da
investeringen dverstiger S0 mnkr och forsiljningen overstiger
90 mnkr.

Kontoret redovisar hér de ekonomiska forutsattningarna for
projektet enligt nuvardesmetoden och vilka budgetkonsekvenser
projektet medfor.

Lonsamhetskalkyl enligt nuvardesmetoden
Lonsamhetskalkylen enligt nuvardesmetoden tar hansyn till
kommande investeringar fr.o.m. beslutstillféllet i 16pande priser
och beaktar de ekonomiska konsekvenserna bade for
investeringar, driftkostnader och intikter.

Trots att det uppkommit 6kade investeringsutgifter for projektet
har projektets nettonuvérde okat i jimforelse med det tidigare
genomforandebeslutet, vilket frimst beror pa dkade
forsdljningsinkomster dn tidigare berdknat.

Lonsamhetskalkylen enligt nuvdrdesmetoden for projektet
redovisar ett positivt nettonuvdrde om 1 129 mnkr inklusive
tidigare nedlagda utgifter och inkomster motsvarande
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En del av marken har upplétits med tomtrétt samt silts och en del
kommer att séljas. Exploateringsgraden uppgar till 5,84.

De sammanlagda utgifterna 1 16pande prisniva berédknas till ca
526,9 mnkr, varav 206,8 mnkr dr utgifter fore ar 2020, dvs. redan
nedlagda utgifter. Utgifterna avser fradmst ny- och ombyggnad av
gata och park samt anldggandet av torg.

Inkomsterna berdknas till ca 54 mnkr, varav huvuddelen utgors
av ledningsinkomster, aterstidllande av naturmark samt erséttning
for lekpark fran JM. Forsiljningsinkomster som avser
kvartersmark beriknas till 1 665,6 mnkr och reavinsten beriknas
uppga till 1 659,5 mnkr. Redan genomforda forséljningar uppgar
till 830,0 mnkr.

Projektets nettoexploateringsutgift/ekvivalent 1dgenhet berdknas
uppga till 397 tkr i fast prisniva. Detta dr i linje med andra
motsvarande projekt. Detta nyckeltal visar projektets nettoutgifter
inkl. redan nedlagda utgifter. Projektets tickningsgrad inkl.
nedlagda nettoutgifter berdknas uppga till 293 procent.

En skuggkalkyl har ocksa gjorts dir Sisabs kostnader for skolan
lagts in. Skuggkalkylen visas ett positivt nettonuvdrde om 617
mnkr inklusive tidigare nedlagda utgifter. Projektets
tackningsgrad inklusive nedlagda nettoutgifter berdknas da uppga
till 159 procent. De sammanlagda utgifterna i lopande prisniva
berdknas da till cirka 1003 mnkr.

All ekonomisk risk avseende byggherrens del av projekteringen
star bolaget for. Staden har risk for forgdvesprojektering.

Budgetkonsekvenser

Investeringsbudget och forsaljningsinkomster
Investeringsutgifterna for projektet berdknas till ca 526,9 mnkr
och investeringsinkomsterna till ca 54,0 mnkr i I6pande prisniva.
Utfallet 6ver aren berédknas bli enligt nedanstaende tabell:
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Budgetkonsekvenser Ack
Investering t.o.m.
Mnkr 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 Senare Totalt
Utgifter inkl. forvarv (-) -1 -6,5 - -|-34,6 -117,8 -526,9
206,8 52,6 | 108,6
Inkomster (exkl. forséljning) 6,3| 242 | 21,0 0,0 2,5 0,0 54,0
Nettoutgift (-) /-inkomst - 17,7 - -1-32,1 -117,8 -473,0
200,6 31,6 | 108,6
Forsaljningsinkomst 830,0|405,2| 0,0|430,4| 0,0 0,0 16656

Stadens utgifter/inkomster for exploatering bedoms kunna
finansieras via exploateringsndmndens investeringsbudget for ar
2021. Behov av medel for dren dérefter far beaktas i nimndens
kommande budgetarbete.

Driftbudget
Projektet bedoms paverka stadens och ndimndens resultat enligt
nedanstaende tabell.

Budgetkonsekvenser

Drift Kom-

Mnkr 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025 Senare | mentar

Resultatpaverkan ExpIN

Lopande intékter/kostnader 1,1 1,1 1,1 1,1 1,1 max 1,1

Internranta 00| 0,0 00| 00| 0,0 max -2,3

Avskrivningar 00| 0,0 00| 00| 0,0 max -12 | 4ar 2029

Reavinster/forluster 402,3| 0,0]1427,2| 00| 0,0 0,0 totalt
1659,5

Summa resultatpiaverkan nimnd | 403,4 | 1,1 (4283 | 1,1 1,1

Resultatpaverkan TRN+SDN
‘12| -12] -1,8] -1,8] -1,9| mellan-19

Driftskostnader TRN+SDN och-2,5
Underhallskostnader 0,0 0,0 0,0 00| 0,0 mellan -0,7
trafikndimnden och-2,3
Summa resultatpiverkan -1,2| -1,2| -1,8| -1,8| -1,9

TRN+SDN

De berdknade drift- och underhéllskostnaderna inom
trafikndmndens och stadsdelsndmndens ansvarsomraden berdknas
efter genomforandet uppgé till ca 4,8 mnkr. Internrénta och
avskrivningar (kapitalkostnaderna) for exploateringsndmnden
berdknas uppga till ca 14,3 mnkr det forsta aret och minskar
dérefter nagot genom avskrivningar. Intékterna for

Skola och bostider inom fastigheterna tomtréittsavgilder berdknas till ca 1,1 mnkr per &r. Reavinsten

Packrummet 9-12 och del av Arsta 1:1 i beriknas uppgﬁ till 1 659.5 mnkr
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Ekonomiska osakerheter
Utbyggnaden av projektets kvarvarande etapp (torg och

stationsplats) 1 forhdllande till kalkyl kan komma att fordyras pa
grund av dess komplexitet. Bland annat kan férdyringar av
projektet uppkomma da det planerar att byggas néra tviarbana och
jarnvéig samt att oviantade problem kan uppkomma under
markentreprenaden. Vidare har staden inte upphandlat ndgon
entreprendr for den kvarvarande entreprenaden dn. Detta kan
betraktas som en ekonomisk osédkerhet eftersom kalkylen inte tar
hénsyn till marknadslaget.

Det finns enligt ovan risk for d&ndringar och tilligg under
genomforandet pd grund av det omfattande arbetet med
markentreprenaden for gata, park och stationsplatsen samt
eventuell sanering som kan uppkomma under entreprenadtiden.
Om ovéntade problem uppstér under entreprenaden kan det
medfora till tidsforskjutningar for stadens arbeten och ddrmed
vissa utgiftsokningar.

Ett normalt risktilldgg pa 30 % pd kommande
entreprenadkostnader finns med i1 nuvarande budgetkalkyl for att
hantera eventuella oférutsedda poster samt ovanstdende
osdkerheter 1 projektet dd arbetena ligger langre fram 1 tiden.

Slutsats-ekonomi
Projektets utgifter har 6kat i forhallande till

genomforandebeslutet som togs i nimnden och
kommunfullméktige 2015. Det dr framfor allt den etappvisa
utbyggnaden som tidigare beskrivits i detta tjdnsteutldtande som
okat utgifterna for projektet. Till grund for genomforandebeslutet
2015 lag en kalkyl som baserades pa en systemhandling for
omradet 1 tidigt skede, innan mer detaljerade handlingar fanns
fardiga. Vidare har dven parken Blockriket som tillkommit 1
projektet paverkat det ekonomiska utfallet.

Sannolikheten att projektets utgifter okar ytterligare i en storre
omfattning beddms som relativt mattliga i nuldget med hinsyn
till de risker som beskrivits under avsnittet “Risker och
Osikerheter”.
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Hur projektet uppfyller stadens mal
Bostadsbebyggelse och skola

Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran stadens
vision, mél i stadens budget, dversiktsplanen och 6vriga
styrdokument. Projektet tillfor 900 lagenheter i ett
kollektivtrafiknéra lage och 1 ett ldge dér forutséttningar for
cyklande dr mycket goda. Projektet tillgodoser ocksé behovet av
en skola i omradet.

Lokaler

Projektet mojliggor verksamhetslokaler 1 bottenvaningarna i
samtliga kvarter. Forskolelokaler finns ocksé placerade i
bottenvdningarna i kvarter 1-3.

Placering av verksamhetslokaler.
Bl ytor = farskolor. Grona viter = dvriga lokaler

Miljo

Generellt sett s& har undersdkningarna visat pa hogre
fororeningshalter och en mera omfattande fororeningsutbredning
an vad som tidigare var ként. Kostnaderna har blivit hga da det
ror sig om en 6kad médngd massor totalt.

Omradet utsatts for buller framst fran stambanan, S6dra Lanken
och Sjoviksbacken. Byggnaderna har utformats pa sddant sétt att
aktuella riktvdarden har kunnat uppnds samt att bostdderna kunnat
erhalla god ljudkvalité. I Zachrisbergsparken har en
ljusavskdrmning byggt for att skydda mot buller frén
Soviksbacken.
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Skolan har placerats sa 14ngt frén stambanan som mojligt och
bullerstdrning har minimerats genom dess placering i skydd av
punkthusen.

Risk for oversvdmning foreligger inte om man bortser fran
ramper till kdllarplan inne pa fastighetsmark. Omrédet ligger pa
en hojd med lagsta punkt 20 m 6ver havet. Vid hiftiga skyfall
forvintas dagvattnet samlas i omradets lagpunkt vid
pendeltigsstationen. Detta har beaktats i stadens planering av
gator och infrastruktur.

Kontorets bedomning &r att bebyggelsen inte medfér nagon
betydande péaverkan.

Tillganglighet

Tillgdnglighetsfragorna har studerats under detaljplaneprocessen.
For att mojliggora en okad tillgénglighet har systemhandlingarna
baserats pd en genomtiankt hojdséttning.

Paverkan pa barn

Barnkonsekvensanalyser har utforts for att tillgodose barnens
intressen och sdkerhet 1 utbyggnaden av omrédet. En
forutsittning for projektet har varit att sikerstélla att barn har god
géng tillgénglighet till parker och aktivitetsytor.
Arstabergsparken samt Zachrisbergsparken skapades for att 6ka
tillgdngen och nérheten till park. Gdng- och cykelvégar har
utformats fOr att vara sé sidkra som mojligt for boenden i omradet.
Vidare ligger skolan i direkt anslutning till bostdderna vilket ar
positivt ur ett barnperspektiv.

Konstnarlig utsmyckning

Konst som redan byggts ar ett konstverk 1 Zachrisbergsparken av
Ulla West. Verket forestéller en typsnittskula frdn en IBM
Selectric-skrivmaskin som introducerades 1961.

Ytterligare konst kommer att tillforas 1 samband med kommande
entreprenad. Berdknad utgift uppgér till 934 tkr.

Genomforandefragor

Tidplan

Byggnation av den kvarvarande etappen som omfattar ny
stationsplats, torg, cykelparkering, gdng- och cykelvigar,
cykelbro, kvarterspark med lekpark, trdd, gator och ledningar
planerar att paborjas ar 2022. Etappen planeras att vara slutford
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ar 2023. Darefter aterstar finplaneringsarbeten som beréknas vara
slutférda ar 2029.

Risker och osakerheter

Utbyggnaden av resterande allmén plats i projektet behover goras
med hansyn taget till nérheten till jarnvag och tvdrbana vilket
kraver sarskild varsamhet samt samordning med
Trafikforvaltningen och Trafikverket. Utbyggnaden av resterande
delar bedoms dven innehalla byggtekniska utmaningar och
osédkerheter bl.a. i form av spontning och varsam schaktning
vilket kan komma bli férdyrande. En ytterligare osékerhet och
dérmed risk &r att byggnation kommer ske 1 nérheten till Ikanos
kvarter 1, vilket kriver ytterligare samordning vad géller stadens
och Ikanos respektive konstruktioner och tekniska 16sningar.

Kommunikation
Da projektet bedoms medfora en utgift 6ver S0 mnkr har
avstimning skett med stadsledningskontoret 2021-08-24.

Kontorets sammanfattande bedémning

Kontoret foreslar att nimnden samt kommunfullméiktige
godkénner investeringsutgifter om ca 526,9 mnkr, d.v.s. en
okning med 313 mnkr jamfort med det tidigare
genomforandebeslutet. Utav den totala utgiftsokningen beddms
cirka 313 mnkr behdvas till projektets kommande entreprenader
for att fardigstélla resterande delar av Zachrisbergsparken med
lekpark samt anldggandet av ny stationsplats, torg,
cykelparkering, gang- och cykelvigar, cykelbro, triad, gator och
ledningar. Stadens arbeten dr nddvéndiga for att mojliggora for
forsdljning av resterande kvartersmark som enligt detaljplan ska
upplatas for bostdder samt for att resterande allménna ytorna ska
kunna fardigstillas och anvindas for avsett andamal.

Slut

Bilagor

1. Lonsamhetskalkyl och exploateringsnyckeltal

2. Beskrivning av utgiftsokningen for olika utgiftskategorier
jamfort med kalkyl och beslut frén 2015.
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