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Investering Styrelsen for Stockholm Vatten AB
Exploateringsprojekt
Mikael Torling

Projekt 361886 Kurvan 2 & 5 — Reviderat genomférandebeslut

FORSLAG TILL BESLUT

Styrelsen foreslas besluta

att for projektet 361886 Kurvan 2 & 5 fatta reviderat genomférandebeslut och bevilja utékning
med 214 mnkr till en total om 239 mnkr for projektets genomférande

att bemyndiga verkstallande direktéren att teckna avtal och gora erforderliga bestallningar
inom av styrelsen godkand kostnadsram

Marten Frumerie
Verkstallande direktor

Jenny Bengtsson
Avdelningschef
Investering

Sammanfattning

Projektet Kurvan 2 & 5 har uppkommit pa grund av fastighetsagaren INKGAs planer pa att
exploatera ytor i Kungens kurva. For att mojliggéra exploateringen behdver Stockholm Vatten
och Avfall (SVOA) flytta de befintliga dag- och dricksvattenledningar som paverkas.

Projektet har beréringspunkter med projekt 361161 Tangentvagen och kostnadsdrivande
aktiviteter som paverkat den indikativa totalbudgeten har flyttats fram och tillbaka mellan
projekten for att anpassa SVOAs arbeten till respektive exploaterings tidplan. Ett beslut fran
VD ar 2018 om en sammanslagning av projektens budgetar har gjort att projektet arbetat efter
budgeten 75,6 mnkr sedan dess. Det senaste genomférandebeslutet fran styrelsen ar 25
mnKkr.

Nu ansoks om reviderat genomférandebeslut eftersom det blivit férseningar i entreprenaden.
Schaktarbeten i projektet sker under grundvattennivan varfor tillstand fran Lansstyrelsen
behovs. Pagaende ledningsarbeten har dock paverkat grundvattennivaerna i omradet vilket
strider mot en gallande vattendom. Lansstyrelsen har darfor forbjudit SVOA att infiltrera eller
avleda grundvatten i omradet. Beslutet har lett till féorandrade metodval och férseningar vilket i
sin tur lett till 6kade kostnader.
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Projektet anséker nu om reviderat genomférandebeslut pa 239 mnkr for att fortsatta
entreprenaden och mojliggéra exploateringen. Projektet berdknas generera inkomster fran
ledningsflyttar pa 25 mnkr.

Bakgrund

Projektet Kurvan 2 & 5 har initierats pa grund av att INKGA group (IKEA) planerar att
exploatera fastigheterna Kurvan 2 och Kurvan 5 i Kungens kurva genom att bygga ett nytt
shoppingcenter. SVOAs befintliga VA-ledningar hamnar i konflikt med exploateringen vilket
innebar att tvd dagvattenledningar med dimension 1400 mm samt en lokal vattenledning
behdver laggas om. De befintliga dagvattenledningarna tar emot dagvatten fran befintliga
Oppna diken och paverkar darfor avrinningen fran en stor del av Kungens kurva. Dikena
kommer kulverteras inom ramen for det intilliggande exploateringsprojektet 410315
Tangentvagen som genomférs i samarbete med Huddinge kommun.

Genomfdérandet av projektet Kurvan 2 och 5 pabdrjades under varen 2018.

|
Bild 1. Projektomradet &r markerat med rétt.

Tidigare beslut

Inriktningsbeslut 2015-03: Projektering 9 mnkr, totalprognos saknas
Genomférandebeslut 2016-12: 25 mnkr
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ARENDET

Pa grund av beréringspunkterna mellan Kurvan 2&5 och projektet Tangentvagen togs ett
beslut av VD att sla ihop projekten 2018. Beslutet innebar en sammanslagning av projektens
tva separata budgetar som erhéllits fran genomférandebeslut i styrelsen. Budgeten for Kurvan
2&5 var da 25 mnkr och for Tangentvagen 119 mnkr. Det ger en sammanslagen totalbudget
om 144 mnkr for bada projekten gemensamt.

Beslutet att sla ihop projektens budgetar grundade sig i att kostnadsdrivande aktiviteter flyttats
fram och tillbaka mellan projekten for att pa basta satt kunna anpassa SVOAs arbeten till
respektive exploaterings tidplan. Infor styrelsebeslutet 2016 lag projektet Kurvan 2&5 efter i
tidplanen och arbetet med att ansluta dagvattenstraken i Tangentvagen till ledningarna i
Kurvan 2&b5 flyttades darfor éver till Tangentvagen. | och med det blev Tangentvagen dyrare
och Kurvan 2&5 billigare. | samband med VDs beslut 2018 hade tidplanen for Kurvan 2&5
kommit ikapp och det ansags darfér mer lampligt att utféra anslutningen i det projektet istallet.
Efter sammanslagningen férdelades budgetarna om efter respektive projekts indikativa
totalbudget med hansyn till de aktiviteter som da ingick. Budgeten som projektet Kurvan 2 & 5
har arbetat efter sedan 2018 ar darfér 75,6 mnkr. Projektet Tangentvagen har arbetat efter
budgeten 67 mnkr.

Arendet har nu uppkommit eftersom det blivit férseningar i projektet p& grund av beslut fran
lansstyrelsen som forbjudit SVOA att gora grundvattenbortledning.

Eftersom de nya ledningarna i projektet anldggs under grundvattennivan har det i
projekteringen beslutats att det ska ske lokal avledning av grundvatten vid schaktarbeten.
Ledningarna ligger inom verksamhetsomradet for en vattendom som Trafikverket har for sina
arbeten med Forbifart Stockholm, vattendomen sager att grundvattennivaerna i omradet inte
far paverkas.

| februari 2020 upptacktes att SVOAs ledningsarbeten paverkade grundvattennivaerna vilket
ledde till ett beslut fran Lansstyrelsen den 15:e maj 2020 som forbjod SVOA att avleda
grundvatten och infiltrera i arbetsomradet. Beslutet fran Lansstyrelsen har paverkat
entreprenaden och lett till férseningar och 6kade kostnader eftersom utférandet behdvt
forandras for att inte paverka grundvattennivaerna. De forandringar som gjorts har lett till att
omprojektering behdvts samt att omfattningen inte 1angre stdmmer dverens med kontraktet
som tecknats med entreprendren.

Arbeten som har tillkommit sedan genomférandebeslutet i februari 2018 pa grund av
Lansstyrelsens beslut och lett till 5kade kostnader ar:

- Etapp 3 som innefattar VA-arbeten i sédra delen av Dialoggatan utférdes med
microtunnling istallet for tat schakt eftersom tat schakt inte ansags vara mgjligt utan
att riskera tidsférseningar och grundvattenpaverkan som i sa fall skulle sta i konflikt
med lansstyrelsens beslut.

- Etapp 2, stédmur och ledningsarbeten vid damm 6, utférdes med tatskarm vilket
innebar att spontfot och berg tatas med injekteringsbruk for att minimera
grundvattentillférsel till schakten.

- Installation av nya grundvattenrér och kontroller av dessa for att battre kunna
Overvaka eventuella férandringar i grundvattennivan.

- Etapp 4 har tillkommit: En kammare i Ekgardsvagen som avvattnar Langsjodiket
behoéver rivas eftersom genomféringar for nya dagvattenledningar underminerar
dess hallfasthet. Arbeten med kammaren var ursprungligen tankta att inga i
Trafikverkets projekt Forbifart Stockholm. Pa grund av férandrade tidplaner behover
arbeten med kammaren istallet inga i Kurvan 2 & 5 vilket leder till 6kade kostnader
och férlangd tidsplan.
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- Okade mangder stédkonstruktioner (spont) &n vad som projekterats eftersom
berget visat sig ligga djupare an vantat

- Tillkommande kostnader for provisorier som inte var medraknade i projekteringen
eller vid tidigare genomférandebeslut

Forandringarna har lett till att projektet nu har en beréknad totalbudget pa 239 mnkr, en
6kning med 214 mnkr sedan tidigare genomférandebeslut och en 6kning med 163 mnkr fran
den budget som arbetats efter sedan sammanslagningen 2018.

Nulage

| nulaget pagar genomférandet av etapp 2 och 4. For etapp 1 aterstar enbart aterstallning av
ytskikt, etapp 3 innebar ledningsarbeten i sédra delen av dialoggatan och ar utfért. Etapp 2
innefattar arbeten med stédmurar och ledningsarbeten vid damm 6, ungefar 70 % av arbetet
med stdédmuren ar utfért. Etapp 4 innefattar ombyggnation av befintlig kammare i
Ekgardsvagen. Cirka 220 meter VA-ledningar har hittills forlagts i projektet.

Foreslagen lI6sning

Med hanvisning till gallande detaljplan (antagen 2017) med exploatering av omradet och ett
Okat behov av omhandertagande av dagvatten foreslar projektet en fortsattning till
genomfdérande enligt plan med atgarder som fdljer de restriktioner som ges i vattendom och
tillstand. Forslaget motiveras aven av arbetet som redan ar utfort i projektet, bade som
férebyggande atgarder samt permanenta insatser. Ytterligare motivering till fortsatt
genomforande ar att SVOA har sékrat tillgang till mark for VA-anlaggningar (ledningar,
dammar/diken) genom langa férhandlingar. Att bryta dessa 6éverenskommelser kan bli
kostsamt och tidskravande om omférhandlingar maste ske.

Forslaget innebar att arbeten inom Kurvan 2 & 5 genomférs med metoder som minimerar
paverkan pa grundvattnet for att inte bryta mot det gallande beslutet fran Lansstyrelsen. Det
innebar att arbetena fardigstalls med tata schakter och/eller schaktfria metoder. Alternativet
gor att fastighetsagaren kan exploatera sin fastighet enligt gallande genomférandeavtal med
SVOA.

Forordat forslag till beslut

Projektet forordar att huvudprojektet beviljas ett reviderat genomférandebeslut pa 239 mnkr
for projektets fortsatta genomférande. Beslutet méjliggdér INGKAs exploatering, férbattrar
dagvattenhanteringen i omradet och ligger i linje med SVOAs ansvar som VA-huvudman.

Atgérder

| projektet kommer tva befintliga dagvattenledningar som star i konflikt med den planerade
exploateringen att flyttas pa en stracka av cirka 450 meter. | samband med flytten 0kas
ledningarnas dimension fran 1400 mm till 1800 mm for att forbattra dagvattenhanteringen i
omradet. Det finns aven en befintlig dricksvattenledning, dimension 250 mm, i omradet for
exploateringen, den behdver ocksa flyttas. Inom ramen for projektet kommer aven en
kammare i Ekgardsvagen som avvattnar Langsjodiket att rivas. Rivningen utférs pa grund av
att kammaren inte kan ta emot de nya ledningarna eftersom nya haltagningar underminerar
dess hallfasthet.
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Organisation och ansvarsfordelning

Projektet har initierats av INGKAs planerade exploatering, utretts och projekterats av
Investeringsavdelningen Huddinge pa SVOA som nu aven projektleder genomférandet.

Tidplan

Arbetena i Dialoggatan och Ekgardsvagen ar indelade i en skedesplan pa totalt fyra etapper.
Genomfdérandetidplan for respektive etapp presenteras nedan.

Etapp 1: Aterstéllning av ytlager kvarstar.
Etapp 2: Q3 2019 — Q1 2022
Etapp 3: Q3 2020 - Q2 2021
Etapp 4: Q3 2020 — Q2 2022

Tidplanen har forskjutits med cirka 2 ar sedan tidigare genomférandebesiut, fran
fardigstallande av entreprenaden i Q2 2020 till fardigstallande i Q2 2022. Projektavslut sker i

Q4 2022.

Ekonomi

Nedan presenteras budgeten for Kurvan 2&5.

Tabell 1. Utgifter for Kurvan 2 & 5

Indikativ Berdknad

Aktivitet totalbudget 2018 | forandring totalbudget

Projektledning 300 000 kr 1 200 000 kr 1 500 000 kr
Entreprenadkostnad 65 700 000 kr 119 300 000 kr 185 000 000 kr
Projektering 812 000 kr 2 188 000 kr 3 000 000 kr
Geoteknik, Riskanalys 450 000 kr 800 000 kr 1250 000 kr
Vibrationsmatning 300 000 kr - kr 300 000 kr
Fastighetsbesiktning 100 000 kr - kr 100 000 kr
Reglering Fastigheter - kr - kr - kr
Tillstand - kr 100 000 kr 100 000 kr
Juridiskt stod - kr 50 000 kr 50 000 kr
Byggledning 300 000 kr 2 700 000 kr 3 000 000 kr
Kostnader SVOA 300 000 kr 100 000 kr 200 000 kr
Besiktning 50 000 kr 250 000 kr 300 000 kr
Risk — Tillstand - kr 15 000 000 kr 15 000 000 kr
Oforutsett (~15%) 7 300 000 kr 21920 000 kr 29220000 kr
Total budget 75 600 000 kr 163 400 000 kr 239 000 000 kr

Inkomster

Ett genomférandeavtal har upprattats med INGKA(IKEA), dar de ar med och finansierar den
del av projektet som ar en direkt konsekvens av deras planerade ombyggnation.

Beraknad inkomst galler for flytt av dagvattenledningar, vattenledning och provisorium. Fran
INKGA beraknas en inkomst enligt avtal pa 25 mnkr.
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Risker

En risk i projektet ar att gallande beslut fran Lansstyrelsen om att inte paverka
grundvattennivaer bryts. Det kan ske om grundvatten tranger in i schakterna vilket kan handa
nar schakter utférs under grundvattennivan. Att bryta mot beslutet kan leda till omfattande
skadestandskrav. En sankning av grundvattennivan kommer aven leda till hinder i pagaende
arbeten och tillaggskostnader for atgarder for hantering intrangande vatten samt for att
atgarda skador pa utfort arbete och tatningsatgarder for att minimera risken med fortsatt
grundvattenpaverkan. Identifierade projektrisker enligt ovan ar inbakade i budgeten for varje
specifik post i ekonomisammanstallningarna ovan.

En annan identifierad risk ar att mark- och miljddomstolen beslutar att den pagaende
tillstandsansdkan for vattenverksamhet i Tangentvagen ska kompletteras med arbetena i
kurvan 2&5. Det skulle i sa fall innebara hinder i pagaende arbete eftersom de skulle stoppas i
vantan pa vattendomen vilket skulle leda till en férsening pa cirka 15 manader. Bedomd
kostnad for hinder i entreprenaden, att uppratthalla provisorier for att forsakra férsorjningen
under stopptiden, ldgga igen schakterna, avetablera och nyetablera for att ateruppta arbetena
pa nytt beraknas till 15 mnkr. Sannolikheten for att denna risk faller ut bedéms ligga pa mellan
0-5%.

Arendets beredning
Arendet &r berett av Investeringsavdelningen - enheten Exploateringsprojekt.

Foreslagen I6sning har stamts av med INGKA. Arbetena sker i samrad med Lansstyrelsen,
Trafikverket, Vattenfall, SFAB samt Huddinge kommuns driftavdelning och miljdavdelning.
Ovriga parter i samrad &r fastighetségare och naringsidkare i omradet Kungens kurva.

SLUT
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