iy Stockholms Exploateringsndmnden Utdrag ur protokoll, fort vid
Ly stad sammantrade 2021-08-26, § 12

Tid Torsdagen den 26 augusti 2021 kl. 16.30 — 16.50
Plats Bravallasalen, Stadshuset
Justering Tisdagen den 7 september 2021, §§ 1-5, 7, 12-24, 26-29

Omedelbart justerade paragrafer
Justering Torsdagen den 26 augusti 2021, §§ 6, 8-11, 25

Johan Nilsson Emilia Bjuggren

Narvarande

Beslutande ledaméter:
Johan Nilsson (M) ordféranden
Emilia Bjuggren (S) vice ordféranden

Annika Elmlund (M)

Bo Sundin (M)

Arne Fredholm (M)

Peter Backlund (L)
Hampus Rubaszkin (MP)
Susanne Wicklund (C)
Anders Goéransson (S)
Maria-Elsa Salvo (S)
Jonathan Metzger (V)
Christina Wallmark (SD)

Tjanstgorande ersattare:
Susanne Urban (V) for Clara Lindblom (V)

Ersattare:

Niklas Sandstedt (M)
Mikael Valdorson (M)
Bo Fellstréom (M)
Fredrik Sand (M)
Joakim Rénnbéack (L)
Ylva M Larsson (MP)
Torsten Lindstrom (KD)
Ida Mohlander (S)
Andreas Lind (S)
Catharina Gabrielsson (V)
Anders Edin (SD)

Tjansteman:
Forvaltningschefen Johan Castwall, Jenni Aimgren, Timmie Aspelin, Ann-
Charlotte Bergqvist, Géran Carlberg, Lena Holm, Eleonor Eklind Forslin,
Sara Lundén, och Daniel Roos samt borgarradssekreteraren Daniel
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§12

Sakrande av enkla lokaler for smaféretag och kultur.
Motion av Peter Wallmark (SD). Svar pa remiss

Dnr E2021-01851

Beslut
Exploateringsndmnden beslutar enligt exploateringskontorets
forslag:

1 Exploateringsndamnden godkédnner kontorets tjédnsteutldtande
som svar pa remissen.

2 Exploateringsndamnden beslutar att omedelbart justera
paragrafen.

Handlingar i arendet
Exploateringskontorets tjansteutldtande fran den 1 juni 2021.

Namndens behandling av arendet

Framlagda forslag till beslut
1)  Ordforanden Johan Nilsson m.fl. (M), Peter Backlund (L),
Hampus Rubaszkin (MP), Susanne Wicklund (C), vice
ordforanden Emilia Bjuggren m.fl. (S) och Jonathan Metzger
m.fl. (V) foreslér (se beslutet).

2)  Christina Wallmark (SD) foreslar att nimnden tillstyrker
motionen, samt att ddrutover anfora foljande:

Det ér positivt att kontoret 1 detta drende ger ett tydligt forslag
till beslut. Tydliga forslag till avslag eller bifall till en motion
eller 1 en annan typ av drende underldttar hanteringen av
arenden och motioner.

Kontoret gor 1 sin skrivning en fullt korrekt analys:
”Exploateringskontoret erfarenhet ar att
nyproduktionskostnaden (sjalvkostnadspriset) for lokaler 1
bottenvaningar i forort och nérforort i manga fall Gverstiger
marknadspriset. Oavsett dgare kommer séddana lokaler att vara
olonsamma.” Dock har kontoret tyvérr missuppfattat innehallet
1 motionen, vad géller de ekonomiska villkor som motionen
foreslar.

I motionen stér:

” I projekt med over 10 bostédder, och/eller 6ver 1 000 kvm
BOA, stiller staden som krav att 1 procent av motsvarande
bostadsyta uppfors och upplats separat for lokaler lampliga for
verksamheter.

Detta krav &r en forutsdttning for att i forekommande fall
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markanvisning eller bygglov skall ges till byggherre. Dessa
lokaler upplats till lamplig foretradare for staden, exempelvis
Stadsholmen, till sjdlvkostnadshyra. Stadens foretrddare har
rdtt att 1 sin tur hyra ut dessa lokaler till lampliga verksamheter,
foretradesvis sméforetagare inom service- eller kultursektorn.”
I kontorets sammanfattning av motionens innehall star:
”Motionérens forslag ér att kommunstyrelsen ger
stadsbyggnadskontoret ett uppdrag att utreda och foresla att ett
krav om minst 1 % av bostadsprojekts area ska utgdras av
lokaler for sméforetag och kultur vid markanvisning och
bygglov. Lokalerna skall, enligt motionens forslag, anvisas till
och forvaltas av ett av stadens bolag dér hyran skall vara
sjalvkostnadspris (nyproduktionskostnaden) utan
subventionering av staden.”

Motionen foreslar INTE att de lokaler som staden anvisas vid
beslut om markanvisning skall hyras ut till en hyra som baseras
pa ’nyproduktionskostnaden”. Ett sddant forslag skulle vara i
princip poinglost, eftersom det inte skulle paverka de
ekonomiska realiteterna for dessa lokaler.

Motionen foreslar att staden som en del i en forhandling om
markanvisning erhaller lokaler vilka uppfors av och bekostas
av den som bygger fastigheten/fastigheterna. Staden erhaller
sdledes dessa lokaler som en delbetalning, fran byggaren till
staden. Det innebér att staden erhaller en viss méngd lokaler i
ett projekt, vilket motiverar att priset for markanvisningen
justeras nedat — jamfort med om projektet inte hade innehallet
ndgra lokaler som tillfoll staden.

Detta kan ses som en mindre variant av sa kallad
’forhandlingsplanering”. Ett exempel pa
’forhandlingsplanering” var byggandet av Globen déir —
mycket kortfattat uttryckt - byggherrar erholl rétt att bygga
kontor i omrddet kring Johanneshov, mot att byggarna
bekostade byggandet av arenan Globen. Staden erhdll da en
arena for sport och kultur utan att sjidlv behdva gora denna
investering. Om byggandet av Globen inte ingatt 1 projektet
hade staden kunnat kréva/erhdlla en hégre summa for
markanvisning av kontor i omradet.

Exploateringskontoret har sdledes helt rétt i denna skrivning i
sitt utldtande:

”En 16sning dir ett kommunalt bolag som anvisas enbart
lokalytorna och som sedan utan subventionering av staden ska
hyras ut till en nivd i paritet med marknadshyran dr i de flesta
fall inte realistiskt.”

Tolkningen av motionens innehdll bygger séledes pa ett 1
sammanhanget beklagligt men ocksd allvarligt missforstand.
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For att fortydliga: Staden erhaller lokaler av den aktér som
bygger. Lokalerna utgor en del av betalning for markanvisning.
Dessa lokaler édgs av ett av stadens bolag. Stadens bolag hyr ut
dessa lokaler till valfria aktorer. Staden sétter sjilv hyresnivan
for dessa lokaler. Hyresnivan kan saledes ligga under gillande
marknads- eller nyproduktionspris.

Kontoret skriver dven foljande: Ytterligare ett hinder ar att
exploateringskontoret maste forhalla sig till kommunallagens
regler om krav pa god ekonomisk hushallning och férbud mot
stod till enskilda niringsidkare samt EU:s bestimmelser om
otillatet statsstdd.” Dessa fragor &r sjélvfallet viktiga och bor
behandlas helt i enlighet med de regelverk som finns.

Dock finns det inget som hindrar att staden vid markanvisning
ger en “ekonomisk fordel” till projekt som delvis innehéller
lokaler — 1 jaimforelse med bostidder. Ett exempel fortydligar
detta: I drende 16 till denna ndmnds sammantréde har staden
foreslagit ett faststéllande av en markanvisning i Bredéng till
RAW Property AB. Markpriset faststills till 11 500 kr/ljus
BTA. I det fall kommersiella lokaler byggs i del av huset
faststills markpriset till 3 000 kr/ljus BTA. Genom detta
forfarande har staden i detta projekt givit en ekonomisk fordel
for de eventuella lokaler som byggs i projektet.

Detta forfarande kan rimligen inte innebéra ett undantag mot
komunallagens regler om krav pa god god ekonomisk
hushallning och forbud mot stod till enskilda naringsidkare
eller EU:s bestimmelser om otillatet stadsstod.

Mot bakgrund av ovanstdende yrkar vi darfor pa att kontoret
ser over forslaget en ging till och déirefter aterkommer till
ndmnden med ett forslag till beslut.

Avslutningsvis vill vi patala att det redan nu finns exempel pa
att staden som fastighetségare véljer att ¢j ta ut nyproduktions-
och/eller marknadshyror for lokaler i stadens dgo, till exempel
ateljéer for konstndrer. Dessa positiva exempel, dédr staden som
fastighetségare mojliggor for verksamheter som annars ej
skulle kunna bedrivas, kan tas som en av flera utgangspunkter i
en fornyad behandling av motionens egentliga forslag.

Beslutsgang

Ordféranden Johan Nilsson (M) stéller forslagen mot varandra och
finner att nimnden beslutar enligt kontorets forslag som stods av
ordforanden Johan Nilsson m.fl. (M), Peter Backlund (L), Hampus
Rubaszkin m.fl. (MP), Susanne Wicklund (C), vice ordféranden
Emilia Bjuggren m.fl. (S) och Jonathan Metzger m.fl. (V).
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@ stad

Reservation
Christina Wallmark (SD) reserverar sig mot beslutet med

hanvisning till sitt forslag.

Vid protokollet
Timmie Aspelin

Fleminggatan 4
Box 8311

104 20 Stockholm
www.stockholm.se/exploateringskontoret
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