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For att ndrmare reglera samarbetet kring en framtida exploatering har parterna,
Stockholms kommun genom dess exploateringsnamnd, nedan kallad Staden, och
Stockholmshem AB (org.nr. 556035-9555), nedan kallat Bolaget, under forutsattning
som anges i 8§ 5 nedan, traffat foljande

OVERENSKOMELSE AVSEENDE
FRAMTIDA MARKANVISNING

§1
BAKGRUND

Staden planerar ett nytt exploateringsomrade inom projektet Vallastraket, en del av
Arstastraket. Vallastraket bestér av tre kvarter varav markomréden for tva av dessa
kvarter markanvisades av Staden i december 2020. Markomradet for det tredje
planerade kvarteret vid Valla torg, nedan kallat Omradet, utgors till ca 85 % av del av
Stadens fastighet Arsta 1:1 och till cirka 15 % av Bolagets fastighet Bjuren 2. Denna
overenskommelse reglerar forutsattningar och villkor mellan Staden och Bolaget
avseende framtida markanvisning av Omradet.

§2

FRAMTIDA MARKANVISNING OCH MARKANVISNINGSAVTAL

Staden och Bolaget ar dverens om att Staden ska markanvisa Omradet, markerat i
Bilaga 1, till en byggherre, nedan kallad Byggherren, huvudsakligen for uppférande av
bostader samt att Staden ska traffa markanvisningsavtal med Byggherren huvudsakligen
i enlighet med utkast till markanvisningsavtal i Bilaga 2.

§3
FRAMTIDA SAMARBETE M.M.

Staden och Bolaget ska verka for att Omradet planlaggs for ny bebyggelse omfattande
cirka 100 bostader i flerbostadshus med lokal i bottenvaning.

Bolaget ger Staden ratt att tillsammans med Byggherren ta fram forslag till detaljplan
och systemhandling for allman platsmark som leder fram till genomférandebeslut och
Overenskommelse om exploatering mellan Staden och Byggherren.
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Byggherrens exploateringsavtal kommer att som férutséttning ha ett krav pa ett forvarv
av fastigheten Bjuren 2 fran Bolaget. Bolaget atar sig darfor att teckna ett kopeavtal
med Byggherren avseende Gverlatelse av fastigheten Bjuren 2. Kopeavtalet ska tecknas
innan Staden tar upp genomférandebeslut och 6verenskommelse om exploatering for
beslut i exploateringsndmnden eller kommunfullméktige. KOpeavtalets giltighet ska
vara villkorat av Stadens genomférandebeslut. Stadens framtagna vérdering for
Omradet, som framgar av § 4.3 nedan, ska galla vid faststallande av kopeskilling i
kdpeavtalet.

Staden ska ansdka om erforderlig fastighetsbildning efter att detaljplan antagits och

vunnit laga kraft. Bolaget ska verka for att Byggherren ska fa tilltrada den nya
fastigheten nér fastighetsbildningen vunnit laga kraft.
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EKONOMI

4.1 Kostnadsfordelning

Kostnaderna som framgar nedan i § 4 ska om inte annat anges fordelas procentuellt
mellan Staden och Bolaget. Staden ska sta for 85 % och Bolaget ska sta for 15 % av
kostnaderna.

4.2 Utrednings- och projekteringskostnader

Bolaget ska ersatta Staden for alla utrednings- och projekteringskostnader som Staden
har i samband med framtagandet av detaljplanen och for utredningar gallande
anlaggningar pa allman plats m.m. Bolaget ersatter Staden for den faktiska kostnaden.
For Stadens eget arbete, t.ex. projektledning, samordning och granskning ersétter
Bolaget Staden enligt géllande interna debiteringsnivaer inom staden vilka uppdateras
varije ar alternativt i forekommande fall faktisk konsultkostnad. Prislistan nedan visar
stadens interna debiteringsnivaer for 2021. Staden debiterar Bolaget enligt I6pande
rakning halvarsvis.

Bemanning Kr/timme
Projektledare 1100
Byggprojektledare 1200
Landskapsarkitekt 1200
Varderare 1500
Miljoingenjor 1200
Kommunikator 1200
Trafikplanerare, 830

trafikkontoret

4.3 Byqgg- och anlaggningskostnader
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Kvartersmark inom Omradet

Staden och Bolaget ska tillsammans ansvara for och bekosta erforderliga rivningar inom
den blivande kvartersmarken.

Staden ska ansvara for erforderliga evakueringar inom del av fastigheten Arsta 1:1.
Bolaget ska ansvara for erforderliga evakueringar inom fastigheten Bjuren 2.

Staden ska tillsammans med Bolaget ansvara for erforderliga efterbehandlingsatgérder
inom Omradet. | det fall Staden bedomer att det inom Omradet kan antas férekomma
fororeningar som kan medféra skada for manniskors hélsa eller miljon bestéller och
utfor Staden egna provtagningar och utredningar for att klarlagga och bedéma behovet
av efterbehandlingsatgarder inom den blivande kvartersmarken. Staden tar i sa fall fram
en handlingsplan for den fortsatta hanteringen och de efterbehandlingsatgarder som
kravs for att marken ska kunna anvandas enligt andamalet i blivande detaljplan. Vid
denna beddémning tillampar Staden i forsta hand Storstadsspecifika riktvérden for jord i
Stockholm (https://tillstand.stockholm/tillstand-regler-och-tillsyn/mark--och-
gatuarbeten/fororenad-mark/).

Gatu- och parkmark

Staden ska ansvara for och tillsammans med Bolaget bekosta projektering och byggande
av gator, torg och ledningsomlaggning samt erforderlig fastighetsbildning.

4.4 Framtida kopeskilling

Vid dverlatelse av Omradet till Byggherren ska kopeskillingen baseras pa byggratten
enligt blivande detaljplan. Parterna &r 6verens om att priset for kvartersmarken vid
denna Overlatelse ska vara for bostader 20 500 kronor per m? ljus BTA och for
kommersiella lokaler (som inte far anvandas for bostadsandamal enligt detaljplan)

5 800 kronor per m? BTA.

Priset for Stadens mark ska motsvara 85 % av kopeskillingen enligt ovan och priset for
Bolagets mark ska motsvara 15 % av kdpeskillingen.
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GILTIGHET

Denna 6verenskommelse ér till alla delar forfallen utan ersattningsratt for ndgondera
parten om inte

- dels markanvisningsavtal mellan Staden och Byggherren enligt § 2 ovan traffats
senast [aaaa-mm-dd],
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- dels 6verenskommelse om exploatering och kdpeavtal enligt 8 3 ovan traffats senast
[43da-mm-dd],

Bolaget ar medvetet om

- att beslut om att anta detaljplan meddelas av stadsbyggnadsndmnden eller
kommunfullmaktige. Beslut om att anta detaljplan ska féregas av samrad med dem
som berdrs av planen och andra beredningsatgarder. Bolaget &r d&ven medvetet om
att sakégare har ratt att 6verklaga beslut att anta detaljplan och att beslut om

antagande av detaljplan kan provas i sarskild ordning,

- att detta avtal inte ar bindande for kommunens organ, med undantag for
exploateringsndmnden, vid prévning av forslag till detaljplan.

* * * * *

Denna dverenskommelse har upprattats i tva likalydande exemplar av vilka parterna
tagit var sitt.

Stockholm den Stockholm den

For Stockholms kommun For Stockholmshem AB
genom dess exploateringsnamnd

( ) ( )
BILAGOR
1. Karta

2. Markanvisningsavtal
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Bilaga 1 — Karta




