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Overklagande av beslut om bygglov fér ett
tvabostadshus pa fastigheten Hanviken 1:57 i
Tyreso kommun

Beslut
Lansstyrelsen avslér 6verklagandena.

Beskrivning av arendet

Byggnimnden i Tyresé6 kommun (ndmnden) beslutade den 27 maj 2021, dnr
BNS-2021-67, att, med stod av 9 kap. 30 och 34 §§ plan- och bygglagen
(2010:900), PBL, bevilja bygglov for ett tvabostadshus och rivningslov for
befintligt bostadshus pa fastigheten Hanviken 1:57.

Benny Froberg och Susanne Thornberg (dgare till grannfastigheten Hanviken
1:220) har 6verklagat beslutet. De har 1 huvudsak anfort foljande.

Den sokta dtgéarden strider mot detaljplanen da byggnaden har en h6jd om 5,96
meter, vilket dr 0,46 meter hogre dn hogsta tilldtna byggnadshojd enligt planen om
5,5 meter. Att byggnaden ges en nockhdjd om 8,95 meter foljer inte 6vriga hus i
omradet.

Annelie och Ulf Renberg (dgare till grannfastigheten Hanviken 1:182) har
Overklagat beslutet. De har i huvudsak anfort foljande.

Den sokta dtgéarden strider mot detaljplanen da byggnaden har en h6jd om 8,79
meter trots att den tillaitna maxhdjden enligt planen &r 7,6 meter. De flesta
fastigheterna i omradet dr bebyggda med enbostadshus. Den aktuella fastigheten

Postadress BesoOksadress Telefon E-post/webbplats
Lansstyrelsen Stockholm Regeringsgatan 66 010-223 10 00 stockholm@lansstyrelsen.se
Box 22067 Fax www.lansstyrelsen.se/stockholm

104 22 STOCKHOLM 010-223 11 10



Tyres6 kommun
Bygglovsenheten
BNS-2021-67/72

Beslut 2021-08-19
Datum Beteckning
2021-08-19 403-44797-2021

som nu ligger ute till forséljning ska dgas av en bostadsrattsforening. Fastigheten
kommer att delas till tva tomter och pé respektive tomt kommer ett tvidbostadshus
och ett attefallshus att uppforas, d.v.s. 8 bostdder kommer tillkomma samt 12
parkeringsplatser som hor till dessa. Detta kan inte anses lampligt 1 ett
villaomrade som det aktuella. Trafiksituationen kommer bli vérre &n vad den ér
idag och dessutom finns det enbart en enfilig busshallplats vid Lindalsvéigen 14
dér det kommer att bli &nnu mer kobildning én idag. Detta kommer i sin tur 6ka
risken for olyckor. Dessutom &r véderstrecken pa ritningarna for huset inte korrekt
angivna.

Motivering till beslutet

Sa som lansstyrelsen forstar Overklagandena avser dessa ndmndens beslut om
bygglov. Rivningslovet kommer sdledes inte att tas upp till provning.

Lénsstyrelsens provning ar begrénsad till det 6verklagade beslutet, d.v.s. om det
var riktigt av ndmnden att bevilja bygglov for den sokta atgérden. Lansstyrelsen
kan ddarmed inte ta hdnsyn till vad som anforts om eventuella framtida
avstyckningar eller kommande byggnationer.

Aven med beaktande av vad klagandena har anfort om ritningsunderlaget i
arendet finner ldnsstyrelsen att underlaget inte har sddana brister som skulle
motivera en aterforvisning av drendet.

Bygglov ska ges for en dtgidrd som bl.a. 6verensstimmer med detaljplanen och
uppfyller de krav som f6ljer av tillimpliga bestimmelser i 2 och 8 kap. PBL (se 9
kap. 30 § PBL).

Den aktuella fastigheten omfattas av en byggnadsplan, som vann laga kraft 1961.
Enligt 6vergangsbestimmelserna till PBL ska en sddan édldre byggnadsplan gélla
som detaljplan. Av planen framgér, vari hér dr av intresse, foljande.

Fastigheten far anvindas for bostadsdndamal och endast bebyggas med hus som
uppfores fristaende. Fastigheten far inte ges en mindre areal dn 750 kvm. Hogst en
femtedel av fastigheten far bebyggas. Endast en huvudbyggnad innehallande
maximalt tva ldgenheter (och en gardsbyggnad) far uppforas pa fastigheten.
Hogsta tilldtna byggnadshdjd ar 4,5 meter. Byggnad far uppforas med hogst en
vaning, utdver stadgat vaningsantal far vind inredas. Nybyggnad fir endast
uppforas om avlopp kan anslutas till av hilsovardsndamnden godként avloppsnit.
Byggnadsndmnden far medge, dér sa finnes lampligt, inredning av till nybyggnad
hianforlig ombyggnad av befintlig byggnad i tva vaningar och till en hdjd av hogst
7,6 meter. Punktprickad mark far inte bebyggas.

Lénsstyrelsen konstaterar inledningsvis att planens administrativa bestimmelse
om att bygglov for ny huvudbyggnad inte far beviljas forrdn avlopp kan anslutas
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till godként avloppsnét inte utgor hinder for den aktuella dtgérden. Detta d& den
aktuella fastigheten &r ansluten till kommunalt VA.

Lansstyrelsen kan vidare konstatera att den aktuella byggnaden ar att betrakta som
fristdende och att antalet bostadsldgenheter i denna &r forenlig med detaljplanens
bestammelser.

Vad giller den sokta byggnadens hojd och vaningsantal dnskar ldnsstyrelsen
sarskilt anfora foljande.

Det ar riktigt att den sokta byggnaden har en taknockshdjd om 8,79 meter.
Detaljplanen innehaller dock ingen reglering om hogsta tilldtna taknockshojd.
Detaljplanen reglerar istéllet en hogsta tilldtna byggnadshojd om 4,5 meter.

Byggnadshgjden riknas frdn markens medelniva invid byggnaden upp till
skdrningen mellan fasadplanet och ett plan som med 45 graders lutning inat
byggnaden berdr byggnadens tak (se 9 § tredje stycket i den dldre plan- och
byggforordningen [1987:383], APBF). Beriikningen sker alltsd inte upp till
byggnadens taknock eller till balkarna i taket, sa som klagandena har anfort.
Lansstyrelsen kan konstatera att den aktuella byggnadens hojd inte overstiger
hogsta tilldtna byggnadshdjd enligt detaljplanen. Den sokta dtgirden strider
saledes inte mot detaljplanen i detta avseende.

Vidare finns det varken i PBL eller PBF nagon definition av begreppet vind.

Det finns ddremot angivet nir en vind ska rdknas som en véning och detta &r bl.a.
ndr byggnadshdjden dr mer dn 0,7 meter hogre dn nivan for vindsbjdlklagets
oversida (se 9 § fjirde stycket APBF). D4 s4 inte #r fallet i forevarande drende &r
vinden inte att betrakta som en vaning. Dartill dr det forenligt med detaljplanen att

inreda vinden. Den sokta atgéirden strider séledes inte mot detaljplanen i denna del
heller.

Sammantaget finner lansstyrelsen att det inte har framkommit att den sokta
byggnaden strider mot detaljplanens bestimmelser. Lansstyrelsen instimmer
darfor 1 ndmndens bedémning att den sokta atgiarden dr planenlig.

Byggnadsverk far vidare inte lokaliseras, placeras eller utformas sé att den
avsedda anvéindningen eller byggnadsverket medfor betydande oldgenheter for
omgivningen (se 2 kap. 9 § PBL, det s.k. “omgivningskravet”).

Omgivningskravet innebdr att en provning ska goras av de allmédnna och enskilda
intressen som gor sig géllande i det enskilda drendet, varvid samtliga relevanta
omstandigheter ska beaktas, t.ex. bebyggelseomridets karaktir och forhallandena
pa orten (se t.ex. prop. 1985/86:1 s. 483 f. och MOD 2013:1). Detta innebér bl.a.
att toleransnivan varierar mellan olika platser. Av bestimmelsens ordalydelse
framgar dven att det endast 4r frdga om saddan paverkan pd omgivningen som
innebédr en betydande oldgenhet. Detta innebir att en paverkan som 1 och for sig
innebdr en oldgenhet, men inte en betydande sddan, fir accepteras. Av praxis
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framgar att domstolarna &r timligen restriktiva med vad som utgdr betydande
oldgenheter.

Aven om lidnsstyrelsen har forstaelse for invindningen att trafiksituationen kan
komma att bli besvérligare nir fler personer flyttar in i omradet s& utgor vare sig
detta eller 6vriga invandningar som anforts nagra betydande oldgenheter i den
bemaérkelse som begreppet ska forstds enligt PBL.

Lénsstyrelsen finner vidare att lamplighetskraven och anpassningskraven i PBL
far anses uppfyllda. Vad klagandena har anfort foranleder vid den avvédgningen
mellan motstdende intressen som ska goras i drendet inte nigon annan beddmning.
Nimnden har dérfor haft fog for sitt beslut. Overklagandena ska dirmed avslas.

Du kan overklaga beslutet

Se bilaga med dverklagandehdnvisning.

Beslutande

Beslutet har fattats och godkénts digitalt av jurist Sandra Larsson.

Sa har hanterar Lansstyrelsen personuppgifter
Information om hur vi hanterar dessa finns pd www.lansstyrelsen.se/dataskydd.
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Overklagandehinvisning mark- och
miljodomstolen

Du kan overklaga beslutet

Om du inte 4r n6jd med lansstyrelsens beslut, kan du skriftligen 6verklaga beslutet hos mark- och
miljddomstolen.

Hur éverklagar jag beslutet?

Lansstyrelsen maste prova att dverklagandet har kommit in i rétt tid, innan det skickas vidare
tillsammans med handlingarna i drendet. Dérfor ska du ldmna eller skicka ditt skriftliga
overklagande till Lansstyrelsen Stockholm antingen via e-post; stockholm@lansstyrelsen.se, eller
med post; Lansstyrelsen Stockholm, Box 22067, 104 22 Stockholm.

Tiden for overklagande

Ditt 6verklagande méste ha kommit in till l&nsstyrelsen inom tre veckor fran den dag du fick del
av beslutet. Om det kommer in senare kan 6verklagandet inte provas. I ditt 6verklagande kan du
be att fa ytterligare tid till att utveckla dina synpunkter och skélen till att du 6verklagar. Sedan &r
det mark- och miljodomstolen som beslutar om tiden kan forldangas.

Parter som foretrdder det allménna ska ha kommit in med sitt 6verklagande inom tre veckor fran
den dag da beslutet meddelades.

Ditt 6verklagande ska innehalla

o vilket beslut som du 6verklagar, beslutets datum och diarienummer,
e hur du vill att beslutet ska dndras, samt
e varfor du anser att lansstyrelsens beslut ar felaktigt.

Om du har handlingar som du anser stodjer ditt dverklagande s& bor du bifoga kopior pa dessa.
Kontakta ldnsstyrelsen i forvdg om du behdver bifoga filer som ér storre dn 15 MB via e-post.

Ombud

Om du anlitar ett ombud som skdter 6verklagandet 4t dig ska ombudet underteckna skrivelsen,
bifoga en fullmakt i original fran dig samt uppge sitt eget namn, adress och telefonnummer.

Behover du veta mer?

Har du ytterligare frdgor kan du kontakta ldnsstyrelsen via e-post, stockholm@lansstyrelsen.se,
eller via véxeltelefonnummer 010-223 10 00. Ange diarienummer 44797-2021.
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