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Mottagare

Byggnadsnimnden

Beslut om bygglov for yttre andring och ytterligare
bostader pa X

Fastighet: X (X)
S6kanden: X

Kommunstyrelseforvaltningens forslag till beslut till
byggnadsnamnden
1. Bygglov for yttre dndring och ytterligare bostidder avslas med stéd av 9
kap. 30 § plan- och bygglagen. Byggnadsnimnden beslutar att avsla
ansokan.

2. Bygglovavgift: 6 110 kronor (faktureras separat)

Kommunstyrelseforvaltningen

Charlotta Klinth

T.f. Bygglovschef

Sammanfattning

Ansokan avser yttre dndring och ytterligare bostider i form av 4 ligenheter.
For de tilltankta ligenheterna gar det inte att ordna en bullerdimpad sida mot
garden, vilket dr ett detaljplanekrav. Bulleraspekten i detaljplanen ar utformad
och anpassad efter tilltinkt utbyggnad av Tyres6vigen. Det aktuella forslaget
skulle innebira att befintligt cykelgarage med mekplats/spolplats for cyklar tas
bort. Denna del av forslaget gar inte i linje med 6versiktsplanen, att Tyreso ska
styra mot hallbara transporter sisom att g4, dka buss eller cykla. Atgirden
strider bade mot detaljplanen och 6versiktsplanen.

tyresd konmwun @
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Beskrivning av arendet

X ligger invid Tyresovigen vid avfarten mot Tyreso strand, Gster om Tyreso
centrum och sydvist om Gamla Tyreso

X

Bild 1 utdrag nt webbkartan

2021-01-29 inkom ansdkan avseende yttre dndring och ytterligare tre
ligenheter 1 markplan pa X. Forslaget innebir att befintlig cykelparkering med
mekplats/spolplats gors om till 3 ligenheter.

2021-05-11 skickades brev till sokanden med information om att:

— atgirden ar planstridig da detaljplanen anger att samtliga ligenheter ska
ha tillgang till bullerdimpad sida utanfér minst hilften av
boningsrummen.

— planens intention dr att plan 1 (entréplan) idr gjord for att inrymma
lokaler f6r centrumiandamal och lokaler for boende som t.ex.
cykelparkering.

— foreslagna uteplatser anses olimpliga pa grund av buller.

— en ramp som foreslogs till en av ligenhetsentréerna skulle uppta en del
av befintlig tillginglig gangvig for allmanheten, vilket ar olampligt.

Sokanden svarade da att de ville inkomma med nya handlingar, vilket de gjorde
2021-06-17.

Det nya forslaget innebir att befintlig cykelparkering med mekplats/spolplats
gors om till fyra ligenheter. Tva ligenheter med 1 ROK om 35 kvm, en
ligenhet med 1 ROK om 26 kvm och en ligenhet med 1 ROK om 27 kvm.

Bakgrund

Detaljplanen anger att det aktuella omradet 1 huvudsak avsitts for
bostadsindamal (B) genom ligenheter och radhus. I bottenplanet mot
Tyres6vagen mojliggors lokaler f6r centrumandamal (C) och for de boende
t.ex. cykelrum och forrad. Tankta anvindningsomraden inom (C) ir t.ex. gym,
trisor, café, butiker och férenings- och samlingslokaler. Planen medger aven en
byggritt for att uppféra en bostadsgard och parkering under bostadsgarden.

Huvudentrén till flerbostadshuset dr beldgen i husets hogsta del 1 gaveln mot
vist. Infart till garaget sker fran X. Huskroppen reser sig mot Tyresovagen och
ger bullerskydd for ny och befintlig villabebyggelse. I bottenvaningen mot
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Tyresévagen ligger lokaler med skyltfonster och hogt i tak. Verksamheterna
g0r att omradet dven halls levande pa dagtid.

X

Bild 2 Flerbostadshusets fasad mot Tyresovagen (bild fran Planbeskrivningen).

Ligenhetsentréerna mot Tyresovigen ligger i en loftgang bakom fasad av glas,
vilket innebir att det finns tva fasader som ger bullerdimpning for
ligenheterna mot Tyres6vigen.

Enligt den bullerutredning som har tagits fram till detaljplanen 6verskrids bade
maximala och ekvivalenta bullernivaer frimst mot Tyresovagen pa grund av
trafikmiangderna och uppkomsten av s.k. lagfrekvent buller fran bl.a. bussar.
Buller vid Tyres6viagen uppnar idag en ekvivalent ljudniva invid fasad pa mer
an 60 dB(A).

Bild 3 Utdrag ur webbkartan angaende buller

Oversiktsplanen Tyresé 2035 anger att kommunen ska utveckla och bevara i
skon blandning. Arbetet ska ske i strak, bade strak for fortitning av
bebyggelsen och gronstrak. En fortitning mojligeor att det totalt kan byggas ca
300 nya bostider per ar fram till 2035. I takt med denna fértitning maste man
aven se over kollektivtrafik och vignit.

TyresOvigen dr tinkt att breddas och fa ett extra korfilt. Projektet med
detaljplanen X har darfor utformats sa att dessa satsningar kan inrymmas nar
det blir aktuellt. I utformningen av byggnaden ir intentionen att garden mellan
flerbostadshuset och radhusen utgér en bullerddimpad sida. Alla ligenheter i
huset ska enligt detaljplanen ha minst hilften av boningsrummen mot denna
bullerdimpande sida. Alla lagenheter som finns 1 huset idag har detta.

X

Bild 4 Llustration av gard ur planbeskrivningen

Enligt 6versiktsplanen ska Tyreso styra mot hallbara transporter sisom att ga,
aka buss eller cykla. Kommunen maojliggér detta genom att bland annat
utveckla gang- och cykelvigar. Att plocka bort ett cykelgarage med
mek/spolplats i ett flerbostadshus med Gvervigande smiligenheter gar inte i
linje med denna utveckling.

Konsekvenser av aktuell ans6kan
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De tilltinkta fyra nya ligenheterna som ansékan avser har inte maojlighet att fa
en bullerdimpad sida mot garden eftersom plan 1 (entréplanet) mot sydvist i

flerbostadshuset ansluter mot garage under garden. De tilltinkta ligenheterna
strider dirmed mot detaljplanen.

For tva av ligenheterna ligger entrén mot sydost och dr 1 behov av en ramp for
att fa till en tillginglig entré. Denna ramp inkriktar pa en tillganglig gangvig for
allmanheten, vilket ar olimpligt.

Forslaget innebir att befintligt cykelgarage med mekplats/spolplats for cyklar
tas bort, vilket inte dr i linje med Gversiktsplanen.

X

Bild 5 Planritning ur ansikan for nybyggnad X till vinster och planritning fran beslutshandlingar i nybyggnadsdirendet till
hager.

En provning av barnets bista har inte genomforts.

Lagrum
Plan- och bygglagen (SFS 2010:900) PBL.

Plan- och byggférordningen (SFS 2011:338) PBF.
Miljébalken (SFS 1998:808) MB.
Boverkets byggregler (BFS 2011:6) BBR.

Boverkets foreskrifter och allmdnna rad om tillimpning av europeiska
konstruktionsstandarder (eurokoder) (BFS 2011:10), EKS.

Beddmning

Forslaget strider mot detaljplanen och 6versiktsplanen. Forslaget strider dven
mot den tinkta utvecklingen av Tyresévigen.

Den samlade bedomningen ir att ombyggnad av cykelrum till fyra stycken
ligenheter strider mot detaljplanen och éversiktsplanen. Atgirden ir olimplig
och bor avslas.

Handlingar som tillhor beslutet
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Ritningsforteckning, inkom 2021-06-17
Fasadritning, inkom 2021-06-17
Sektionsritning, inkom 2021-06-17
Planritning, inkom 2021-06-17

Upplysningar
Detta beslut delges s6kanden, fastighetsagare eller annan part genom férenklad
delgivning.

Nir ett beslut dr fattat kan det 6verklagas. Overklagandet ska vara stillt till
Linsstyrelsen 1 Stockholms lin men skickas till Tyres6 kommun,
bygglovenheten, 135 81 Tyreso. Overklagandet ska vara skriftligt och ha
kommit in till kommunen inom tre veckor fran den dag da den som vill
overklaga fick del av beslutet.
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