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1 Sammanfattning

Tyres6 kommun har forvarvat fastigheten Erstavik 6:14 och amnar utveckla omradet. For att kunna
gora det behover kommunen forst komma fram till vilken markanvandning som ar lampligast.
Foérslagen pa framtida markanvandning ar flera och de har vagts emot varandra utefter saval
ekonomiska, ekologiska som sociala aspekter pa kort och lang sikt. Detta dokument utgor férstudie
infor nasta steg, som ar att detaljplanera omradet.

Samhallsbyggnadskontoret reckommenderar att Erstavik 6:14 utvecklas till ett foretagsomrade
med utrymme for drivmedelsstationer. Omradet ska dven planeras for att mojliggora en
brandstation.

Gemensamt for funktionerna ar att de drar nytta av det goda trafiklaget, att snabbt kunna angéra det
regionala vagnatet utan att passera bostadsbebyggelse samt den relativa avskildheten fran
densamma. Den rekommenderade markanvandningen bidrar till att kunna skapa stora sociala och
ekologiska mervarden i 6vriga kommunen genom att skapa battre férutsattningar for omlokalisering
och omvandling av centralt belagna drivmedelsstationstomter och industriomraden till ny
stadsbebyggelse i enlighet med dversiktsplanen. Forslaget bidrar till att stdrka kommunens naringsliv
genom att skapa férutsattningar for att féretag kan vara kvar och utvecklas i Tyresd samt till eventuella
nyetableringar. Nar Tyresdbor kan hitta ett arbete nara hemmet bidrar det &ven till ekonomisk saval
som social och ekologisk hallbarhet, nar det langa pendlandet minskar. Utdver detta skapar forslaget
aven forutsattningar for kommunen att gora ett éverskott pa markinkdpet. | dokumentet redovisas ett
koncept for hur omradet kan utformas som kommer vara vagledande vid fortsatt detaljplanering

Flera fragor kommer att behandlas i mer detaljerad niva i nasta steg, under detaljplaneringsskede. Till
dessa hor hantering av ekologiskt spridningssamband, hallbarhetsfragor, gestaltning och
dagvattenhantering m.m.
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2 Bakgrund

Varen 2018 tecknade Tyres6 kommun ett kdpekontrakt med Stockholms stad om férvarv av
fastigheten Erstavik 6:1, skifte 2. Infor att kpekontrakt tecknats med Stockholms stad pagick
forhandlingar under en langre tid kring képeskilling och vilken del av ytan som kan exploateras
med hansyn till skyddsavstand till intilliggande Tyresévagen, befintlig kraftledning och det
ekologiska spridningssamband som finns utpekad i omradet. Overenskommen kopeskilling
framstalldes till 68 400 000 kr. Varderingen som gjordes till grund fér kdpeskillingen utgick fran
anvandning handel/lattare industri och att 6-7 hektar av ytan skulle kunna bebyggas.

2.1 Forstudiens syfte

Forstudiens syfte ar att utreda vilken eller vilka av féljande funktioner som ar [ampligast att
etablera pa platsen:

Drivmedelsstation
Brandstation
Volymhandel
Bussdepa
Multiidrottshall
Foretagsomrade
Atervinningscentral

No gk owh =

Funktionerna ar utvalda efter en workshop med politiker i MSU 2018, dar de fick mdjlighet att ge
forslag pa vilka funktioner som skulle utredas fér omradet. Motiven bakom varfor dessa
funktioner skulle kunna vara lampliga i omradet har fran politiskt var framférallt att:

1. Tyreso ska kunna frigora ytor for exploatering pa andra hall i kommunen genom att flytta
funktioner till omradet.

2. Omlokalisera olampligt placerade funktioner inom kommunen i enlighet med
Oversiktsplanen Tyresé 2035

3. Tillgodose gemensamma behov med grannkommunerna och darmed hitta medfinansiering
for diverse funktioner som till exempel idrottsanlaggning eller atervinningscentral.

Utredningen har dessutom haft som utgangspunkter att:

e Markanvandningen ska gora att kommunen far igen kdpeskillingen.

¢ Markanvandningen ska vara ekonomiskt, ekologiskt och socialt hallbar.

e Markanvandningen ska vara férenlig med framtida kollektivtrafik och trafikfloden.

e Markanvandningen ska vara férenlig med saval Tyresos utveckling som den utveckling
som sker pa andra sidan kommungransen i Nacka och Stockholm stad.

¢ Analysera om det finns andra platser dar de féreslagna funktionerna kan etableras och
vilken lokalisering som i sa fall ar lampligast.

o Beakta gestaltningsfragor da omradet utgor det forsta intrycket av Tyreso.

e Beakta spridningssambandet och ge forslag pa hur detta ska hanteras.

tyres6 kommwun @
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e Analysera mgjligheten till att nyttja ytan temporart fér mellanlagring av byggmassor och
bygglogistik.

3 Nulagesanalys/Planeringsforutsattningar

3.1 Omradets styrkor/svagheter

Omradet praglas av sin narhet till Tyresévagen vilket gor det bullerutsatt och minskar
vistelsekvalitéerna samt attraktivitet av att lokalisera besdksmal och fritidsfunktioner i omradet.
Narheten till Tyresdvagen och till trafikplatsen vid Hedvigslund innebar dock mycket god
tillgénglighet till huvudvagnatet inom och utom kommunen. Narheten till Tyresévagen innebar
aven att stora delar av omradet kommer att ses av manga forbipasserande vilket bidrar till ett
mycket bra skyltlage och att utformningen av omradet sarskilt maste beaktas.

Omradet praglas till viss del &ven av narheten till féretagsomradena Altadalen i Nacka och
Skrubba i Stockholm och det kommer fortsatt att behdva ske lastbilstransporter genom omradet
via Grustagvéagen till Altadalens verksamhetsomrade. Narheten till andra féretagsomraden gér
att det kan finnas symbioseffekter av att etablera foéretag aven pa Erstavik 6:14.

Omradet ligger avskilt fran bostadsbebyggelse och transporter till omradet kan ske utan att
passera igenom bostadsomraden. Fér de verksamheter som ar beroende av god tillganglighet
till vagnatet samt genererar stérre mangder personbils- och lastbilstransporter som ex.
drivmedelsstationer, logistikforetag, bilservice etc. beddms laget vara det mest lampade inom
hela Tyres6 kommun. Tillgang finns pa kollektivtrafik i nara anslutning till omradet men antal
busslinjer och turtathet ar relativt mycket sdmre an centrala Bollmora. Detta tillsammans med
att omradet ligger avsides skapar samre forutsattningar for funktioner som med fordel kan
besokas till fots, med cykel eller med buss att lokaliseras i omradet som exempelvis en
idrottshall, skola m.m.

Figur 1.Satelitbild omradets ldge i utkanten av Tyresé kommun i ritt.

3.2 Medborgadialog

En medborgardialog har genomforts under varen 2019. Under medborgardialogen fick
Tyrestborna lamna synpunkter pa vad de ville att omradet skulle utvecklas till i framtiden. De
hade mdgjlighet att pa en kartbild markera ut var och vilka funktioner de ville ha i omradet. 79 st.
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forslag lAmnads in. Synpunkter om vilka funktioner som skulle etableras i omradet sag
sammanfattningsvis ut enligt diagrammet nedan.

Medborgardialog - Antal forslag som innehéll
funktionen

3 = Bussdepa
= Atervinningscentral
8 Brandstation
21
12 = |drott

Foretagsomrade

Volymhandel

= Ovrigt

Figur 2. Antal inldmnade férslag som innehéll funktionen.

Inom kategorin évrigt fanns férslag om att bygga bostader, skola samt restaurang och
kulturhus.

Utdver att tycka till om vad de ville ha i omradet kunde dven besdkare pa medborgardialogen
tycka till om vad de inte ville ha i omradet och vad vi i 6vrigt behdvde ta hansyn till i
planeringen. Det absolut mest impopuléra forslaget var Atervinningscentral. Motstandet
motiverades med att atervinningscentralen skulle ge ett trakigt forsta intryck av Tyreso, att den
skulle lukta, dra trafik samt att det redan finns en redan i Altadalens féretagsomrade strax norr
om omradet.

Ett visst men inte alls lika uttalat motstand fanns mot féretagsomrade, volymhandel och
bussdepa. Med motivering om 6kad trafik och ett trakigt forsta intryck av Tyreso for samtliga
funktioner.

Det noterades inget uttalat motstand mot varken idrottshall, brandstation eller
drivmedelsstation.

Overlag ville dessutom den absoluta merparten att skogspartiet utmed Lindalen skulle
bevaras och forslag till vad det skulle utvecklas med var utegym, lekplats, hdghdjdsbana,
motionsslinga och trollstig. En oro fér 6kad genomfartstrafik genom Lindalen lyftes som en
viktig punkt att beakta av flertalet narboende.

3.4 Utveckling pa andra sidan kommungransen

I Nacka pa andra sidan Tyresovagen har det under 2010-talet tillkommit ett nytt bostadsomrade
och féretagsomradet Altadalens verksamhetsomrade. | Altadalens verksamhetsomrade utreds i
nulaget ett centralt belaget skogsparti i omradet for féretagsmark.

| Stockholms stads fastighet Skrubba 1:1 pagar planer pa en stérre utdkning av befintligt
féretagsomrade i den norra delen av omradet. Arbete med att ta fram en ny detaljplan ar
pausad sedan hosten 2020. Den davarande inriktningen dessfoérinnan var att utveckla marken
for smaindustri, kontor, tva drivmedelsstationer samt eventuellt detaljhandel. Tanken var att
mojliggdra omlokalisering for foéretag som Stockholm stad har behov av att flytta pa grund av
exploatering i mer centrala stadsdelar. Planarbetet ar i nulaget pausat och har tidigare gang pa
gang skjutits upp och det finns darmed en osakerhet i nar detaljplanen kan antas samt nar
eventuella funktioner kommer vara pa plats.

tyresd6 konmun
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Figur 3. Kartbild 6ver befintliga féretagsomraden i rosa och bostadsbebyggelse i beige.
Framtida kommungrénser i rétt. Utbredningsomraden fér utbyggnad av féretagsomraden
inringat i lila och pagaende detaljplaner fér bostéader i blatt.

3.5 Samverkan med grannkommuner

Samverkan har skett pa tjanstepersonniva mellan Tyres6, Nacka och Stockholm dver de planer
som finns i ndra angransning till kommungranserna.

Stockholm stad har inte haft nagra uttalade synpunkter pa vilka funktioner som Tyres6 planerar
i omradet. Fran Nacka finns inte intresse av medfinansiering for atervinningscentral, da det
redan finns en stor atervinningscentral i Altadalens verksamhetsomrade strax norr om Erstavik
6:14. Nacka ser det som mycket positivt att Tyreso planerar fér en drivmedelsstation med
servicebutik, da tva drivmedelsstationer i Alta pa sikt &r ténkta att avvecklas och Altaborna har
behov av tillgang till en nara drivmedelsstation. Nacka har dven uttalat motvilja mot eventuell
handel i saval Erstavik 6:14 som Skrubba 1:1 da en sadan etablering riskerar att konkurrera
med de kommande planerna for Alta centrum.

Tyreso har i sin tur uttryckt sin vilja att en ny bussdepa kan utvecklas i Skrubba 1:1 och att det
ar viktigt att Stockholm Stad beaktar behovet i detaljplaneprocessen.

Diskussioner har aven forts om beaktande av det ekologiska spridningssamband och Tyresé
har patalat att Stockholm stad behdver beakta det pa ett battre satt an vad som gjorts i
nuvarande planarbete.

En tidig dialog har skett kring samutnyttjande och medfinansiering av en ny friidrottshall i Tyres6
mellan Nacka och Haninge och intresse finns fér samfinansiering. Erstavik 6:14 bedéms
tilsammans med centrala Bollmora som likvardiga alternativ for en multiidrottshall enligt
grannkommunernas perspektiv da tillgangligheten dit ar jamférbar fér dem. Dialogen ar i ett
tidigt skede och osakerhet finns kring om- och hur mycket samfinansieringen kan bidra till samt
vilka motkrav som i sa fall kan vara aktuella.

tyresd6 konmun
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3.6 Trafikforsorjning
3.6.1 Cykel

Cykelinfrastrukturen i omradet &r av god standard, men det fattas nagra viktiga kopplingar som
skulle starka tillgangligheten till- och genom omradet. Det finns pagaende planer pa att bygga ut
cykelvagen langs hela Téresjévagens strackning. Vid utbyggnad av Erstavik 6:14 behover en
cykelvag byggas ut som kopplas ihop med cykelvéagen i Altadalens verksamhetsomrade och pa
sé& satt starker méjligheten att cykla till omradet och mellan Tyresé och Alta.

3.6.2 Kollektivtrafik

Kollektivtrafik forsorjer Erstavik 6:14 med tre linjer via hallplats Linblomsvagen, som ligger inom
400 meters avstand. Férutom dessa tre linjer trafikeras dven Bollmoravagen av stomnatstrafik.
Hallplats Antennvagen, som ar placerad vaster ut pa Bollmoravagen ligger inom 700 meter fran
utvecklingsomradet och kommer att trafikeras av en ny stombusslinje mellan Tyreso och
Handen/Huddinge.

Lindalen med Erstavik 6:14 inkluderat, har en relativt svag koppling till kollektivtrafik idag. Med
utveckling av Erstavik, Skrubba 1:1 och ny bostadsbebyggelse i Lindalen bor underlag finnas
for utdkad linjetrafik med antingen lokalbusstrafik eller stomnéatstrafik. Om kommunen géar vidare
med forslaget om att utveckla omradet till féretagsomrade, drivmedelsférsérjning och
brandstation kommer sannolikt inte en stomnatsbusslinje vara aktuell. Om ett beslut istallet sker
om att lokalisera funktioner som multiidrottshall eller handel i omradet kommer en utredning
behdva ske om att fa stomnatsbusstrafik alternativt annan eller utékad kollektivtrafik till omradet.
En eventuell stomnatslinje kommer i sa fall sannolikt ga via Tyresd centrum till omradet via
Bollmoravagen och Skrubba Malmvag och passera Hedvigslunds trafikplats. Med en sadan
linjedragning far delar av Lindalen forbattrad kollektivtrafik, samtidigt kommer den dragningen
sannolikt att 6ka restiderna till malpunkter utanfér kommunen fér de boende som bor vid Tyresd
C och pa strackan innan. | sin tur riskerar detta att forsamra bussens konkurrenskraft gentemot
bilen vilket kan leda till forsamrad omstallning mot hallbara transporter samt 6kade kobildningar.
De mer precisa effekterna kommer att behdva utredas vidare.

3.6.3 Personbil och évrig vagtransport

Narheten till Tyresévagen och till trafikplatsen vid Hedvigslund innebar mycket god tillganglighet
till huvudvagnatet inom och utom kommunen. Narmaste kopplingen mot Trollb&cken och
soderut finns via Skrubba Malmvag. Laget ar ett av de mest tillgdngliga med bil i Tyreso.
Vagstandarden fran Tyresdvagen via Hedvigslunds trafikplats till omradet idag fungerar for
lastbil, och lastbilstransporter sker genom omradet idag. Nuvarande vagnat férvantas kunna
hantera trafikbkning oavsett vilken av de utredda markanvandningar som etableras i omradet.

3.7 Energiforsorjning

Pa grund av radande kapacitetsbrist i elnatet i Stockholmsregionen har en dialog skett med
Vattenfall om forutsattningar for olika verksamheter att etablera sig i omradet. Potentiella
verksamheter med hog elférbrukning ar ex. serverhallar och viss tillverkningsindustri (som
skulle kunna inga i féretagsomrade), samt bussdepa som méjliggor laddning av elbussar.
Vattenfall bedomer i en tidig dialog att utvecklingen i omradet ar méjlig och att for att férhindra
att energislukande verksamheter belastar elnatet alltfér mycket, sa kan begransningar i
effektutag under tider da belastningen av natet ar hdg (som exempelvis kalla vinterkvallar)
avtalas med berdrda verksamheter. En fjarvarmeledning I6per redan genom omradet och
forutsattningar finns darmed att ansluta omradet till fjarrvarmenatet vilket minskar
elférbrukningen. Spillvarme fran verksamheter har potential att kunna kopplas pa
fijarrvarmenatet.

tyres6 kommwun @
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3.8 Ekologiskt spridningssamband

Omradet ligger i ett utpekat ekologiskt spridningssamband for tallskogslevande arter. Ett
ekologiskt spridningssamband utgér korridorer mellan stérre naturomraden for arter att kunna
sprida sig mellan och utgér darfér en viktig forutsattning for biologisk mangfald.

Spridningssambandet genom Erstavik 6:14 utgdr en svag koppling mellan
Erstavik/Nackareservatet vidare mot Flatens naturreservat respektive Tyresta nationalpark
(genom Farmarstraket). Spridningssambandet har férsvagats genom tillkommande ny
bebyggelse vid Altadalen samt avverkningen av skogen pa vastra sidan om Grustagsvagen
inom Erstavik 6:14. Forutsattningar for arter att rora sig fritt genom spridningssambanden
begransas av genomkorsande storre vagar. Det finns i dagslaget inga initiativ fran Nacka,
Stockholm eller annan part att férstarka kopplingen genom ekodukt eller ekopassage 6ver eller
under nagon av vagarna.

) iR - SR

Figur 4.. Grov illustration éver stérre kopplingar fér ekologiska spridningssamband mellan
Flaten- Erstavik/Nackareservatet och Tyresta. Rakt Viésterut ligger Flatens naturreservat, | norr
Erstavik/Nackareservatet och i séder Tyresta.

For kopplingen mellan Erstavik/Nackareservatet- Flaten finns starkare kopplingar éver
Tyresévégen langre vésterut, vid skogen mellan Alta och Skarpnack. Fér kopplingen
Erstavik/Nackareservatet- Tyresta ar kopplingen genom Alby vidare férbi Petterboda en genare
koppling. Vid detta strak finns en tidigare utredning som rekommenderar majligheten till att
forstarka kopplingen genom en ekopassage under Tyresévagen.

Stockholms stads planer pa utdkning av foretagsomradet i Skrubba 1:1 i kommer sannolikt att
ytterligare férsvaga det ekologiska spridningssambandet. Det finns i dagslaget osékerhet i hur
och om spridningssambanden kommer att beaktas vid den framtida utbyggnaden och den
ekologiska analys som gjorts i Stockholm stads planarbete rekommenderar att isolerade
ekologiska varden i omradet ska prioriteras framfor att halla spridningskorridoren 6ppen, da
spridningskorridoren bedéms vara for svag for att satsa pa.
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Med nuvarande planeringssituation i atanke rekommenderar darfér samhallsbyggnadskontoret
att kommunen om den ska prioritera istallet satsar pa att starka kopplingarna vaster om
Petterboda verksamhetsomrade genom av ekopassage under vagen istallet for att I1agga
investeringar pa motsvarande i Erstavik 6:14. Om ett sammanhangande skogsparti mellan
Lindalen och Erstavik 6:14, dar skogen ar mest uppvaxt, kan sparas, kan en passage over
vagen i framtiden vara mdjlig men bor prioriteras gentemot andra liknande atgarder avseende
vad som ger storst effekt.

3.9 Planeringsforutsattningar inom omradet

Inom och runt fastigheten Erstavik 6:14 finns férutsattningar som paverkar planeringen av
omradet samt hur mycket yta som bedéms kunna exploateras.

'.-mr""'"'{"f

X —

Figur 5. Forutsattningar som paverkar fortsatt planering och vilken yta som kan tas i ansprak for
exploatering.

: .""-_

1. Tallskog. Pa andra sidan kommungrénsen finns tallskog i bade Nacka och Stockholm. D& ett
svagt spridningssamband inom tallskogsbiotop I6per genom omradet ar det viktigt att vaga in
hur bevarad grényta pa fastigheten moéter annan tallskog for vidare spridningsvagar. Bast
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kopplingar for spridning finns i sdder och nordost (om an mycket smala) medan tallskogen rakt
nordvast pa andra sidan Tyrestévagen sannolikt utgor en ekologisk atervandsgrand.

2. Riskavstand Tyresovagen sekundarled farligt gods. Lansstyrelsen rekommenderar 25 m
bebyggelsefritt (extremfall 15-20m)

3. Influensomrade for risk 40 m fran vagkant. Inom denna yta maste bebyggelsen utformas
pa ett satt som vager in risk for farligt gods.

4. Kalhygge. Merparten av ytan mellan Grustagsvagen ar sedan 2014 ett kalhygge med uppvaxt
slyskog av ungbjork m.m. En gles tradrad av storre tallar ar sparad langs Tyresévagen. En
annan tradrad av tallar I16per fran Tyresovagen mot Grustagsvagen. Tallraderna i sig sjalv
beddms i sin nuvarande form vara for glesa for att bidra till ekologisk spridning.

5. Kuperat parti som maste springas for att kunna bebyggas.

Om sprangning blir aktuell behdver en jamférelse géras mellan kostnad fér sprangning,
bortforsling av sprangmassor, samt tillkommande atgarder och eventuella
exploateringsintikter och markbehov. Atgarden maste dven véagas mot den klimatstérning
som uppstar av att spranga, hantera massor och transporter. For att spranga i detta lage
behover Tyresdvagen sannolikt stdngas av under flera tillfallen vilket &r mycket
kostnadsdrivande och kommunen behéver dessutom hantera bergmassor. Omradet ar
bevuxet med blandskog och utgér ett landskapligt element som kan vara viktigt for att viktigt
som entrémarkering for omradet och for Tyresdé kommun.

6. Slant idag bestaende av ruderatmark. Yttersta kanten av omradet har markbearbetats i
samband med nybyggnationen av trafikplats Hedvigslund. Partiet utgér tillsammans med det

kuperade partiet forsta intryck av omradet. Ger idag ett nagot trakigt intryck.

A YL .

Bild 1. Befintlig utblick éver ruderatmark samt kuperat omréde i bakgrunden sett fran
HedVviglunds rondell.

Bildkélla: Skdrmklipp fran Google street view

7. Foérorenad instingslad grisbevuxen mark som tillhér Stockholm stad. Ar inte att betrakta
som en fortsattning pa spridningssambandet. Markanvandningen kommer sannolikt inte inom
nartid férandras.
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Omrade for fore detta grustag, omrade med blandskog. Norra delen av skogen har tat
vegetation med en stor andel I6vskog. Omradet ar mycket tatbevuxet och bullerstért fran
TyresOvagen och bedéms darfor i nulaget ha laga vistelsekvalitéer. | skogen finns
upptrampade stigar och rester fran grustagshantering.

Kraftledning, riskavstand runt kraftledningen till narmaste bebyggelse ar 10 m da det ar en
55 kV ledning. | kraftledningsgatan ar vegetationen lagt hallen och kommer sa lange som
kraftledningen ligger kvar att fortsatt behdva vara det. En uppkord infartsvag loper fran
Grustagsvagen till kraftledningen.

10. Grustagsvagen Utgdr i dagslaget anda utfartsvag for lastbilstransporter fran Altabergs

verksamhetsomrade. Detta maste beaktas aven under utbyggnadsfasen av Erstavik 6:14.

11. Trangt spridningssamband Dar Grustagsvagen gar narmast kraftledning och Lindalen ar

skogbevuxna ytan endast en till tva tréadrader.

12. Aldre uppvuxen tallskog. Skogen bedéms bade ha naturvarden, koppla till

spridningssambandet pa ett bra satt, samt ha positiv paverkan pa boendekvalitén for
narmaste grannar. En upptrampad gangstig I6per genom skogen.

13. Fastighetsgrans. Fastighetsgrans och kommungrans mot Nacka kommer att ga i mitten av

TyresOvagen. Gransen mot Stockholm gar strax norr om Téresjovagen vilket innebar att
TyresO behover sakra rattighet for nya tillfartsvagar till omradet. Gransdragningen innebar
ocksa minskad radighet éver markmodulering eller nyplantering och att skapa ett bra forsta
intryck av omradet gestaltningsmassigt.

Alternativa Iosningsforslag

4.1 Foretagsomrade

Efterfragan pa tomter for foretag bedéms vara mycket stor i Stockholmsregionen saval som i
Tyresd. Det har under de senaste tva aren inkommit ett femtontal intresseanmalningar fran
kontor och smaindustri om att etablera sig i omradet. | Altadalens féretagsomrade rakt norr om
omradet saldes samtliga 22 industritomter inom omradet mycket snabbt och ytterligare ett 40-tal
foretag kéade for en tomt om nagon skulle kliva av. Detta utan att en officiell
markanvisningstavling utlysts. Utdver denna externa efterfragan har kommunen ett behov av att
omvandla Bollmora industriomrade och Trollbackens IP och Erstavik 6:14 kan anvandas som
en omlokaliseringsyta for foretag darifran. Av de foretag som varit intresserade av att etablera
sig i omradet aterfinns vissa i just dessa omraden. Ytan skulle aven kunna anvéndas for att
erbjuda féretag med expansionsbehov flytt fran kommunens 6vriga féretagsomraden.

Verksamheter som idag upptar en yta pa 65 500 kvm fran Bollmora industriomrade samt 35500
kvm fran Trollbackens IP skulle behdva flyttas eller avvecklas for att utveckla omradena i sin
helhet. | och med omvandlingen av dessa omraden gar kommunen fran fyra till tva
verksamhetsomraden. For att framja ett gott foretagsklimat inom Tyreso skulle ett tillkommande
omrade, kunna ses som en kompensationsatgard ur ett naringslivsperspektiv nar dessa
omraden forsvinner.

Erstavik 6:14 bedéms som mycket lampad och enda kvarvarande stérre ytan for foretag att
etablera sig i hela Tyres6 kommun med hansyn till tillgadng pa exploateringsbar mark,
trafikforsorjning och avskildhet fran bostadsbebyggelse. Forutsattningarna for att kunna
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omlokalisera foretagen till annan grannkommuner bedéms som laga da det rader stor brist pa
foretagsmark i samtliga av Sédertérns kommuner. En spontan flytt kan komma att ske, men
kommer sannolikt att ta betydligt Iangre tid och kommunens radighet ar begréansad.

Behov tomtyta foretagsmark
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Behov/Efterfragan Exploateringsbar mark
Erstavik 6:14

B Industriomradet Trollbacken IP B Bollmora industriomrade

Nuvarande, 6vr. intressenter ®

Figur.6 . Nuvarande tomtyta som &r utpekat i 6versiktsplanen Tyresé 2035 som
omvandlingsomrade samt évriga intressenter fran eller utanfér kommunen som visat intresse att
etablera sig i omradet och uppgivet 6nskemél om tomtyta.

4.1.1 Ett verktyg for stadsutveckling

| Bollmora industriomrade ar inriktningen att skapa en blandning av bostader, handel och
verksamheter som kan ligga nara bostader. Omvandlingen av omradet kan bidra till méjlighet
att utvidga centrala Tyreso och att besGkare moéts av en blandad och levande stadsdel. Nya
bostader kan tillféras i ett omrade med god kollektivtrafikforsorjning. | férslaget till
handelsstrategi pekas delar av Bollmora industriomrade ut som handelsomrade for
skrymmande varor. Det finns i Bollmora industriomrade forutsattningar for att integrera ett
sadant omrade i stadsbygden och goéra det tillganglighet fér gaende, cyklister och for de som
reser med kollektivtrafik samt skapa symbioseffekter med det nérliggande Tyresd centrum. En
flytt av verksamheter till Erstavik 6:14 kan paskynda en sadan process. Omvandlingen av
omradet medfor aven att féroreningar kan saneras och att det gar att tillféra grénska och
forbattra dagvattenhanteringen.

Att omvandla industriomradet vid Trollbacken IP syftar framférallt till att fa bort de tunga
transporter som idag skapar storningar for omgivande bebyggelse langs utfartsvagarna fran
industriomradet. En flytt till Erstavik 6:14 mojliggér dessutom att ytan vid Trollbackens IP kan
utvecklas med ny bostadsbebyggelse som kan komplettera bostadsbestandet i Trollbacken.
Flytten av industriomradet skapar aven férutsattningar for att idrottsomradet kan utvecklas
norrut och att idrottsomradet i sig sjalv blir mer attraktivt, tryggare och levande.
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Figur 7. Karta 6ver féretag vid Bollmora industriomréde och industriomradet vid Trollbéckens IP
som skulle behéva avvecklas fér att méjliggéra omvandling enligt éversiktsplan Tyresd 2035.

4.2 Drivmedelsstationer

Det finns ett framtida behov av att omlokalisera fyra stycken drivmedelsstationer fran olika delar
av kommunen pa grund av framtida stadsutvecklingsprojekt. Tre stycken i omradet vid och i
narhet av Bollmora industriomrade och en vid Trollbdckens centrumstrak. Anledningen ar dels
att kunna skapa attraktiva och sammanhangande stadsmiljder, men aven att fa bort onddig
genomfartstrafik centralt samt hansynstagande till skyddsavstand i narheten av bostader. Om
kommunen vill fa bort skyddsavstandbestammelser for farligt gods langs Tyresévagen kan det
dessutom pa sikt vara aktuellt att avveckla OKQ vid korsningen mot Sikléjevagen.

Mojligheten att erbjuda omlokaliseringsytor for drivmedelsstationerna ar mycket stort. Erstavik
6:14 beddms som den mest lampade ytan for drivmedelsstationer att etablera sig i hela Tyres6
kommun med hansyn till tilgang pa exploateringsbar mark, trafikférsorjning och avskildhet fran
bostadsbebyggelse. Mgjlighet till omlokalisering till grannkommuner beddms som hdgst
osannolik da dven dem har behov av att omlokalisera flertalet drivmedelsstationer.
Drivmedelsstationer behdvs aven som servicefunktion for de privatbilister som fortsatt kommer
att finnas kvar. Om drivmedelsstationer helt férsvinner fran kommunen blir strackan for att tanka
och for service langre vilket sannolikt medfér 6kade personbilstransporter.
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Figur 8.Befintliga drivmedelsstationer i och invid Bollmora industriomrade i behov av att
avvecklas samt befintlig drivmedelsstation som ligger inom planomrade fér Trollbdckens
centrumstrak.

4.2.1 Tankning av biogas och biltvatt

Att skapa forutsattningar for tankning med biogas ar en av de viktigaste atgarderna som
kommunerna kan bidra med for att na malet om en fossilfri fordonsflotta till 2030. | Tyres®
registreras farre gasbilar &r genomsnittet i Stockholm. Enligt Regional plan for infrastruktur for
elfordon och férnybara drivmedel &r behovet fram till 2030 att minst en drivmedelsstation med
tankning for biogas behover tillkomma i Tyresé eller i dess omedelbara narhet. Om
drivmedelsstationer lokaliseras i Erstavik behdver minst en av dem tillhandahalla denna
majlighet.

Det finns i Tyreso0 ett identifierat behov av sjalvservice-tvattar dar tvattar av bilen sker utomhus i
bas. En sadan verksamhet ar viktig for att undvika att Tyresobor tvattar bilen pa egen fastighet
och darmed foérorenar dagvattnet. En sjalvservicetvatt skulle kunna uppféras i anslutning till i
eller tillsammans med nagon av drivmedelsstationerna.

4.3 Brandstation

Det har sedan lang tid tillbaka funnits idéer om en flytt av brandstationen fran nuvarande lage i
Tennet 1. Darfér har kommunen hallit tillbaka lite av underhallet som byggnaden &r i behov av.
Fastigheten Tennet 1, dar brandstationen ligger, ar totalt 13.183 kvm stor och &gs av
kommunen. Del av fastigheten upptas av park/skog samt boende. | relation till jamforbara
brandstationer i andra kommuner ar fastigheten stor for att hysa en brandstation. Vanligtvis
brukar en brandstationstomt vara pa mellan 4000-5000 kvm.

En exploatering av Tennet 1, som ar en del av Bollmora industriomrade, maojliggér att Bolimora
industriomrade far storre potential att utvecklas i sin helhet. Det mojliggér aven en utveckling av
korsningen Bollmoravagen/Njupkarrsvagen och att dessa strak kan knytas samman pa ett
stadsmassigt séatt i enlighet med ambitionen i éversiktsplanen Tyresé 2035. En attraktiv
platsbildning kan skapas vid korsningen med ett bra lage for ny malpunkt/landmarke.

Brandstationer ska enligt Sddertérns brandférsvars (SBFF) stadgar bekostas av och uppféras i
den egna kommunen. En inventering av potentiella ytor for brandstation har genomforts
tilsammans med SBFF. Av mdjliga andra lokaliseringar i Tyresd utgér nuvarande lage vid
Tennet 1 samt Kumla 3:1264 (en obebyggd fastighet vid korsningen Bollimoravagen-Skrubba
Malmvag) samt Erstavik 6:14 vara de enda mdjliga alternativen. Alla tre lokaliseringar fungerar
ur ett raddningstjanstperspektiv, med hansyn till ledtider for utryckningar. Jamfért med Erstavik
6:14 beddms Kumla 3:1264 som ett nagot samre alternativ bade med hansyn till ledtider for
utryckningar och for méjligheten att utforma brandstationen med optimal funktionalitet.
Nuvarande lage vid Tennet 1 beddoms ha battre ledtider an Erstavik 6:14 men skillnaden i

utryckningstid kommer att vara ganska liten.
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Figur 9. Andra mdjliga alternativ for lokalisering av brandstation Kumla 3:1264 i vaster och
nuvarande lokalisering pa Tennet 1 j ést.

4.4 Handel

Erstavik 6:14 bedoms som attraktivt for handel att lokaliseras sig i da den ligger i fardriktning for
en stor del av kommunens invanare som passerar omradet med personbil. Kommunen har
mottagit en handfull férfragningar fran aktérer som har intresse av att etablera sig i omradet.
Med tanke pa omradets lage skulle en handelsetablering framst vara riktad mot bilburna kunder.

| sallankdpsvaruhandeln har Tyresé kommun forsaljningsindex 30, vilket innebar ett stort utfléde
av kopkraft, cirka 1 miljard kronor ar 2018. Det finns behov av att utdka sallankdpshandeln for
att 6ka sjalvforsorjningen av service samt minska langa inkdpsresor.

Under tiden for utredningen med Erstavik 6:14 har en handelsanalys och forslag till strategi
tagits fram av WSP pa kommunens uppdrag. | Handelsanalysen har olika alternativ for
lokaliseringar vagts mot varandra utefter Ionsamhet fér handeln, marknadsunderlag, social och
ekologisk hallbarhet samt framtida konsumtionsmonster med mera.

| forslag till strategi rekommenderas att koncentrera tillkommande lokaler fér handel och
kommersiell service i anslutning till befintlig handel. Detta starker centrumens dragningskraft,
underlattar vardagslivet och bidrar till en levande stadsmiljé och skapar férutsattningar for ett
hallbart resande. | forslaget till handelsstrategi foreslas en storre utbyggnad av
sédllankdpshandel ske i centrala Bollmora i Tyresd centrum och ett nytt kompletterande omrade
for handel med skrymmande varor féreslas i Bollmora industriomrade.

| handelsanalysen har en utbyggnad av handel i Erstavik 6:14 jamférts med en utbyggnad i och
i ndrheten av Tyresd centrum. | analysen konstateras att det finns vissa férdelar med ett
handelsomrade i Erstavik 6:14, dar framforallt kommunens radighet 6ver marken samt méjlighet
att etablera handelsomradet snabbt, lyfts fram som férdelar gentemot en mer central
lokalisering. Nackdelarna évervager dock férdelarna och en mer central lokalisering leder till
Okad social- och ekologisk hallbarhet genom minskat transportbehov och 6kad tillganglighet for
icke bilburna medborgare. En mer central lokalisering och koncentration av handeln starker
aven den ekonomiska hallbarheten for den befintliga handeln da koncentrationen starker
utbudet pa platsen och ger 6verspillningseffekter istallet fér den konkurrens som tva separata
handelsomraden skulle medféra. En mer central lokalisering moter aven battre det vaxande
kravet fran konsumenter om att handelsplatser inte bara ska vara platser for konsumtion utan
aven innehalla upplevelsevarden och vara en métesplats. Aven om dagens konsumtion av
handel med skrymmande varor till stor andel sker med bil finns trender som gar at motsatt
riktning. Hemleverans fran butik 6kar och det pagar en allt stér branschglidning som medfor att
en stor del av utbudet i denna typ av handelsetableringar inte ar skrymmande och gar att
transportera pa annat satt an med motorfordon.

| flertalet befintliga handelsomraden runt om i Stockholmsregionen och i Sverige pagar planer
pa omvandling fran renodlade handelsomraden till integrerad stadsbygd med
bostadsbebyggelse och handel blandat. Av narliggande sadana omraden kan namnas Sickla
kopkvarter och Kungens kurva. Anledningen till denna planeringstrend ar att saval kommunerna
som fastighetsagarna i handelsomradena ser potential i att skapa levande och blandade
stadsdelar pa dessa platser. Tyresd har i Bollmora industriomrade forutsattningar att planera for
att inrymma volymhandel saval som bostader integrerat redan fran planeringsstadiet.
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Atgarder Resultat
Bostdder kan introduceras 1 stadsdelen Blandstad uppnas.

och existera parallellt med volymhandel
forutsatt att den trafik som alstras inte
stor de boende.

Stadsdeden kan borjaleva dygnet runt.

Eommunal service | form av till exem-
pel farskolor etableras | omridet.

Figur 10. Bild hdmtad fran "Handelsurbanitetsskalan— Kungens kurva” en rapport framtagen av
Huddinge kommun och Fastighetségare i Kungens kurva i samarbete med Strategisk Arkitektur.

4.5 Idrottshall

Det rader brist pa saval idrottshallar i Tyres6 som Stockholmsregionen i stort. |
lokalférsérjningsplanen anges ett behov av friidrottshall i kommunen. En friidrottshalls storlek
bestams av I6parbanan och kraver en yta pa mellan 8.000- 10.000 kvm exklusive parkering. |
en sadan hall skulle &ven andra idrottsverksamheter kunna rymmas och det finns beroende pa
utformning sannolikt férutsattningar att nyttja ytan innanfor I6parbanan till andra idrotter samt vid
behov aven for tva stycken fullstora idrottssalar for skolidrott.

Idrottshallar tar stor plats och kraver stora investeringar. De rekommenderas darfor att
anvandas effektivt och samutnyttjas av verksamheter som drivs pa olika tider. En lokalisering av
en idrottshall i Erstavik 6:14 ligger langt ifran skolor vilket forsvarar forutsattningarna for att
kunna nyttja hallen fér skolor under dagtid. Om hallen ska nyttjas fér grundskoleverksamhet
kraver detta att skolpersonal folijer med elever pa vagen dit och tillbaka, vilket ackumulerat 6ver
tid kommer att bli mycket kostnadsdrivande for skolverksamheten och/eller fa negativa
konsekvenser for kvalitén. Det kommer aven innebara langre skoldagar fér barnen. Alternativet
ar att hallen star tom under dagtid eller endast nyttjas av skolelever fran andra kommuner. En
omvarldsanalys har gjorts 6ver hur Stockholm, Huddinge och Nacka arbetar med lokalisering av
idrottshallar. | Huddinge och Nacka byggs sedan en tid tillbaka nya idrottshallar som ar férenliga
med skolidrott uteslutande i anslutning till skolor p.ga. den stora ekonomiska vinningen i att géra
sa samt med ambitionen att hushalla med mark. Stockholm arbetar enligt liknande principer
men undantag sker.
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En bakomliggande tanke med en lokalisering av idrottshallen i Erstavik 6:14, som ligger i
granslandet mellan flera kommuner, har varit att kunna hitta medfinansiering fran
grannkommunerna, och att den ska kunna nyttjas av idrottsféreningar fran alla kommunerna.
For detta andamal utgér centrala Bollmora en lampligare lokalisering med hansyn till hallbart
resande och tillganglighet, da bade stombusslinjer och lokalbusslinjer som nar alla tre
grannkommuner stannar i detta omrade med en relativt hog turtathet. En sadan lokalisering
hade dessutom gjort idrottshallen mer tillganglig for merparten av Tyrestéborna. | centrala
Bollmora finns dessutom flera skolor som skulle kunna nyttja idrottshallen pa dagtid. Méjlighet
skulle aven eventuellt finnas for kommunen att kunna hyra ut hallen till de friskolor som ar
belagna centralt i Bollmora idag. En forstudie ar pa vag att startas upp for att analysera olika
alternativ for lokalisering av en multiidrottshall.

Ur ett barnkonsekvensperspektiv beddms en lokalisering i centrala Bollmora vara lampligare av
ett flertal anledningar. En central lokalisering nara skolor medfér att det blir enkelt fér barn och
ungdomar att ta sig fran skola till idrottsverksamheten, enklare att ta sig till och fran hemmet och
minskar beroendet av féraldrar som ger bilskjuts.

Idrottshallen kan i sig sjalv ocksa skapa forutsattningar for saval social som ekonomisk
hallbarhet i omraden som kommunen ser att manga manniskor med férdel ska vistas i.
Idrottshallen skapar floden av manniskor vilket skapar folkliv, trygghet och kommer starka
narliggande central handel.

4.6 Atervinningscentral

Samhallsbyggnadskontoret reckommenderar att atervinningscentralen finns kvar vid nuvarande
lage i Petterboda. En lokalisering i Erstavik 6:4 beddms bidra till likvardig tillganglighet som
nuvarande lage. Det skulle dka tillgangligheten for Trollbdckenborna men leda till sémre
tillganglighet for boende i Tyresd strand och Ostra Tyresd. En flytt och nybyggnation i Erstavik
6:14 ar ur ett miljdmassigt perspektiv samre da nddvandiga ombyggnationer for att kunna
utveckla atervinningscentralen fér mer fraktionsuppdelad atervinning hade behévt vanta tills
atervinningscentralen finns pa plats i Erstavik 6:14. Att bygga helt nytt, istallet for att utveckla,
skulle &ven ga emot den cirkulara ekonomin. Kostnaden att flytta nuvarande atervinningscentral
leder dessutom till en ekonomisk forlust for kommunen. Intresse saknas for
samutnyttjande/samfinansiering fran Nacka med framsta anledning av att en atervinningscentral
redan ar belégen i Altabergs verksamhetsomrade, nagra hundra meter norr om Erstavik 6:14.
Ett ytterligare skal som talar emot atervinningscentralen ar det motstand och oro som utryckts
fran Lindalenborna i samband med medborgardialogen. Om en atervinningscentral skulle
etableras i Erstavik, skulle den fér att minska stérningar mot narboende, behdva byggas vid
ytan narmast TyresOvagen vilket hade riskerat att ge ett trakigt forsta intryck av Tyresd. Den
hade da aven upptagit mark med skyltlage vilken ar vardefull for andra verksamheter.

4.7 Bussdepa

Om en bussdepa skulle lokaliseras i omradet skulle den ta en stor yta i ansprék som minskar
mojlighet for funktioner med storre behov/storre nytta att lokalisera sig i omradet. Det finns ett
behov av att utdka bussdepakapaciteten for bussar som trafikerar Tyreso och
Trafikforvaltningens nyckeltal ger att det pa sikt behdver tillkomma en yta pa 15 000 kvm. Vid en
omlokalisering av bussdepan fran Petterboda uppskattas en yta om ca 30. 000 kvm behdévas
tas i ansprak. Trafikférvaltningen pa Region Stockholm arbetar fram till varen 2021 med en
utredning som kommer att klargéra vad som ar en optimal lokalisering fér en ny bussdepa for
bussarna som trafikerar Tyreso.

Att bygga en bussdepa med annan funktion i plan ovanfér bussdepan ar inte énskvart av
Trafikforvaltningen da det begransar deras framtida utbyggnads- och ombyggnadsmodjligheter.
Trafikforvaltningen utesluter dock inte maojligheten att bygga bussdepan i tva plan.
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Narheten till bostadsomradet i Lindalen utgdér en nackdel for en bussdepa i detta lage. Detta da
bussdepan skiljer sig fran flertalet 6vriga funktioner med tung trafik in pa natten och tidig
morgon.

En flytt fran Petterboda skulle sannolikt minska trafikmangden pa Tyresdévagen och darmed
bidra positivt till Tyresd. En dialog har inletts mellan Tyres0, Trafikférvaltningen och Stockholm
om potential for att lokalisera en bussdepa i Skrubba 1:1, Stockholm stad. Ur Tyresos
perspektiv ar denna yta mer lampad for bussdepa da storningar for narboende kommer att vara
mindre an i Lindalen. Tyres6 har dock begransad paverkansmajlighet och risk finns att
Stockholm stad inte vill tillgodose behovet. Samtidigt bor vagas in att om Tyresd avsatter plats
for bussdepa i Erstavik 6:14 minskar méjligheten for att férlagga bussdepan i Skrubba 1:1
betydligt.

4.8 Tillfallig anvandning for mellanlagring av massor och bygglogistik

Beroende pa hur snabbt verksamheterna kan tilltrada ytan i Erstavik 6:14 finns goda méjligheter
att nyttja ytan temporart fér hantering av byggmassor samt for bygglogistik (uppstaliningsplats
for lastbilar och byggmaterial). Behov av ytor for funktionerna bedéms som héga och kan ge
stora vinster for saval miljo som ekonomi samt minska byggtrafik i kommunens centrala delar.
Hanteringen av byggmassor kan med férdel samordnas och nyttjas for iordningsstallande av
mark i omradet och yta fér bygglogistik kan nyttjas under byggskedet. Delar av ytan har sedan
tidigare anvands som grustékt och samma yta kan darmed sannolikt nyttjas fér masshantering
igen utan att skador pa marken sker. Delar av byggmassorna kan i sddana fall aven anvandas
for att bygga upp en temporar vall mot bostadsbebyggelse for att stdnga ute buller under tiden
som den temporara anvandningen pagar samt under utbyggnad av infrastruktur och vid
etablerandet av ny bebyggelse i omradet.

Gar behovet att I6sa pa annat hall? Och ligger det i sa fall i mer eller mindre
lampligt lage?

Funktion | kommunen Utanfér kommunen

Drivmedelsstation

Foretagsomrade

Brandstation Ja, samre lage

Bussdepa Jatro lg:(\elli::lbrg‘rji.age e Kanske, battre lage, i Skrubba 1:1
Handel Ja, samre. Iag"e leder till Iangre

inkdpsresor
Idrottshall Ej utrett

Atervinningscentral

Figur 11. Bedémning éver om féreslagna funktioner gar att I6sa pa annat hall i Tyresé kommun
eller utanfér och om det i sa fall ligger pa béttre eller sé&mre ldge.
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4.9 Analys av funktionssammansattningar

Gemensamt for flertalet funktioner ar att de utgér vanligt férekommande kombinationer vid
verksamhetsomraden da de kan vara stérande for sin omgivning. Bade handel och idrottshall
utgér i sammanhanget udda faglar. Idrottshallen férvantas att ha en stor andel besékare som ar
barn och ungdomar. Flertalet évriga funktioner ar trafikalstrande och detta medfér potentiella
risker for trafiksakerhet. Utefter ett barn- och genusperspektiv behéver det dessutom vagas in
att en kombination av idrottshall och dvriga funktioner kan leda till att omradet upplevs som tomt
och otryggt pa kvallen. Konsekvenserna for vissa kan vara att de endast vill bestka
idrottshallen i sallskap med vanner eller vuxna och/eller att féraldrar bistar med bilskjuts. Vissa
barn och ungdomar kan sakna sadana majligheter. En lokalisering av en idrottshall i
kombination med 6vriga funktioner riskerar darmed att forsamra majligheten for ett jamlikt
utdvande av idrottsverksamhet.

Atervinningscentral, drivmedelstation, volymhandel vander sig i likhet med idrottshall till
privatpersoner och en viss symbiotiskt effekt uppstar da en samlokalisering kan leda till
kombinationsresor med framférallt bil och att idrottshallen drar kunder till handeln och
drivmedelsstationen. Motsvarande galler for sddana féretag som vander sig till privatkunder.
Vad som kan vara bra/ldnsamt for verksamheterna i sig kan ge negativa ekologiska och sociala
konsekvenser da omradet sannolikt kommer ha en hdg andel bestkare med bil. Buller och
omradets lage gor att vistelsekvalitéer for omradets besdkare sannolikt blir laga vilket ytterligare
minskar benagenheten att beséka omradet till fots. Fér funktioner med manga privatbestkare
dar transport inte behéver ske med bil féreslas mer centrala och kollektivtrafikanslutna
lokaliseringar och motsvarande symbioseffekt kommer att finnas pa sadana platser for dessa
verksamheter.

Matrisen nedan visar bedomning 6ver funktionernas férenlighet med varandra.

Morkgron hég férenlighet

Grdén symbiotisk effekt

Gul visar neutral paverkan utan storre negativ eller positiv konsekvens.
Orange lag forenlighet och

R&d olamplig samlokalisering.

Tabellen Iases horisontellt avseende hur funktionen paverkas av att ligga nara andra funktioner.
Funktionernas nytta av att ligga nara varandra behoéver inte vara 6msesidig. Exempelvis kan det
vara en fordel for volymhandel att ligga nara en idrottshall som har manga besdkare medan
besdkaren till idrottshallen kan stéras av den trafik som handeln alstrar. Tilldggas bor aven att
funktioner som drivmedelsstation av sin karaktar ger hogre symbiotisk effekt da de innebar en
service for dvriga funktioner.
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Matris over forenlighet mellan olika funktioner

Jamforelsefunktion

F.omr D.st. B.station V.handel M.idrott Avc Bussd.

Foretagsomrade

Drivmedelsstation

Funktion

Brandstation

Volymhandel -

Idrottshall

Atervinningscentral

Bussdepa

Figur 12. Matris dver forenlighet mellan olika funktioner

5. Rekommenderad losning

Samhallsbyggnadskontoret rekommenderar att Erstavik 6:14 utvecklas till ett foretagsomrade
med utrymme férdrivmedelsstationer. Omradet ska aven planeras for att mojliggora en
brandstation. Flytten av brandstation behdver féregas av en forstudie dar alla kostnader som ar
forenliga med flytt, nybyggnation och fardigstallande av fastigheten Tennet 1 analyseras innan
en flytt beslutas politiskt.

For att mojliggora att planarbetet kan fortskrida och att detaljplanen har flexibilitet ar férslaget att
utav ca. 60.000 kvm exploateringsbar mark planlagga for:

ca 45.000 kvm fastighetsyta med planbeteckning for Z verksamhetsomrade och K-kontor

ca. 10.000 kvm fastighetsyta med planbeteckningar fér Z verksamhetsomrade, K-kontor och G-
hantering och forsaljning av drivmedel och kompletterande handel och service i mindre
omfattning. Detta majliggdr att minst tre drivmedelsstationer med marginal ska kunna etablera
sig i omradet samtidigt som flexibilitet finns till att delar av ytan blir féretagsomrade beroende pa
storlek av drivmedelsstationer, intresse for etablering samt for att i framtiden majliggéra
omvandling fran drivmedelstationer till féretagsomrade, vid en omstalining mot elektrifierade
transporter. Minst en av drivmedelsstationerna behdver innehalla servicebutik, och minst en
mdjliggdra tankning av biogas.

ca. 5.000 kvm fastighetsyta planbeteckning for Z verksamhetsomrade och K-
kontor(féretagsomrade) samt U#- Raddningstjanst (Brandstation). Detta mojliggor att
brandstationen kan flyttas till Erstavik 6:14 samt att fastigheten, om detta inte blir aktuellt, dven
den kan utvecklas till foretagsomrade.

En eller flera lunchrestauranger, eller alternativ saluplats for foodtrucks, behéver inrymmas i
omradet som service for arbetsplatserna och skulle kunna samlokaliseras med
drivmedelsstationerna eller mojliggoras i bottenvaningslokaler i féretagsomradet.
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Sjalvservicetvatt behdver etableras i omradet och kan med férdel samlokaliseras med nagon av
drivmedelsstationerna.

5.1 Konsekvensanalys

For naromradet kommer utvecklingen skapa visst mervarde genom att servicenivan héjs med
en narliggande drivmedelsstation och restauranger samt fran de féretag som vander sig mot
privatkunder. Stérningar for narboende maste fortsatt beaktas i detaljplanearbete men bedéms
vara hanterbara. Kommunen behdver darfor, vid markanvisning, beakta att utifran narhet till
bostadsomradet hitta den lampligaste placering av olika sorters verksamheter. Detta &ven med
sarskild hansyn till att inte verksamheterna ska begransas da stérningar mot narboende
regleras av miljébalken och att nedslag kan innebara begransningar for verksamheten. Ny
bebyggelse behover uppféras for att stdnga ute buller bade fran verksamheterna i omradet och
fran Tyresovagen. Ljudmiljon kommer att vasentligt kunna forbattras i Lindalen gentemot
nuldget. Om Erstavik 6:14 utvecklas till féretagsomrade innebar det att Lindalen kommer
omgardas av sadana omraden i tre vaderstreck Samtidigt kan en omflyttning av verksamheter
fran Bollmora industriomrade bidra till att det omradet utvecklas till en attraktiv stadsbygd som
bidrar med mervarde for Lindalen och en battre koppling mot Tyres6 centrum.

Markanvandningen riskerar att ge ett trakigt forsta intryck av Tyres6 men beddémningen ar att ett
medvetet arbete och dialog om gestaltning kan bidra till att omradet kan uppfattas som nagot
positivt. En hallbarhetsprofil med energieffektiva byggnader, egen elproduktion och nyttjande av
spillvarme till fijarrvarmenatet ar behdvligt och skulle aven kunna manifesteras i byggnadernas
gestaltning, vilket anknyter till Tyresds identitet som hallbar.

Tyreso ar idag en utpraglad utpendlingskommun med en nettoutpendling pa -12 543 ar 2018.
Att bibehalla och skapa arbetstillfallen leder till kortare pendlingsresor och férbattrad mojlighet
for Tyresobor att hitta arbete ndra hemmet vilket starker kommunens attraktivitet som
bostadsort. Detta kan aven ha indirekta konsekvenser fér kommunal ekonomi med en lagre
arbetsloshet. Nya arbetsplatser i kommunen starker aven befintligt naringsliv da de férbattrar
service/kundunderlag for varandra. Att behalla och etablera nya arbetsplatser i Tyres6 innebar
ett (om an ett litet) bidrag till att stavja pendlingsstrommarna regionalt. Det finns en ojamn
pendling i lanet, med en stor nettopendling mot centrala Stockholm och den nordliga
lanshalvan, med dubbelt s& manga arbetsplatser i den norra delen av lanet. Alternativt innebar
darmed i férlangningen aven en minskad belastning av den regionala infrastrukturen och till att
minska klimatutslappen.

Rekommenderat alternativ bedéms bidra positivt till Stockholmsregionen och till S6dertorn.
Under senaste decennierna har flertalet centralt belagna industriomraden omvandiats i
Stockholmsregionen och trenden ser ut att fortsatta. | RUFS identifieras en malkonflikt mellan
naringslivets markbehov stalls mot mal om att bygga bostader. Nar regionens bebyggelse blir
tatare och i forsta hand ska lokaliseras i goda kollektivtrafiklagen ékar konkurrensen om
marken. Det leder till att ytkravande och stérande verksamheter blir undantrangda.
Konsekvensen blir att foretag flyttar langre ut i [anet eller har svart att hitta en ny lokalisering
vilket forsamrar Stockholmsregionens konkurrenskraft samt 6kar transportkostnader och
klimatutslapp. Féretagsomraden utgor en viktig service som behdvs bade for regionens
invanare men aven for andra foretag.

Rekommenderat alternativ innebar ett 6kat handlingsutrymme i kommunens
omvandlingsomraden. For att mojliggéra ekonomi for alla parter vid omvandlingen kravs att
omradena planlaggs for sadant som okar markvardet tillrackligt for att ticka kostnader med
omvandlingen samt ge ett dverskott. Med dagens prisnivaer bedéms den tathet pa
bostadsbebyggelse som pekas ut i dversiktsplanen kunna ge en mycket god ekonomi med
tillrdckliga incitament till omvandling. Om hela eller delar av Erstavik 6:14 i slutdndandan inte
behdvs till omlokaliseringsyta bedoms forslaget trots det vara mycket positivt for kommunen, da
marken i Erstavik i sa fall kan anvandas for nyetableringar av féretag. Behovet av féretagsmark
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ar sa pass stort och det finns bade positiva effekter saval socialt, ekonomiskt och miljomassigt
av att tillféra mer arbetsplatser till Tyreso,

Att férvanta sig att marknaden sjalv I16ser omvandlingen av industriomradena innebar minskad
radighet for kommunen och risk for langvariga lasningar som férsenar valbehovlig
stadsutveckling. Om kommunen hade valt att anvanda Erstavik 6:14 for annat andamal och
samtidigt gar vidare med omvandlingen, kommer det i sa fall aven innebara att Tyresos roll som
utpendlingskommun ytterligare forstarks, da de arbetsplatser som férsvinner fran de tidigare
foretagsomradena inte ersatts med nya.

Mellanlagring av massor och bygglogistik ar trafikalstrande och kommer bidra med
lastbilstransporter pa delar av Téresjovagen och Grustagsvagen. Hanteringen av massor
riskerar aven att skapa damm och buller. Om mellanlagring av massor blir aktuellt kan
kommunen med hjalp av bullerplank eller uppférande av temporar vall sakerhetsstalla
godkanda bullernivaer. Eventuell dammbildning férebyggs genom att kérytor behandlas med
dammbekampningsmedel (Dustex) och/eller att masshdgar bevattnas. Med hjalp av tydliga
rutiner brukar det inte innebara problem. En fordel ar att verksamhetens tider kan styras sa att
den endast pagar vardagar, dagtid och ger darfér inga stérningar pa 6vriga tider. Om denna
tillfalliga anvandning blir aktuell sa kravs att tid och omsorg laggs pa att halla narboende
informerade.

5.2. Mdjlig utformning av Erstavik 6:14

@"'& [ ':
"

. J-I y -.h
B =
'h. » .::.“ '- J ’ Lo
Figur 14. Ovanstaende skiss utgér ett koncept pa hur omréadet kan utformas och hur olika
funktioner kan lokaliseras inom omradet.
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1. Foretagsomrade uppférs pa merparten av den exploateringsbara ytan. Detaljplanen prévar
att mojligare for bade K kontor och Z verksamhetsomrade med flexibla fastighetsstorlekar
for att kunna hantera framtida efterfragan. Exakta fastighetstorlekar faststalls forst vid
markanvisning. Bebyggelsen ska ges mer byggratt mot Tyresdvagen for att stanga ute
buller och nagot lagre mot Lindalen for att méta angransande smahusbebyggelse. Hur stor
del av fastigheternas markyta som kan upptas av bebyggelse kommer att begransas av
mojligheten att hantera parkeringsbehovet och dagvattenhanteringen pa den egna
fastigheten och kommer att faststallas i fortsatta utredningar. Bebyggelsen behdver
lokaliseras sa att korytor och parkering vetter mot Grustagsvagen fran bada hall utav
gestaltningsmassiga och stdérningsmassiga skal.

2. Drivmedelsstationer lokaliseras i skyltlage och nara utfart da det forbattrar attraktivitet for
drivmedelsstationerna genom god tillganglighet for kunder samtidigt som trafik i onédan inte
dras in i omradet. Platsen for drivmedelstationer ar aven pa langt avstand fran
bostadsbebyggelse i Lindalen och klarar darmed skyddsavstand, samt att potentiella
storningar fran trafik minskas.

3. Brandstation kan byggas i tva vaningar och lokaliseras nara Toresjovagen for att
mojliggdra separat utfart och infart. Detta sparar yta da det gor att brandbilar inte behdver
ha vandplan inne pa fastigheten. Exakta ytkrav med hansyn till funktioner som behdvs
faststalls i samband med projektering och i dialog med SBFF.

4. Bebyggelse placeras som bullerskarm mot bade Tyresdvagen och péa 6stra sidan om
Grustagsvagen. Stora byggnadsvolymer i hojd och bredd samt sammanbyggda huskroppar
ska uppmuntras. Pa sa satt kan utvecklingen av omradet bidra till saval en férbattrad
arbetsmiljé for de som verkar och vistas inom omradet som férbattrad l[judmiljé for
Lindalenborna. Sarskilt mot Tyresdvagen kommer gestaltningen av byggnaderna att bli
viktig att beakta.

5. Grustagsvagen ges ny strackning. En dragning i mitten av omradet medfér att fastigheter
endast behdver angoras fran Grustagsvagen, vilket innebar att mindre yta behéver tas i
ansprak for gatumark. Mer yta kan darmed anvandas till exploatering och bevarad natur.
Den nya dragningen har aven férdelen i att stérningarna fér Lindalenborna kommer att
minska d& bebyggelse kan placeras som skarm mellan Grustagsvagen och Lindalen. Exakt
strackning kommer att behdva utredas vidare med hansyn till markbeskaffenhet,
héjdskillnader och dagvattenhantering med mera.
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6. Det ekologiska spridningssambandet/skogspartiet kan stédrkas genom gallring och
nyplantering. Skogen i sydostra delen av omradet bor sparas i sin helhet medan en
exploatering kan ske i delar av det norra skogspartiet. En ekodukt bedéms i framtiden vara
mojlig att anldagga men rekommenderas inte i detta lage, da spridningssambandet ar sa
pass svagt genom Stockholm och Nacka att investeringen av en ekodukt inte kan motiveras
genom effekterna.

| det syddstra skogspartiet kan kommunen gynna den biologiska mangfalden genom fler
barbuskar. | brynzonerna och gransen mot hégspanningsledningen skulle exempelvis
enbar, brakved, nypon och slan kunna planteras. Detta skulle aven gynna fagel- och djurliv
och dven oka det estetiska/rekreationsvardet av platsen.

| det norddstra omradet sa behdvs (bade som engangsatgard och i en skdtselplan) gallra ur
omradet sa ljusare partier bildas. | glantorna som bildas kan juvenila individer av de arter
som ar etablerade pa platsen idag slappas upp sa det skapas en succession, nu ar det
framst aldre trad i omradet. Som komplement till detta kan aven rénn och salg planteras.
Den sistn@mnda ar aven mycket viktig for pollinerare. Mindre buskar kan aven planteras for
att skapa ett mellanskikt i vegetationen.

Dar det norddstra och syddstra omradet mots sa kan skogspartiet breddas genom flytt av
Grustagsvagen och att den nya gang- och cykelbanan anlaggs langre vasterut.
Planteringen pa foére detta vagkropp kan ske av mer tall for att lanka samman den befintliga
barrskogskorridoren. Anlaggandet av lekplatser eller utegym rekommenderas inte i
omradet da det skulle ta mark i ansprak fran spridningssambandet samt att platsen inte
beddms kunna ha tillrackliga vistelsekvalitéer eller utgéra besdksmal annat an fér de
absolut ndrmast boende. Skogspartiet och omradet i sin helhet behdver stddas/rensas fran
skrap och dumpade féremal.

7. Delar av skogen i norddstra omradet beddéms kunna exploateras da det bedéms ha relativt
laga natur/och vistelsevarden. Bedémningen i detta tidiga skede ar att ytan ar tillracklig for
att rymma bade ny bebyggelse saval som ett aterstaende skogsparti som kan bidra till
spridningssambandet uppratthalls. Framtida ekologisk utredning kommer ge mer definitivt
svar. Ny bebyggelse pa ytan kommer att kunna stanga ute buller fran Grustagsvagen och
Tyresdvagen och bidra till en battre ljudmiljé i narliggande villaomrade. Bebyggelsen
behdver anpassas i byggnadshojd for att mota narliggande bostadsbyggelse pa ett lampligt
satt.

8. En cykel-och gangbana kan anlaggs vid Grustagsvagens gamla strackning, langs den nya
strackningen av Grustagsvagen eller pa bada stallena. En placering langs skogskanten kan
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10.

1.

12,

leda till 6ka trafiksékerheten for gadende och cyklister som passerar omradet samt skapa en
tydlig 6vergang och avgréansning mellan bebyggelse och grénomrade, medan en stréackning
langs Grustagvagen ger battre majlighet att ta sig till foretagsomradets verksamheter med
cykel.

Atgéarder kommer att genomféras for att minska potentiell genomfartstrafik fran och till
omradet via Toresjovagen och Lindalsvagen. For att Toresjovagen inte ska ses som en
smitvdg genom Lindalen planeras kdrbanan att smalnas av till 5,5 meter nar gang- och
cykelbana byggs ut. Skulle det vara sa att trafiken okar kraftigt pa gatan kan avsmalningar
eller andra hastighetreducerade atgarder genomforas.

Det kuperade partiet kan pa grund av osakerheter kring kostnader och miljopaverkan inte
raknas som exploateringsbar mark i detta skede. Hojdpartiet har potential att géras till ett
medvetet motiv som annonserar Tyresd. Detta gar att géra med en konstnarlig gestaltning
pa toppen av hojdpartiet. Hojdpartiet skulle &ven kunna planteras med vegetation som
starker spridningssambandet och/eller alternativt anvandas for solpaneler som bidrar till
elférsorjningen/en hallbarhetsprofil for omradet.

Sammanhallande gestaltning som knyter an till omgivningarna

Gestaltningen av byggnader behdver samspela sinsemellan och kan samspela med den
narliggande Altadalens verksamhetsomrade gallande fargskala och materialval men ges ett
mer samtida utryck. Gestaltningen kan integrera solpaneler for att bidra till en
hallbarhetsprofil av omradet och en minskad elférbrukning.. Plank och exponerade fasader
ska vara klotterskyddade, t ex med ribbor och spaljéer.

For gestaltning av allman plats kan Hedvigslunds rondell vid infarten till omradet utgéra
inspiration. Rondellen utgér en tydligt och estetiskt tilltalande utformning som passar val in i
landskapet och ger med sina planterade svarttallar en blinkning at det naturliga landskapets
tallbiotop. Vid gatuplantering och utformande av allman platsmark i Erstavik 6:14 sa kan
kommunen bygga vidare pa det uttrycket for att skapa sammanhallning och tydlighet.. For
att fa in en variation skulle dven fagelbar planteras som entrétrad eller pa utvalda platser
nagot som ocksa skulle gynna den biologiska mangfalden.

Om temporar hantering av byggmassor och/eller uppstallningsplats fér bygglogistik for
andra projekt inom kommunen blir aktuellt behdver den i férsta hand nyttja delar av ytan
mellan Grustagsvagen och Tyresdvagen for att undvika stérningar mot boende.
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5.5 Projektets overgripande mal

Markanvandningen i omradet finns inte explicit utpekat i nagot kommunalt- eller regionalt
styrdokument sedan tidigare, annat an det ekologiska spridningssambandet som I6per genom
delar av omradet.. For de funktioner som utretts som alternativ finns daremot direkta och
indirekt stallningstaganden i olika styrdokument som ger hanvisningar av var dem behdver
lokaliseras for att uppna olika mal med koppling till social, ekologisk och ekonomisk hallbarhet.

5.5.1 Regional utvecklingsplan for Stockholm (RUFS 2050)

I RUFS 2050 ar huvudinriktningen fér regionens kommuner att ny bostadsbebyggelse och
funktioner som offentlig service samt handel behdver styras mot kommunernas centrala delar
och mot noder for kollektivtrafik. Detta for att kunna nyttja befintlig infrastruktur sa effektivt som
majligt, tillgangliggéra servicen for alla invanare, samt att styra mot en 6kad andel hallbara
transporter.

5.5.2 Oversiktsplan Tyres6 2035

| dversiktsplanen betonas vikten av att ha nara till vardagsnara handel och idrottsanlaggningar
och lokalisera dem tillgangligt och centralt som en del i hur vi ska utveckla ett attraktivt framtida
Tyreso.

| dversiktsplanen pekas industriomradet vid Trollbdckens IP och Bollmora industriomrade ut
som framtida omvandlingsomraden, dar markanvéndningen ska andras fran
verksamhetsomraden till stadsbygd respektive medeltat bostadsbebyggelse. Att majliggéra
omlokalisering till Erstavik 6:14 bidrar till genomférande av 6versiktsplanen.

For kommundelen Bollmora, som Erstavik 6:14 utgdr en del av, ingar i vagledningen 6ver den
framtida markanvandningen, att lokalisera idrotten i centrala Bollmora. | dversiktsplanen star
vidare om idrott, "Hallar for olika idrottsaktiviteter tar stor plats och kraver stora investeringar.
De ska darfor anvandas effektivt och samutnyttjas av verksamheter som drivs pa olika tider. |
takt med att fler stadsmassiga miljder utvecklas i kommunen kan hallar och anlaggningar
integreras i stadsmiljon”.

| dversiktsplanen pekas ett antal centrum ut som Iagen fér ny handel och kommersiell service.
Oversiktsplanen pekar dock inte ut nagot lage for handel med skrymmande varor, vilket &r den
typ av handel som framforallt utretts i Erstavik 6:14. Oversiktsplanens ambitioner for handel och
kommersiell service har konkretiseras i den handelsanalys och férslag till handelsstrategi som
tagits fram parallellt med utredningen Over Erstavik 6:14.

5.5.3 Kommunplan 2021-2024

Forslaget bidrar till Kommunplanens strategiska malomraden | balans — for hallbarhet och halsa
genom att gora det enkelt att leva ett aktivt livi Tyres6 da forslaget rekommenderar en alternativ
lokalisering av idrottshall som ger mdjlighet for att fler Tyresdbor pa ett enkelt satt ska kunna
kan na den. Forslaget innebar aven att vi kan behalla och tillskapa nya arbetstillfallen vilket
bidrar till kommunen har en andamalsenlig variation av bostader, arbetsplatser, kultur och
service. For malbilden Hallbar utveckling anges att vi ska arbeta med ett helhetsperspektiv pa
hallbarhetsfragorna genom att fokuserar pa miljéfragor saval som pa sociala och ekonomiska
fragor genom hela livscykeln. Forslaget vager in alla tre aspekter och rekommendation till
lokalisering av utredda funktioner inom eller utom omradet ger storst nytta sammantaget nar
alla aspekter vagts samman.
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5.5.4 Trafikstrategin Tyreso styr mot hallbara transporter

Forslaget bidrar till malsattningen om att 6ka andelen hallbara transporter. Genom att vi
lokaliserar besoksfunktioner som handel och idrottshall sa centralt som majligt skapar vi
forutsattningar for ett hallbart resande och god tillgéanglighet. Férslaget bidrar aven till att minska
utpendling frin kommunen under dagtid vilket minskar vart klimatavtryck samt kobildningar.
Forslaget ar aven i enlighet med rekommendationen i strategin om att transportintensiva
verksamheter med tunga transporter alltid ska lokaliseras med god anslutning till
huvudvéagnatet, och bidrar sarskilt till detta genom att majliggéra omflyttning fran
industriomradet vid Trollbackens IP.

5.6 Intressenter

Intressenter som behoéver involveras i framtida detaljplanearbete ar naringsidkare i Tyreso
kommun. Trafikverket, Trafikférvaltningen, Lansstyrelsen, Vattenfall eldistribution, Vattenfall
fijarrvarme, Lansstyrelsen, Sddertdérns miljo- och halsoskyddsférbund, SMOHF, narboende i
Lindalen, Stockholm stad och Nacka kommun.

5.7 Nyttokalkyl
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Nytta

Typ av
nytta E/K

For vem/vilka

Uppskattad nytta i
kronor eller
forvantad nytta i
kvalitet

Intakter av markforsaljning
som tacker kdpeskilling och
ovriga kostnader.

Kommunen

Okad radighet vid omvandling
av kommunens
omvandlingsomraden.

E/K

Kommunen

Okad majlighet att géra
strategiska markforvarv i
kommunens
omvandlingsomraden

E/K

Kommunen

Omvandlingen av tidigare
industriomraden medfér att
féroreningar kan saneras och
att det gar att tillféra gronska
och forbattra
dagvattenhanteringen.

Kommunen
Medborgarna

Milisn

Omvandlingen av Bollmora
industriomrade bidrar till
mojlighet att utvidga centrala
Tyreso och att besékare moéts
av en blandad och levande
stadsdel samt att nya bostader
och handel kan tillféras i ett
omrade med god
kollektivtrafikforsorjning.

Kommunen
Klimatet

Medborgarna

Omvandlingen av
industriomradet vid
Trollbacken IP bidrar till att fa
bort de tunga transporter som
idag skapar storningar for
omgivande bebyggelse.

Trollbackenborna

Omvandlingen av
industriomradet bidrar till att
ytan vid Trollbackens IP kan
utvecklas med ny
bostadsbebyggelse som kan
komplettera bostadsbestandet
i Trollbacken och skapar
forutsattningar for att
idrottsomradet kan blir en
attraktivt, tryggare och
levande motesplats.

Trollbackenborna

Ovriga medborgare

tyresd6 konmun



Forstudie

Namn pa forstudie: Erstavik 6:14
Forfattare: Olof Johansson
Datum: 2021/02/28

Version: 1.0
Sida: 31 (34)

Majlighet for foretag att vara E/K
kvar i Tyres6 kommun

Kommunen
Foretag

Anstallda pa féretagen

minska utpendling samt
arbetsldshet och 6ka
serviceunderlag som

Mojlighet for foretag att fa mer | E/K Foretag
andamalsenliga och Klimatet
energieffektiva lokaler vid flytt.
Mojlighet att tillfora/behélla E/K Kommunen
arbetstillfallen i Tyresé och

Medborgarna

Regional infrastruktur

till en forbattrad ljudmiljé och
viss 6kad service for
omgivande
bostadsbebyggelse

genereras fran dagbefolkning.. Klimatet
Handel

Service som drivmedelstation | K Medborgarna

och tjansteféretag behalls Klimatet

inom kommunen vilket leder imate

till kortare resor.

Utformningen av omradet K Kommunen

bidrar positivt till intrycket av

Tyresd

Utformning av omradet bidrar | K Narboende

5.8 Nasta steg

Omradet ska planlaggas i sin helhet utan markanvisning, vilket innebar att kommunen kommer

att planlagga en generell plan for att ha planberedskap. En dialog med intressenter for
etablering kan dock pabdrjas parallellt med detaljplaneprocessen.
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5.8.1 Namnsattning av omradet

Efter att omradets framtida markanvandning beslutats behdver omradet namnsattas med ett
mer passande namn an Erstavik 6:14. En omréstning planeras att ske pa kommunens hemsida
och bedémt fungerande alternativ beslutas darefter av byggnadsnamnden.

5.8.2 Foretag och drivmedelsstationer

Kommunen behdéver inleda en dialog med fastighetsagare och naringsidkare for de omraden
och fastigheter i 6vriga kommunen som ar aktuella fér omvandling med syfte att utreda intresse
och inleda férhandling om att flytta till ny plats i Erstavik 6:14. Kommunen behdéver i samband
med detta ta stallning till om den @mnar gora eventuella strategiska markforvarv.

Om markyta finns kvar efter att det forsta steget genomforts ges flertal valmajligheter till vilka
sorts foretag som fortsatt ska prioriteras att etablera sig i omradet. Kommunen kan &aven vélja
att behalla en viss del av ytan for att sakerstalla framtida omlokalisering eller nyetablering. En
dialog behéver inledas med tjanstepersoner som arbetar med naringsliv inom Altaberg
verksamhetsomrade och i Skrubba Stockholm kring vilka féretag som skulle kunna komplettera
det samlade utbudet av féretag i omradet for att kunna skapa goda symbioseffekter. Kommunen
kan prioritera sddana féretag och/eller foretag som kan bidra med manga arbetsplatser.
Erfarenhetsutbyte kan med fordel ske kring utformandet av ett foretagsomrade.

Nar kommunen utarbetat en lista éver féretag som vi ser ska etableras i omradet behdver en
dialog ske om vilka tomter som ska markanvisas till vilket féretag samt 6vriga krav som behover
sakerstallas med hansyn till sikerhetsavstand till Tyresévagen, dagvattenhantering, parkering,
byggratt, gestaltning, energieffektiva byggnader, egen elproduktion, dverféring av spillvarme till
fijarrvarmenatet m.m. Med tanke péa det sistnamnda behdver en kontinuerlig dialog ske med
Vattenfall om férutsattningar for energiférsorjning till de foretag som forvantas etableras i
omradet. Da féretagen i samband med markkép kommer att géra stora investeringar behéver
banker involveras i detta skede for att klargdra de finansiella férutsattningarna. Detaljplaner
behover sa langt som majligt hallas flexibla och exakt utformning behover faststallas genom ev.
kvalitetsprogram och i bygglovskede.

5.8.3 Temporar anvandning av ytan for hantering av massor och bygglogistik

Mojligheten att nyttja ytan temporart fér masshantering och bygglogistik behdver finnas med vid
detaljplanearbetets uppstart och samordnas med tidplanen fér utbyggnad i omradet.
Mojligheten till att anvanda byggmassor fér permanent markbearbetning behéver utredas och
vagas mot skyltlage, gestaltning och spridningssamband. En kontinuerlig dialog behdver
uppratthallas med boende om status.

5.8.4 Forstudie for flytt av brandstation

En dialog behoéver inledas med SBFF kring funktionskrav for en ny brandstation och darefter
behdver en forstudie tas fram med kostnadskalkyl for ny brandstation. | utredning behdver aven
sanerings- och rivningskostnader av brandstationen pa Tennet 1 utredas, samt en uppskattning
behdver goras éver kostnader for infrastrukturutbyggnaden till Tennet 1. Detta behdver aven
stallas mot eventuella framtida renoveringskostnader av Tennet 1 samt nuvarande
funktionalitet.

Flytten av brandstationen ska foregas av ett investeringsbeslut dar de ekonomiska
konsekvenserna redovisas samt aven genom beslut om flytt fran Sédertérns
brandférsvarsférbund.
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5.8.5 Utredningar i detaljplaneskedet

En dvergripande geoteknisk och geohydrologisk utredning behdver genomféras for att
utreda markens beskaffenhet, eventuella féroreningar, férekomst av sulfidhaltigt berg
samt for att mata grundvattennivan. Utredningarna kommer att utgéra underlag for
dagvattenutredning, kalkyl och férprojektering mm.

Baserat pa utredningarna kan en mer detaljerad uppskattning géras dver kostnad av att
jamna ut det kuperade partiet i omradets sydvastra horn. Landskaplig paverkan och
Okat buller behover dven vagas in i stallningstagande fér hur mycket/och om héjdpartiet
kan utjamnas for vidare exploatering.

En forprojektering behdver ske gemensamt for dagvatten, vatten och aviopp, VA, gang-
och cykelvagar samt gator (Systemhandling). | den behdéver en ny strackning av
Grustagsvagen analyseras. Lastbilstransporter kommer behdva ske under byggandet
av den nya strackningen av Grustagsvagen.

En riskutredning for bebyggelse inom influensomradet for Tyresévagen samt for
drivmedelsstationer ska genomféras for att analysera risker och anpassningar av
omgivande bebyggelse. Ambitionen fran kommunens hall ska vara att nyttja sa mycket
yta som majligt mot vagomradet.

En ekologisk utredning behdver genomforas. | den ekologiska utredningen behover
pagaende planarbete i Skrubba 1:1 Stockholm beaktas. Den ekologiska utredningen
behdver utmynna i férdjupade rekommendationer till skétselplan for skogen samt utgéra
inriktning for dvriga planteringar i omradet.

Ett kvalitetsprogram fér omradet behover tas fram for allman plats saval som privata
fastigheter. | arbetet med gestaltningsfragor behdver beaktas att reglering av
gestaltning bor kunna halla éver tid och anpassas till ett omrade i behov av kontinuerlig
ombyggnation. Detta da féretagsomraden byggs om/ byter verksamhet etc. i hdgre grad
an vad exempelvis ett bostadsomrade gor.

5.8.6 Dialog med Stockholm for inkdp av markremsa norr om Toresjovagen

En dialog behdver inledas med Stockholm stad avseende inkdp av markremsa norr om
Tdresjovagen. Nar en ungefarlig uppskattning finns om vilken képeskilling som kan vara aktuell,
behover fragan lyftas inom kommunen och férdelar/nackdelar presenteras. Darefter kan konkret
férhandling, fastighetsbildning inklusive ny kommungransjustering inledas. Om inte markkdp blir
aktuellt behdver dialog inledas om sakring av tillfartsvagar etc. Planarbetet kan fortga under
processen men behdver forhalla sig till huruvida ytan férvantas kdpas in eller inte.

5.8.1

Interna mottagare

Projektavdelningen

6 Bilagor

Prévning av barnens basta for férstudie Erstavik 6:14

Ekonomisk konsekvensanalys for forstudie Erstavik 6:14 (sekretessbelagd)
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