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Investering Styrelsen for Stockholm Vatten AB
Exploateringsprojekt
Jonas Jonsson

Projekt 4275 Ballsta IP — Inriktningsbeslut

FORSLAG TILL BESLUT

Styrelsen foreslas besluta

att for projektet 4275 Ballsta IP fatta inriktningsbeslut och bevilja upp till 7,0 mnkr for
planeringsfasen med en indikativ totalbudget om 65 mnkr

att bemyndiga verkstallande direktéren att teckna avtal och gora erforderliga bestallningar
inom av styrelsen godkand kostnadsram

Marten Frumerie
Verkstallande direktor

Jenny Bengtsson
Avdelningschef
Investering

Sammanfattning

Projektet har initierats till foljd av Stockholms stads nya detaljplan for Ballsta IP, del av Riksby
1:3, med flera. Planférslaget syftar till att mojliggéra upprattandet av ny idrottsplats med
friidrottshall.

For att mojliggdra exploateringen behdver Stockholm Vatten och Avfall (SVOA) anlagga nya
dricks-, spill-, och dagvattenledningar till och inom omradet, uppféra ett dagvattenmagasin
med pumpstation samt lagga om en befintlig spillvattenledning inom planomradet.

Projektet ar i nulaget beraknat att uppga till 65 mnkr. Styrelsen féreslas fatta inriktningsbeslut
med en planeringsbudget pa 7,0 mnkr.

Stockholm Vatten och Avfall AB | Org.nr 556969-3111
106 36 Stockholm | Besdksadress: Bryggerivigen 10, Bromma | 08-522 120 00
www.svoa.se | kund@svoa.se

En del av Stockholms stad
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Bakgrund

Detaljplan for Ballsta IP, Del av Riksby 1:3, med flera (Dnr 2017-06421) syftar till att
mojliggdra ett nytt sportcenter i norra delen av Stockholm och ar belaget norr om Ballstavagen
vid Béllsta Allé.
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Figdf '1, Ovc_arsikt med blaho?nrédet markerat med réd ring. (kalla:'Lantméteriet.se, min kaa)

T ey el

Planforslaget omfattar ny idrottsplats med friidrottshall, en friidrottsanlaggning utomhus fér
tavling och traning, en 11-spelsplan med konstgras och ytor for spontanidrott och allman
platsmark.
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For Stockholm Vatten och Avfall innebar detaljplaneférslaget nyanlaggning av dricks-, spill-,
och dagvattenledningar samt omlaggning av befintlig spillvattenledning inom planomradet.

ARENDET

Detta arende avser ett inriktningsbeslut for projekt 4275 Ballsta IP. Projektet har initierats av
Fastighetskontoret och drivs av Exploateringskontoret. Detaljplanen antogs i
Stadsbyggnadsnamnden den 26 maj 2021. Under forsta halvaret 2021 har systemhandling for
VA-ledningar arbetats fram.

For att mojliggéra den planerade exploateringen och ansluta den planerade bebyggelsen
kravs nyanlaggning av VA-anlaggningar.

Att finna en tekniskt hallbar 16sning for dagvattenhanteringen pa denna plats ar utmanande da
det ar ett instangt omrade, det vill sdga att vattnet inte kan avledas pa markytan utan fastnar i
en lagpunkt. Det befintliga dagvattensystemet har dessutom begransad kapacitet. Korsningen
Gamla Bromstensvagen och Ballstavagen dversvammas idag vid storre regntillfallfallen. Idag
bestar avrinningsomradet till stor del av naturmark som genererar en langsam avrinning och
efter exploateringen mangdubblas toppflédet fran omradet eftersom stora ytor hardgors.

Projektet soker ett inriktningsbeslut pa 7,0 mnkr for att utfora planeringsfasen for projektet.
Den indikativa totalbudgeten ar beraknad att uppga till 65 mnkr.

Alternativa I6sningar

Alternativa I0sningar har studerats for dagvattenaviedningen fran omradet. Alternativ 1-4 har
diskuterats i utredningsfasen med Styrgrupp Ledningsnat projekt som givit stod for
alternativ 3.

For férsorjning av dricksvatten och avledning av spillvatten for exploateringen har inga
alternativa l6sningar studerats. Vatten féreslas ansluta till befintligt system i Ballstavagen och
spillvatten foreslas ansluta till befintligt system inom planomradet.
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Figur 3, Oversiktskarta med rinnvég fér studerade alternativ
(Fylld pil motsvarar ny ledning och icke fylld pil motsvarar befintlig ledning)

Alternativ 1:

Avvattning lika som dagens situation dar befintlig naturmark avleds in mot Bromma flygplats.
Dagens avvattning utgors av diffus avrinning mot ett stenfyllt och éverbyggt dike pa Bromma
flygplats. Kapaciteten ar begransad vilket visar sig med éversvamningar pa Ballstavagen. En
Okning av flodet skulle riskera 6kade markdversvamningar pa Ballstavédgen och
flygplatsomradet samt underminering av marken.

Alternativet betecknas av hog osakerhet kring befintligt systems kapacitet, utformning och
funktion vilken inte har kunnat klargéras fullt ut under utredningsfasen. Systemet stracker sig
in pa flygplatsen och marken ar inte ar tillganglig fér nédvandiga provgropar for att sakerstalla
funktionen. Det misstanks ocksa att byggnader ar placerade over det stenfylida diket.
Alternativet har darfor forkastats.

Alternativ 2:

Anslutning med sjalvfall mot befintligt system i Gamla Bromstensvagen. Alternativet omfattar
fordréjningsmagasin pa 3000 m@ och avtappning med lagt flode (1 I/s) samt kort
ledningsutbyggnad utanfér planomradet.
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Alternativet innebar stora svarigheter att inrymma férdréjningsvolymen inom detaljplanen samt
att ordna avrinning utan pumpning. Det laga avtappningsflédet innebar ocksa en risk vid
situationer med tatt pa varandra féljande regntillfallen som darmed kan orsaka
Gversvamningar.

Dagvatten fran planen ansluts till ett utlopp i Béllstaan uppstréms Solvalla travbana. | omradet
kring och uppstréms detta utlopp rader stor 6versvamningsrisk. Nedstroms utloppet i
Ballstaan, kring travbanan, ar kapaciteten begransad pa grund av kulverteringar. Ur
o6versvamningssynpunkt ar det battre att ansluta dagvattnet till ett utlopp i Ballstaan
nedstréms Solvalla.

En variant av detta alternativ utan férdréjningsmagasin men med uppdimensionering av
dagvattenledningar i Gamla Bromstensvagen har studerats 6versiktligt. Detta har forkastats
pa grund av kostnadsskal samt stora geotekniska risker da omradet utmed Gamla
Bromstensvagen ar mycket sattningskanslig. Att férlagga nya ledningar pa strackan skulle
kréava kostsamma forstarkningsatgarder.

Alternativ 3:

Anslutning medelst pumpning mot befintligt system i Norra Solvallakopplet nedstroms
Solvalla. Alternativet omfattar fordréjningsmagasin pa cirka 1300 m?3 och avtappning via
pumpstation och drygt 700 meter tryckledning utanfér planomradet.

Alternativet innebar att dagvatten fran Ballsta IP ansluts till Ballstadn nedstréms Solvalla vilket
innebar mindre risk att forvarra éversvamningssituationen langs Ballstaan uppstroms Solvalla.

Tryckledningen férlaggs genom omradet for den planerade Sodra Solvallastaden.
Strukturplan for Solvallastaden ar inte satt vilket innebar att férutsattningar inte ar lasta nar
ledningen som ska forsdrja Ballsta IP planeras vilket medfér att den kommer att behdva
laggas om nar Sddra Solvallastaden genomfors. Tidplanen fér Sddra Solvallastaden ar
angiven med antagen detaljplan i februari 2022 men bedéms vara férsenad med 1,5-2 ar.

Anlaggning av system med pumpstation kommer att innebara konstanta drift- och
underhallskostnader och en relativt stor initial investeringskostnad.

Alternativ 4:

Anslutning medelst sjalvfall mot befintligt system i Norra Solvallakopplet nedstroms Solvalla.
Alternativet omfattar fordréjningsmagasin pa cirka 1500 m? och avtappning via
sjalvfallsledning.

Alternativet innebar att dagvatten fran Ballsta IP ansluts till Ballstaan nedstroms Solvalla vilket
innebar mindre risk att férvarra éversvamningssituationen langs Ballstaan uppstréms Solvalla.

For att tekniskt kunna I6sa sjalvfallssituationen kommer ledningen stallvis att ligga pa mycket
stort djup och i princip vara oatkomlig vid framtida driftstérningar.

Ledningen som maste passera genom omradet fér den planerade Sddra Solvallastaden
kommer att behdva laggas om da den exploateringen genomfors.

Forordat forslag till beslut

Alternativ 1 ar kostnadsmassigt bast men uppfyller inte tekniska krav.

Alternativ 2 ar kostnadsmassigt bra men tveksamt tekniskt med stora geotekniska risker.
Alternativ 3 och 4 ses kostnadsmassigt lika men alternativ 3 ar tekniskt bast med avseende
pa atkomst av ledningar.
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Bolaget foreslar alternativ 3 med dagvattenmagasin och pumpning. Detta da det uppfyller
Stockholm Vatten och Avfalls krav pa atkomst och kapacitet och ger en robust och saker
avvattningsldsning for planomradet.

Det &r alternativ 3 som har studerats tillsammans med Exploateringskontoret i
utredningsfasen for att sékra utrymme med god tillganglighet fér magasin och pumpstation i
detaljplanen.

Atgirder

Projektet planeras omfatta omlaggning av befintlig spillvattenledning pa en stracka om 125
meter samt uppfoérande av underjordiskt dagvattenmagasin med en volym om 1300 m?® med
tillhérande pumpstation med ett dimensionerande fléde pa 500 I/s.

Tryckledning fér dagvatten mellan planomradet och befintligt ledningssystem beddms bli 725
meter lang med dimension 560 mm.

Inom planomradet planeras for 250 meter ledningsgrav for nya dricks-, spill-, och
dagvattenledningar.

| planeringsfasen kommer den tekniska I6sningen att detaljeras och kompletterande miljé- och
geotekniska undersékningar kommer att genomforas.

Foérfragningsunderlag foér samtliga entreprenadarbeten kommer att tas fram i samarbete med
Exploateringskontoret.

Organisation och ansvarsfoérdelning

Projektet har initierats av Fastighetskontoret och drivs av Exploateringskontoret. Fér
Stockholm Vatten och Avfalls del genomférs projektet av enhet Exploateringsprojekt pa
avdelning Investering.

Tidplan

Projektet arbetar efter nedanstaende preliminara tidplan.
Systemhandling VA 2021 mars — 2021 augusti
Antagen detaljplan 26 maj 2021
Detaljprojektering VA 2021 Q4 — 2022
Utbyggnad VA 2022 — 2023

Idrottsplanen fardigstalld 2025 Q4
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Ekonomi

Den indikativa totalbudgeten ar beraknad till 65 mnkr. For atgarder i planeringsfasen begar

projektet 7,0 mnkr. Nedan redovisas kostnadskalkyler.

Utgifter
Planeringsbudget:

Begard
Moment planeringsbudget
Projektledning och
projektmedverkan 400 000 kr
Projektering 4 400 000 kr
Geoteknik, Riskanalys 1 000 000 kr
Oforutsett (20%) 1 200 000 kr
SUMMA 7 000 000 kr

Indikativ totalbudget, inklusive planeringsbudget:

Indikativ budget vid

Moment inriktningsbeslut

e ekl o100k
Projektering 4 690 000 kr
Geoteknik, Riskanalys 980 000 kr
Vibrationsmatning & besiktning 200 000 kr
Byggledning 510 000 kr
Slutbesiktning 150 000 kr
Entreprenadkostnad 38 500 000 kr
Materialkostnad 0 kr
Kénda risker 6 000 000 kr

Oforutsett (25%) 13 060 000 kr
SUMMA 65 000 000 kr
Inkomster

Inkomster fran nya anlaggningsavgifter ar preliminart beraknade till cirka 3,6 mnkr.

Dialog pagar med Fastighetskontoret om medfinansiering av Stockholm Vatten och Avfalls
anlaggningar fér dagvattenhantering.
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Risker
Risk Paverkan pa projektet F6reslagenlvidtagen étgérd

Markforhallanden utefter Ballsta-
vagen och i magasinslaget ar
osakra.

Forekomst av ev markféroreningar
utanfor planomradet ar okanda.

Stor paverkan pa trafik vid arbeten
utmed Ballstavagen, Travbane-
vagen och Solvallakopplet.

Tidplanen har varit pressad och kan
fortsattningsvis vara sa.

Befintlig vattenledning i grajarn
utmed Ballstavagen kan behdva
atgardas i samband med
utbyggnaden.

Férdyringar i utférandet.

Fordyringar i utférandet.

Arbetsmiljéproblem och fordyringar i
utférandet.

Kan innebara kvalitets- och
arbetsmiljéproblem.

Utokad omfattning och paverkan i
tidplan samt kostnad.

Daliga forhallanden forutsatts.
Kompletterande undersékningar
sker i planeringsfasen.
Undersokningar sker i
planeringsfasen.

Schaktfria metoder foresprakas dar
sa ar mojligt.

Planering for god trafikomlaggning.

God kommunikation och lyhort
arbetssatt.

Medtagen som kand risk i kalkyl.
Utreds vidare i planeringsfasen.

Arendets beredning

Arendet har beretts av Investeringsavdelningens enhet Exploateringsprojekt inom Stockholm
Vatten och Avfall. Tekniska alternativ har férankrats hos Ledningsnatsavdelningens Styrgrupp

projekt.
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